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Na osnovu ~lanova  39 i 54 Zakona o planirawu i izgradwi („Slu`beni 

glasnik RS” broj  47/2003 i 34/06), ~lana  25. stav 1. ta~ka 5. Statuta op{tine Kovin 

("Slu`beni list op{tina Smederevo i Kovin" broj 6/02 i 19/02  i "Slu`beni list 

op{tine Kovin broj 5/04 i 15/06) i Odluke o pristupawu izradi Plana detaqne 

regulacije dela bloka 78 u Kovinu ("Slu`beni list op{tine Kovin" broj 4/08), 

Skup{tina op{tine  Kovin, na sednici odr`anoj dana  ___________ 2008. godine, 

donela je  
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Pravni i planski osnov za izradu i dono{ewe plana je: 

-  ~lan 45 Zakona o planirawu i izgradwi ("Sl.glasnik RS"br.47/2003), 

-  ~lan 15 stav 3  Pravilnika o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{ewa 

stru~ne   kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslovima i na~inu stavqawa 

plana na javni uvid ("Sl.glasnik RS" br.12/2004), 

- Generalni urbanisti~ki plan grada Kovina("Slu`beni list op{tina 
Smederevo i Kovin" broj8/98). 

- Odluka o pristupawu izradi Plana detaqne regulacije za deo bloka 78 u 
Kovinu. 

 
1. OP[TE ODREDBE 

1.1. Uvod 

Deo bloka 78 u Kovinu, obuhva}en Planom detaqne regulacije, predstavqa 

va`an kompleks u centralnoj zoni grada. Kako se radi o predstoje}oj zna~ajnoj  novoj  

izgradwi (novi objekti Doma zdravqa, saobra}ajnice sa infrastrukturom, porodi~ni 

i mawi  vi{eporodi~ni stambeni, stambeno - poslovni i poslovni objekti), kao  i  o 

neregulisanim imovinsko pravnim odnosima  i neadekvatnom statusu gra|evinskog 

zemqi{ta u ovom delu bloka,  moraju se stvoriti prethodni pravno - formalni i 

urbanisti~ko - tehni~ki uslovi za re{avawe ovih pitawa, te se iz tih razloga  

pristupilo izradi  Plana detaqne regulacije. 

Prvi korak u postupku izrade Plana je bio usvajawe Program Plana, na 

sednici Skup{tine op{tine Kovin dana 15. Aprila 2008. godine, kojim je utvr|en  

koncept Plana, ~ime su uslovqena urbanisti~ko - planska re{ewa koja }e biti data 

Planom detaqne regulacije. 
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2. PLAN DETAQNE REGULACIJE 

2.1. Granice Plana detaqne regulacije 

Lokacija podru~ja dela bloka 78 u Kovinu nalazi se u centalnom delu grada i 

oivi~ena je ulicama: sa severne strane ulicom Branislava Nu{i}a i Ive lole Ribara, sa 

isto~ne strane ulicom Cara Lazara, sa ju`ne strane Trgom Oslobo|ewa a sa zapadne strane 

zapadnim granicama parcela top. br. 2962, 2952 i 2951 K.O Kovin. 

Granica obuhvata plana prati  granicu sada{wih regulacionih linija navedenih 

saobra}ajnica koje oivi~avaju predmetni prostor. Navedena granica obuhvata plana 

definisana je prelomnim - grani~nim ta~kama od G1 do G27, ~ije su koordinate date u Gaus - 

Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metri~kom sistemu. 

 

Koordinate grani~nih ta~aka obuhvata plana su slede}e: 

Broj 
ta~ke Y(m) X (m) 

G1 7498565.32 44955477.69 

G2 7498634.64 4955486.72 

G3 7498696.39 4955493.98 

G4 7498713.71 4955494.08 

G5 7498714.07 4955499.84 

G6 7498716.56 4955515.84 

G7 7498747.35 4955509.44 

G8 7498775.27 4955503.99 

G9 7498769.51 4955472.38 

G10 7498754.14 4955396.12 

G11 7498745.05 4955347 

G12 7498733.88 4955349.06 

G13 7498733.75 4955348.44 

G14 7498727.65 4955347.48 

G15 7498728.77 4955338.52 

G16 7498673.99 4955331.73 

G17 7498631.83 4955326.29 

G18 7498629.67 4955350.04 

G19 7498624.16 4955393.76 

G20 7498609.44 4955392.33 

G21 7498602.59 4955392.09 

G22 7498597.19 4955391.18 

G23 7498588.57 4955390.27 
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G24 7498583.88 4955389.95 

G25 7498578.67 4955390.33 

G26 7498570.70 4955441.79 

G27 7498566.19 4955471.23 
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2.2. Status zemqi{ta 

Status gra|evinskog zemqi{ta u isto~nom delu bloka 78, koji je obuhva}en 

Planom detaqne regulacije, je u velikoj meri problemati~an, {to je i bio jedan od 

glavnih razloga da se od strane investitora - Skup{tine op{tine Kovin, zahteva  

izrada Plana detaqne regulacije samo za isto~ni deo bloka. Ocena o 

problemati~nom statusu zemqi{ta proizilazi iz uvida u spisak parcela  

obuhva}enih Planom  i  wihovih korisnika koji sledi: 

 

Spisak parcela obuhva}enih planom 

 

Broj 
parcele 

 

Potez - ulica 

 

Korisnik 

 

Namena 

Povr{i
na 

parcele

m2

2951 Branislava Nu{i}a 2 
Kosti}  Dragan Pod zgradom  i 

dvori{te 621

2952 Ba{ta u produ`etku Kosti}  Dragan Ba{ta 706

2953 Branislava Nu{i}a 4 
[}epanovi} Jelica Pod zgradom i  

dvori{te 506

2954 Ba{ta u produ`etku 
[}epanovi} Jelica Ba{ta 

811

2958 Branislava Nu{i}a 6 
Domazet Radivoj Pod zgradom i  

dvori{te 349

2959 Ba{ta u produ`etku 
Domazet Radivoj Ba{ta 

623

2960 Branislava Nu{i}a 8 
Lovi} Petar Pod zgradom i  

dvori{te 425

2961 Ba{ta u produ`etku 
Lovi} Petar Ba{ta 

754

2962 Trg Oslobo|ewa 6 
Rimokatoli~ka Crkva Pod zgradom i  

dvori{te 992

2963/1 Trg Oslobo|ewa 4 
AD "Napredak" Pod zgradom i  

dvori{te 1477

2963/2 U bloku 
AD "Napredak" Slobodne 

povr{ine u bloku 1610

2963/3 U bloku 
AD "Napredak" Deo objekta Doma 

zdravqa 57

2964/1 Cara Lazara 85 
AD "Napredak" Pod zgradom i 

dvori{te 554

2964/2 Trg Oslobo|ewa 4  
(u bloku) 

Dom zdravqa Pod zgradom i  
dvori{te 3091

2964/3 Cara Lazara 85a  
(u bloku) 

Eta`ni vlasnici Pod zgradom 
282

2964/4 U bloku 
AD "Napredak" Slobodne 

povr{ine u bloku 1372
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Iz prikazanog spiska obuhva}enih parcela, mo`e  se  zakqu~iti  da u okviru 

Planom obuhva}enog kompleksa ne postoji ni jedna parcela na kojoj bi kao korisnik 

bila ukwi`ena op{tina Kovin, iz ~ega bi mogao proiza}i zakqu~ak da sve parcele 

spadaju u ostalo zemqi{te a da javno zemqi{te ne postoji u ovom delu bloka 78.  

2964/5 Cara Lazara 85b  
(u bloku) 

Eta`ni vlasnici Pod zgradom 
300

2964/6 Cara Lazara 85c  
(u bloku) 

Eta`ni vlasnici Pod zgradom 
263

2964/7 U bloku 
Dom zdravqa  Slobodne 

povr{ine u bloku 42

2964/8 U bloku 
Dom zdravqa Slobodne 

povr{ine u bloku 1430

2965 Branislava Nu{i}a 10 
Glavoni} Svetozar Pod zgradom  i 

dvori{te 560

2966 Ba{ta u produ`etku 
Glavoni} Svetozar 

Ba{ta 253

2967 Branislava Nu{i}a 12 
Puri} Branko i Mara Pod zgradom  i 

dvori{te 428

2968 Ba{ta u produ`etku 
Puri} Branko i Mara 

Ba{ta 350

2969/1 Branislava Nu{i}a 14 
Krsti} Du{an Pod zgradom  i 

dvori{te 635

2970/1 Ba{ta u produ`etku  
Krsti} Du{an 

Ba{ta 165

2971 Branislava Nu{i}a 16 
Popadi} Dragan i 
Biqana 

Pod zgradom  i 
dvori{te 302

2972 Ba{ta u produ`etku 
Popadi} Dragan i Biq. 

Ba{ta 550

2975/1 U bloku 
JP Elektrodistribucija 
Kovin (!) 

Slobodne 
povr{ine u bloku 861

2976/1 U bloku 
DGP "Pionir" Kovin Slobodne 

povr{ine u bloku 2663

2976/2 Cara Lazara 87 
DGP "Pionir" Kovin (?) Pod zgradom  i 

dvori{te 808

2976/3 Branislava Nu{i}a 18 
DGP "Pionir" Kovin (?) Pod zgradom  i 

dvori{te  416

2976/4 Branislava Nu{i}a 18A 
DGP "Pionir" Kovin (?) Pod zgradom  i 

dvori{te  416

2977 Ive Lole Ribara 2 
Naod Georgije Pod zgradom  i 

dvori{te 965

2978 Cara Lazara 93 i 95 
Eta`ni vlasnici Pod zgradom  i 

dvori{te 920

UKUPNO 26557
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Me|utim, na terenu je situacija druga~ija - postoji nekoliko razli~itih fakti~kih 

statusa zemqi{ta: 

a) Zemqi{te unutar  bloka, koje se fakti~ki koristi kao javno, na kome su 

izgra|eni objekti javne namene - Dom zdravqa (parcela 2964/2) 

b) Zemqi{te unutar bloka, koje se fakti~ki koristi kao javno - 

saobra}ajnice, parkinzi, zelene povr{ine i/ili de~ja igrali{ta, ali su na 

wima zbog nea`urnosti ukwi`eni razni drugi korisnici (AD "Napredak" 

na parceli 2963/2,  Dom zdravqa na parcelama 2964/7 i 2964/8, JP 

Elektrodistribucija Kovin na parceli 2975/1,  DGP "Pionir" Kovin na 

parceli 2976/1). 

c) Zemqi{te unutar bloka, koje se fakti~ki koristi kao javno jer je na wemu  

izgra|en deo objekta javne namene - Dom zdravqa, ali je na wemu ukwi`en 

drugi korisnik (AD "Napredak" na parceli 2963/3). 

d) Parcele du` ulice Branislava Nu{i}a od ku}nog broja 2 do 16 kao i 

parcele u wihovom zale|u (ba{te), tako|e i parcele 2977 i 2962 koje  su i 

fakti~ki  i formalno- pravno u statusu ostalog zemqi{ta. 

e) Parcele du` ulice Cara Lazara (AD "Napredak" na parceli 2964/1, DGP 

"Pionir" Kovin i eta`ni vlasnici na parceli 2976/2 i Op{tina Kovin i 

eta`ni vlasnici na parceli 2978), gde se radi o ostalom zemqi{tu ali 

me|usobni odnos sukorisnika nije razja{wen. 

f)  Parcele unutar bloka (2964/3, 2964/5 i 2964/6) koje predstavqaju 

povr{inu pod vi{espratnim kolektivnim objektima, gde se kao korisnici 

vode zajedni~ki eta`ni vlasnici stanova u odgovaraju}im objektima. 

g) Parcele unutar bloka (2976/3 i 2976/4) koje predstavqaju ne{to uve}anu 

povr{inu pod vi{espratnim kolektivnim objektima, gde se kao korisnici 

vode zajedni~ki eta`ni vlasnici stanova u odgovaraju}im objektima i DGP 

"Pionir" Kovin. 

h) Parcela 2963/1 na kojoj je kao korisnik upisan samo AD "Napredak", mada u 

objektu ima nekoliko eta`nih vlasnika koji se ne vode i kao korisnici 

parcele. 

Iz prethodno prikazane analize proizilazi zakqu~ak da postoji 8 

razli~itih tipova statusa  zemqi{ta u delu bloka 78 obuhva}enog Planom,  mada 

zakon poznaje samo 2 kategorije - javno i ostalo zemqi{te. Od navedenih 

fakti~kih statusa zemqi{ta samo slu~ajevi pod  d) i f) se mogu smatrati 

regularnim (kao ostalo zemqi{te), slu~ajevi pod e), g) i h) bi trebalo da se razjasne 

i reguli{u odgovaraju}im upravnim postupcima, dok bi kod ostalih slu~ajeva morala 

da se sprovede zakonska procedura za sticawe  statusa javnog zemqi{ta. O~igledno 

je, dakle, da je jedan od glavnih razloga za izradu ovog regulacionog plana 

stvarawe preduslova za utvr|ivawe i progla{avawe javnog zemqi{ta i  
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regulisawe imovinsko pravnog statusa zemqi{ta u okviru tretiranog 

kompleksa.   

 

2.3. Ste~ene urbanisti~ke obaveze 

Prema raspolo`ivim podacima, na Planom obuhva}enom kompleksu ne postoje 

ste~ene urbanisti~ke obaveze. 

 

3. POSTOJE]E STAWE 

3.1. Postoje}a namenapovr{ina 

Deo bloka 78 obuhva}en  regulacionim planom, predstavqa centralno 

gradsko tkivo me{ovite stambeno poslovne i javne namene .  

Stambene namene se javqaju u dva oblika, kao individualni porodi~ni 

stambeni objekti na sopstvenim parcelama i kao vi{espratni vi{eporodi~ni  objekti 

(vidi crte` 03). 

Individualni porodi~ni stambeni objekti grupisani su  u ulici  B. Nu{i}a sa  

ba{tama na posebnim parcelama u produ`etku uli~nih parcela. Ba{tenske parcele 

izlaze na parcelu ~iji je korisnik Dom zdravqa, a koja se fakti~ki koristi kao javna 

povr{ina.  Sami objekti su razli~ite starosti  i kvaliteta, od potpuno dotrajalih 

do novosagra|enih ili revitalizovanih, spratnosti P i P+1. 

 

Vi{espratni vi{eporodi~ni  objekti se javqaju u 3 varijeteta: 

a) Kao iskqu~ivo stambeni objekti unutar bloka (objekti na adresama Cara 

Lazara 85a, 85b i 85c odnosno na parcelama top. br. 2964/3, 2964/5 i 

2964/6). 

b) Kao me{oviti stambeno poslovni objekti unutar bloka sa poslovnim 

prostorom - lokalima u prizemqu (na adresama Nu{i}eva 18 i 18a odnosno 

na parcelama top. br. 2976/3 i 2976/4). 

c) Kao me{oviti stambeno poslovni objekti u nizu linearnog tipa, na uli~noj 

regulacionoj liniji sa poslovnim prostorom - lokalima u prizemqu(objekti 

na adresama Cara Lazara 85, 87 i 93 odnosno na parcelama top. br. 2978, 

2976/2 i 2964/1 ). 

Svi navedeni objekti su spratnosti od P+1 do P+4+P, boniteta od relativno 

o~uvanih do vrlo kvalitetnih, nedavno sagra|enih. 

Poslovne namene su koncentrisane u prizemqu stambeno poslovnih objekata 

du` ulice Cara Lazara i u novosagra|enim objektima prema Nu{i}evoj ulici koji su u 

funkcionalnom i o~uvanom stawu. Jedini zasebni poslovni objekat je zgrada AD 

”Napretka” na uglu ulice Cara Lazara i Trga Slobode (parcela top. br. 2963/1) i u 

stawu je koje zahteva ili rekonstrukciju ili zamenu novim objektom. 
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3.2. Postoje}e javne povr{ine i objekti 

Javna namena se u bloku javqa u vidu Doma zdravqa, koji je  centralna 

institucija ove namene za podru~je svih naseqenih mesta u op{tini. Objekat je u vrlo  

dobrom stawu, spratnost je P+3 i P+1. 

Preostale povr{ine u Planom obuhva}enom delu bloka 78 (mimo povr{ina sa 

objektima visokogradwe), predstavqaju slobodne povr{ine u fakti~ki javnom 

kori{}ewu (mada formalno nemaju taj status), i predstavqaju kolske i pe{a~ke 

saobra}ajnice, ure|ene parkinge, zelene povr{ine i neure|eno zemqi{te. 

 

3.3. Postoje}e stawe mre`e saobra}ajnih sistema  

Обод tretiranog блока дефинишу деонице постојећих саобраћајница: Цара Lazara, 

Трг Ослобођења,  Бранислава Нушића и Иве Лоле Рибара. 

 Унутар Planom obuhva}enog дела блока 78, изграђена је мрежа интерних 

саобраћајница која опслужује и сервисира постојеће vi{eporodi~ne стамбене објекте  i 
objekte Doma zdravqa. 

Саобраћајни прикључци остварени су из правца саобраћајница Трг  Oслобођења и 

Бранислава Нушића. 

Изведеним коловозима остварује се непосредан приступ и повезивање са објектима 

у блоку.  Ширине изведених коловоза крећу се од 2,6 до 6,0 м. 

Потребе стационарног саобраћаја у Planom obuhva}enom делу блока 78 решене су 

површинским паркинзима. Укупан број места за стационарни саобраћај путничких возила 

износи  87 места. 

Саобраћај пешака и бициклиста унутар блока одвија се углавном  коловозима 

унутрашњих  –  блоковских саобраћајница и пешачким стазама. 

За изведене саобраћајне површине унутар  Planom obuhva}enog dela блока 78, може 

се констатовати  да не одговарају u potpunosti саобраћајним потребама простора и 

корисника , како по својим капацитетима и изграђености, тако и по њиховом физичком стању. 

Због непостојања непосредних веза између ободних саобраћајница, продужене су 

трајекторије и време путовања  –  кретања кроз блок. 

Капацитети остварених места за стационарни саобраћај,  имајући у виду положај 
блока, садржаје и намену објеката,  је недовољан. 

За  немоторизовани (пешачки и бициклистички) саобраћај, недовољна је изграђеност 

стаза, па се ови видови саобраћаја одвијају коловозима што  доводи у питање сигурност и 

безбедност саобраћаја. 
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3.4.   Postoje}e stawe mre`e infrastrukturnih sistema 

3.4.1. Vodovod 

Vodovodna mre`a u obodnim saobra}ajnicama snabdeva vodom u dovoqnim 

koli~inama sve potro{a~e unutar  Planom obuhva}enog dela bloka (zdravstvene i stambene 

objekte). Vodovodni sistem po pre~nicima i pritiscima u mre`i omogu}i }e, sa sa stanovi{ta 

snabdevawa vodom, planski razvoj unutar bloka. JP. „Kovinski komunalac" kao 

distributer pija}e vode problem vidi u obezbe|ivawu sigurnosti u snabdevawu 

pija}om vodom Planom obuhva}enog dela bloka 78 zbog starosti azbest cementnih 

cevovoda i rizika havarijskih situacija na magistralnom cevovodu. 

3.4.2. Fekalna kanalizacija 

U  obodnim saobra}ajnicama oko Planom obuhva}enog dela bloka 78  (Trg 

Oslobo|ewa, ulice Cara Lazara,  Lole Ribara i  Branislava Nu{i}a) postoji izgra|ena 

fekalna kanalizacija  koja prihvata sve otpadne vode iz bloka. Kanalizaciona mre`a je 

pre~nika Ø 250 i sastavni je deo gradskog kanalizacionog sistema.  Kapaciteti 

kanalizacione mre`e u Planom obuhva}enom delu bloka 78  su zadovoqavaju}i i 

trenutno i za naredni period, pri normalnim eksploatacionim uslovima.  

Problemi kanalizacionog kapaciteta nastaju prilikom obilnih padavina, s 

obzirom da nije re{en poseban odvod atmosferskih voda, te se deo ovih voda 

evakui{e fekalnom kanalizacijom. 

 

3.4.3. Atmosferska kanalizacija 

U  Planom obuhva}enom delu  bloka 78 ne postoji separatni sistem za evakuaciju 

atmosferskih voda. Atmosferske vode sa saobra}ajnih povr{ina u obodnim ulicama oko 

bloka 78 odvode se jarkovima du` saobra}ajnica ka ni`im delovima naseqa. Ne postoji 

zatvorena ki{na kanalizacija. Ki{ne vode iz bloka 78 gravitaciono se usmeravaju ka 

ulicama i jarkovima du` saobra}ajnica. 

3.4.4. Elektroenergetika 

Snabdevawe elektri~nom energijom grada Kovina vr{i se iz TS  “Kovin” 110/20 

KV  sa transformatorom 31,5 MVA i TS 35/10 KV “Kovin - {kola” 2x8 MVA. U samom 

gradu izgra|ena je sredwenaponska mre`a 20 KV I 10 KV kao i distributivne 

trafostanice 20/0,4 KV i 10/0,4 KV. 

Deo bloka obuhva}en Planom napaja se elektri~nom energijom iz postoje}ih 

trafostanica “Zadru`ni dom” i TS “Blok 082”. Sada{wa sredwenaponska i 

niskonaponska elektroenergetska mre`a u ovom delu izgra|ena je kao podzemna. U 

obodnim ulicama, niskonaponska mre`a izgra|ena je kao vazdu{na na betonskim 



22. 
 

 
 

 PLAN DETAQNE REGULACIJE DELA BLOKA 78 U KOVINU 

stubovima. Kako je Planom predvi|eno pro{irewe Doma zdravqa izgradwom novih 

objekata, kao i izgradwa novih stambenih objekata, postoje}i elektroenergetski 

капацитети нису довоqни, па је потребно изградити нове. 

 

3.4.5. Telekomunikaciona infrastruktura 

Телекомуникациона инфраструктура у насељу Ковин, којом су обухваћени 

телекомуникациони објекти, телефонске централе, спојни путеви, примарна и 

секундарна мрежа, већим делом и по квалитету и по капацитету је на 

задовољавајућем нивоу. Телефонска централа у Ковину је дигитална, ранга чворне 

централе. Секундарна мрежа delom није на задовољавајућем нивоу. У Planom 

obuhva|enom делу bлока 78, телефонска мрежа је кабловска.  

Зa потребе система мреже мобилних телекомуникација, на простору насеља 

Ковин урађене су две базне радио станице,  једна мобилног оператера Телеком (064), 

а друга мобилног оператера Теленор (063), тако да је okolno {ire podru~je  

покриvенo мобилним комуникацијама. 

 

3.4.6. Termoenergetika 

Постојеће стање гасних и термоенергетских инсталација у Planom obuhva}enom 

делу блока 78 у Ковину је следеће : 

Na severnoj i isto~noj strani bloka (ulice Branislava Nu{i}a i Cara 
Lazara), постоји изграђена гасна мрежа која је у склопу градског дистрибутивног система 
широке потрошwе. Улични гасовод је израђен од полиетиленских цеви, укопаних на коти  од 
80 см мерено од горње коте терена  

Гасна дистрибутивна мрежа је димензионисана и изведена тако да омогућава 

безбедно снабдевање свих потрошача у граду и има могућност реконструкције и доградње у 

складу са потребама.  

Термоенергетске инсталације се састоје од челичних изолованих топловода који се 
врелом водом снабдевају из градске котларнице и путем топлотних подстаница снабдевају 
топлотном енергијом стамбено  пословне објекте у блоку i Dom zdravqa.  

 

3.5.  Postoje}e stawe zelenih i rekreativnih povr{ina 

Zelene povr{ine unutar bloka su delimi~no ure|ene u vidu travwaka i 

primeraka vioke vegetacije, ali je uo~qivo da ne postoji koncepcija ni praksa 

organizovanog hortikulturnog ure|ewa ovog prostora. U vrlo skromnom obimu postoje 

i pojedini rekviziti de~jih igrali{ta i urbane opreme. 
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4. PLAN 

4.1. PRAVILA URE\EWA 

4.1.1. Podela gra|evinskog zemqi{ta 

Planom je predvi|eno da se celokupno gra|evinsko zemqi{te u bloku, 

podeli, u skladu sa Zakonom, u dve kategorije: javno i ostalo zemqi{te (vidi 

crte` 08).  

Javno zemqi{te }e obuhvatati sve parcele i delove parcela na kojima su 

planom predvi|ene slede}e namene: 

• ulice, parkinzi i trotoari; 

• zelene povr{ine, rekreacija i de~ja igrali{ta; 

• nova trafo stanica; 

• postoje}i i planirani objekti Doma zdravqa i 

• planirani plato ispred Doma zdravqa. 

Ostalo zemqi{te }e obuhvatati sve parcele i delove parcela na kojima su 

Planom predvi|ene stambene, stambeno poslovne i poslovne namene i to: 

 cele parcele top. br. 2951, 2958, 2960, 2965, 2967, 2969/1, 2977, 2978, 

2976/2, 2964/1, 2964/3, 2964/5, 2964/6, 2976/3 i 2976/4 i 

 delove parcela 2959, 2961 i 2963/1 . 

 

4.1.2. Celine i zone odre|ene Planom 

Planom su definisane prostorne celine sa istim pravilima regulacije i to: 

 prostorne celine stambeno poslovne namene tipa SP 1, spratnosti do 

Po+P+2+Pot; 

 prostorne celine stambene ili stambeno poslovne namene tipa SP 2, 

spratnosti do Po+ P+4+Pot; 

 prostorne celine stambene, stambeno poslovne ili poslovne namene 

tipa SP 3, spratnosti do Po+P+4+Pot ili ure|enu slobodnu povr{inu; 

 prostorna celina postoje}ih objekata Doma zdravqa tip DZ 1, 

spratnosti do P+3; 

 prostorna celina planiranih objekata Doma zdravqa tip DZ 2, 

spratnosti do Po+P+1. 

Preostali prostor u tretiranom delu bloka, koji nije obuhva}en 

gorenavedenim prostornim celinama, predstavqa zasebnu prostornu celinu sa 
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odgovaraju}im pravilima izgradwe objekata niskogradwe i infrastrukture i 

ure|ewa slobodnih povr{ina. 

4.1.3.  Namena povr{ina 

U skladu sa izvr{enom podelom na javno i ostalo zemqi{te i podelom na 

prostorne celine sa istim pravilima regulacije, planirana namena povr{ina 

obuhvata: 

 Postoje}e i planirane porodi~ne i vi{eporodi~ne stambene i 

stambeno - poslovne objekte spratnosti do Po+P+2+Pot; 

 Postoje}e i planirane vi{eporodi~ne stambene i stambeno - poslovne 

objekte spratnosti do Po+P+4+Pot; 

 Poslovni, stambeno - poslovni  ili vi{eporodi~ni stambeni objekat 

spratnosti do Po+P+4+Pot; 

 Postoje}i kompleks Doma zdravqa sa objektima spratnosti do P+3; 

 Planirani kompleks za nove objekte Doma zdravqa sa objektima 

spratnosti do Po+P+1 ili Pot; 

 Pristupni plato ispred ulaza u Dom zdravqa; 

 Zelenilo, rekreaciju i de~ja igrali{ta; 

 Lokaciju za novu trafostanicu 20/0,4 KV; 

 Kolovoze, pe{a~ke staze i trotoare i parkinge. 

 

4.1.3.1    Op{ta pravila ure|ewa 

Planirana namena povr{ina u okviru prostora obuhva}enog ovim Planom 

definisana je odgovaraju}im grafi~kim prilogom broj 04, na kojem su prikazane 

dominantne funkcije pojedinih prostornih celina. 

Pod dominantnom funkcijom se podrazumeva namena koja zauzima srazmerno 

najve}u bruto razvijenu gra|evinsku povr{inu posmatranog prostora. Me|utim, iako 

dominantna funkcija mo`e biti i jedina, to ne iskqu~uje mogu}nost postojawa i 

drugih namena koje se mogu pojaviti u mawem procentu. Uslov za kombinovawe namena 

je wihova me|usobna kompatibilnost, tj. razli~ite namene treba da doprinesu 

bogatstvu sadr`aja a nikako da se u bilo kom smislu me|usobno ugro`avaju. 

Stanovawe, poslovawe i zdravstvo }e ostati dominantne funkcije na 

prostoru obuhva}enom Planom. Vrsta poslovawa kao i realizacija ostalih namena 

zavisi}e od zainteresovanosti i mogu}nosti potencijalnih investitora. Namena ne 

mo`e u bilo kom smislu naru{avati ili ugro`avati neposrednu ili {iru okolinu. 

Tako|e, promena namene postoje}e zgrade ili dela zgrade mora biti i u skladu sa 

zakonskim i podzakonskim propisima. 
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4.1.3.2.  Ure|ewe posebnih prostornih celina 

 Prostorne celine tipa SP-1 

Ovaj tip prostornih celine lociran je na severu Planom obuhva}enog dela 

bloka 78, du` ulice Branislava Nu{i}a, na po~etku ulice Ive Lole Ribara ali i 

du` nove saobra}ajnice unutar bloka, gde je planom predvi|ena mogu}nost izgradwe 

objekata stambene ili stambeno poslovne namene sa porodi~nim ili vi{eporodi~nim 

zgradama spratnosti od P do Po+P+2+Pot. Time se otvaraju {iroke mogu}nosti za 

preparcelaciju, eventualni promet zemqi{ta i rekonstrukciju i dogradwu  

postoje}ih stambenih objekata ili za  izgradwu novih objekata i prema unutra{woj 

saobra}ajnici u bloku, ~ime bi se postiglo racionalnije kori{}ewe zemqi{ta i 

izvesno pove}awe gustine stanovawa  pove}awem broja stanovnika u ovom delu 

bloka. Planom se propisuje da se i prema ulici i prema unutra{woj novoj 

saobra}ajnici unutar bloka objekti mogu graditi na gra|evinskoj liniji koja je 

uvu~ena od postoje}e odnosno planirane regulacione linije za 5 m. Izuzetno, na 

parceli top. br. 2977, definisana je i dvori{na gra|evinska linija na 15 m od uli~ne 

regulacije.U slu~aju izgradwe novih stambeno poslovnih objekata u delu prema 

unutra{wosti bloka - du` novoformirane saobra}ajnice, postoji obaveza izgradwe 

pe{a~ke staze na sopstvenim parcelama. 

 Prostorne celine tipa SP-2 

Ovaj tip prostornih celina odnosi se na oba varijeteta vi{espratnog 

vi{eporodi~nog stanovawa kombinovanog sa poslovnim sadr`ajima - na objekte u nizu 

prema ulici Cara Lazara i na dve grupacije slobodno stoje}ih objekata unutar 

bloka. Planom se defini{e maksimalna spratnost od Po+P+4+Pot, {to uglavnom 

predstavqa i postoje}e stawe. Tamo gde se nalaze objekti mawe spratnosti od 

propisane maksimalne, mogu}a je rekonstrukcija ili nadgradwa, s tim da su ispuweni 

i ostali propisani uslovi, {to se naro~ito odnosi na objekte na parceli top. br. 

2978, dok se na parcelama top. br. 2964/3, 2964/5 i 2964/6 u slu~aju nadgradwe 

postoje}ih objekata, dozvoqava samo izgradwa potkrovqa ili pokrivawe kosim 

krovom.  

 Prostorna celina tipa SP-3 

Ovaj tip prostorne celine odnosi se na objekat AD „Napredak” na uglu ulica 

Cara Lazara i Trga Oslobo|ewa. Obzirom na zapu{teno stawe objekta, posebno i na 

izgled dvori{ne fasade, a sa druge strane na odli~nu ugaonu  dispoziciju, Planom 

se daju {iroke mogu}nosti za wegovu rekonstrukciju, nadgradwu ili zamenu potpuno 

novim objektom, poslovne (na primer ugostiteqske, trgovinske, uslu`ne), 

kombinovane stambeno - poslovne ili samo stambene namene, spratnosti do 

Po+P+4+Pot ili se objekat mo`e poru{iti a na wegovom mestu formirati delimi~no 
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ili u celini ure|ena slobodna povr{ina. Dozvoqava se i parcelacija ove celine i 

izgradwa odvojenih objekata razli~ite namene u skladu sa ostalim pravilima iz 

ovog Plana. 

 Prostorna celina tipa DZ-1 

Ovaj tip prostorne celine odnosi se na postoje}e objekte Doma zdravqa, 

unutar dela bloka obuhva}enog Planom. Obzirom da ovi objekti predstavqaju 

zaokru`enu celinu, Planom se, po pravilu, ne predvi|a mogu}nost pove}awa 

spratnosti (P+3), a ostavqa se kao mogu}nost mawa dogradwa ili nadgradwa, 

ukoliko za to postoje izri~iti funkcionalni i tehni~ki razlozi i mogu}nosti. 

 Prostorna celina tipa DZ-2 

Ovaj tip prostorne celine odnosi se na novoplanirane objekte Doma zdravqa, 

unutar bloka i uz novoplaniranu unutarblokovsku saobra}ajnicu, kojom }e se 

obezbediti znatno boqa saobra}ajna povezanost ovih objekata sa gradskim tkivom. 

Planom se predvi|a izgradwa prizemnih objekata uz mogu}nost izgradwe podruma i 

nadgradwe potkrovqa ili jednog sprata. 

 

4.1.4.  Op{ti uslovi ure|ewa javnih povr{ina i objekata 

Ure|ewe javnih povr{ina je veoma va`no za stanovnike bloka i korisnike 

usluga Doma zdravqa i drugih poslovnih sadr`aja u delu bloka obuhva}enog 

Planom, bilo da su one na glavnim pravcima kretawa ili su u unutra{wosti ovog 

prostora. Posebnu pa`wu treba obratiti na oblikovawe urbanog mobilijara koji 

svojom funkcijom, izgledom i polo`ajem u prostoru, treba da doprinese stvarawu 

skladnog ambijenta. 

Izgradwom planirane infrastrukture, hortikulturnim ure|ewem slobodnih 

povr{ina,  ure|ewem de~jih igrali{ta i, koliko je to mogu}e, prostora za rekreaciju 

odraslih, poplo~avawem, mobilijarom, osvetqewem i sli~no, treba povezati 

celokupan prostor, tako da predstavqa funkcionalnu, zanimqivu i atraktivnu 

urbanu celinu koja }e u ukupnoj slici naseqa biti specifi~na i prepoznatqiva. 

 

4.1.5.      Op{ti uslovi ure|ewa komunalne infrastrukture 

4.1.5.1.  Mre`a saobra}ajnih sistema sa nivelacijom terena 

За Planom obuhva}eni део блока 78 у Ковину, мрежа саобраћајница конципирана је  

и организована тако да омогућава ефикасну и непосредну везу са свим садржајима у блоку, 

са минималним трајекторијама и временима путовања. Матрица планиране саобраћајне 

мреже прилагођена је и усклађена  са потребама планираних садржаја блока, просторним и 
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природним условима терена. Планирана мрежа блоковских саобраћајница конципирана је по 

модификованом ортогоналном принципу. Трасе постојећих саобраћајница су задржане са 

минималним корекцијама. Трасе новопланираних саобраћајница прилагођене су планираним 

наменама и објектима и функционално усаглашене са постојећом саобраћајном мрежом, тако 

да представљају јединствен саобраћајни систем у блоку.  Нови улазно излазни правци, 

остварени су  из насељских sаобраћајница, Трг Ослобођења и Ulice Бранислава Нушића. 

Planiranim решењем, задржавају се постојеће саобраћајне површине, које се уз 

минималне корекције и реконструкцију тј. доградњу уклапају у концепт kompletnog 

саобраћајног решења блока. 

Примарни значај и улогу за саобраћај у блоку има уводно - изводна саобраћајница 

која пролази средишњим делом блока и непосредно остварује везу блока са  деоницама 

ободних насељских саобраћајница, Тргom Ослобођења и Ulicom Бранислава Нушића. 

Трасе планиране саобраћајне мреже, дефинисане су осовински, координатама 

осовинских тачака, датих у okviru решења. Регулационе ширине саобраћајница дате су на 

crte`u broj 07, и на истом су одређени габарити планираних саобраћајних површина. За 

колски саобраћај у блоку, planirani су коловози за двосмерни саобраћај возила, основне 

ширине 5,0 до 6,0 м. 

Новопланирани паркинг простори за prete`no управно паркирање путничких 

аутомобила су стандардних габарита 2,5 х 5,0 м. Укупан број остварених нових паркинг места 

у комплексу је 75 места. Постојећи паркинг простори  (87 места), су углавном у целости 

задржани у постојећим габаритима. За планиране садржаје и намену у блоку је остварено 

укупно 162 паркинг места. За одређивање потребног броја места за стационарни саобраћај , 

примењени су важећи нормативи и критеријуми: 

- породичне стамбене зграде                             1 п.м./ 1 стамбена јединица, 

- вишепорордичне стамбене зграде               1 п.м./ 1стан, 

- управно- административни објекти              1 п.м./ 60 м2 нето површине, 

- трговине                                                                     1 п.м./ 50м2 нето површине, 

- здравствене установе                                         1 п.м./ 50 м2,  

За одвијање пешачког и бициклистичког саобраћаја у блоку, планиране су нове стазе 

уз улазно – излазне правце, на које се повезује мрежа постојећих блоковских стаза. Ширине 

новопланираних  стаза крећу се од 1,5 до 3,5 м ширине. Na parcelama top. br.  2966, 2968 i 

2970/1, Planomje predvi|ena obaveza investitora/korisnika parcela da, u slu~aju 
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izgradwe novih objekata,  izgrade i pe{a~ku stazu du` granice ovih parcela sa 

planiranom javnom povr{inom.  

За dato сaobra}ajno решење урађенo је нивелационо решењe које је усклађено са 

постојећим и планираним објектима, конфигурацијом терена и одводом атмосферских вода. 

Карактеристичне коте нивелета дате су у осовинским тачкама при чему је најнижа тачка на 

коти 79,05 м/нв, а највиша на 80,40 м/нв. 

На платоу испред објекта Дома здравља планиран је паркинг за бицикле, капацитета 

30 до 50 места. 

Предложеним решењем у блоку, оствариће се нових, око 320 м коловоза, тј. око 1600 

м2, око 75 нових паркинг места, тј. око 1025 м2, и око 275 м стаза површине око 700 м2. 

 

4.1.5.2.  Mre`a infrastrukturnih sistema 

4.1.5.2.1. Vodovod 

Vodovodna mre`a u obodnim saobra}ajnicama nije ograni~avaju}i faktor za 

razvojne planove unutar bloka u pogledu kapaciteta sekundarnih vodova. Naprotiv, 

postoje}e stawe ove infrastrukture omogu}i}e snabdevawe svih postoje}ih i budu}ih 

potro{a~a vodom bez ikakvih intervencija i rekonstrukcija (osim zamene dotrajalih azbest 

cementnih cevi). Potrebna je samo izrada prikqu~aka za planirane nove potro{a~e unutar 

bloka - nove stambene objekte u okviru prostorne celine SP 1.  

4.1.5.2.2. Fekalna kanalizacija 

Kanalizacioni sistem oko bloka 78 kao sastavni deo gradskog kanalizacionog 

sistema u potpunosti je dovoqan za planirani razvoj unutar bloka, bez potrebe za 

rekonstrukcijom u smislu pove}awa kapaciteta mre`e. Razvoj kanalizacionog sistema ovde 

podrazumeva samo izgradwu neophodne blokovske mre`e oko novih objekata i weno 

prikqu~ivawe na kolektore u obodnim saobra}ajnicama. 

4.1.5.2.3. Atmosferska kanalizacija 

Prilikom ostvarivawa razvojnih programa, nivelacionim re{ewima unutar 

bloka 78 usmeriti atmosferske vode na obodne saobra}ajnice, do izgradwe 

naseqskog sistema atmosferske kanalizacije. 

4.1.5.2.4. Elektroenergetika 

За потребе нових објеката као и за повећање потрошње ел.енергије у постојећим 

објектима потребно је изградити нову трафо станицу напонског нивоа 20/0,4 КV. На основу 

техничких услова „Електродистрибуције Панчево“ број ММ/ДЗ 5.30.4.-545/07 од 

07.02.2008.предвиђена је изградња монтажно бетонске трафо станице 20/0,4 КV. Трафо 
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станица је планирана у blizini novoplaniranih objekata  Дома здравља. Напајање трaфо 

станице предвиђено је двострукiм кабловским водом са постојећег 20 КV-тног кабла између 

TS “Пошта“ и TS“Блок 082“.  

У оквиру Блока 78 нисконапонску мрежу изградити кабловски (подземно) или 

надземно на бетонским стубовима самоносећим кабловским снопом.Урадити адекватну јавну 

расвету  du` unutra{wih saobra}ajnica u bloku. Напајање нових потрошача предвидети 

преко кабловских прикључних ормана. 

Трафо станици обезбедити колски приступ за монтажу и замену трансформатора. 

Уколико дође до повећawa potro{we  ел. енергије на овом простору, постоји 

могућност превезивања трафо реона или замена трансформатора у постојећим и 

планираним трафо станицама sa 630 КVА на 1000 КVА, као и могућност изградње још једне 

трафо јединице од 630 КVА. 

 

4.1.5.2.5. Telekomunikaciona infrastruktura 

За потребе нових објеката као и за проширење телефонске мреже постојећих 

објеката, planirano je postavqawe подземнih телефонскih кебловa потребног капацитета a 

на основу тех. услова. 

„Телеком Србија“ извршна јединица Панчево svojim uslovima број 09/2352/2357/3Р-

348 sugerisala je da se Planom predvidi одговарајући број кућних инсталација и прикључење 

објаката на јавну ТТ мрежу. Прикључак на јавну ТТ мрежу предвидети одговарајућим каблом 

од резерве у мрежи до објекта. У наредном периоду кроз постојећу и планирану нову ТТ 

кабловску мрежу predvi|eno  је pru`awe нових телекомуникационих услуга. 

За свако домаћинство потребно је обезбедити по 1 до 2 телефонска прикључка и 

довољно резерве за службене кориснике. 

За квалитетан пријем и дистрибуцију радио, ТV сигнала и интернета изградити 

подземну кабловску мрежу (савременим медијима преноса). 

За потребе КДС користити постојеће подземне трасе ТТ мреже где год је то могуће. 

4.1.5.2.6. Termoenergetika 

За  потребе нових објеката као и за повећање потрошње топлотне енергије у 

постојећим објектима mogu}a su alternativna re{ewa:  ili bi se izgradio део 

Дистрибутивне гасне мреже  (ДГМ-е ) и мернорегулациону станицу (МРС) за природни гас 

капацитета до 150 Sm3/h која би енергентом снабдевала сопствену котларницу за потребе и 
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старих и novoplaniranih објеката Дом зравља, ili je mogu}e  alternativno re{ewe, 

produ`etkom postoje}eg toplovoda do novih objekata Doma zdravqa. Za potrebe 

novih stambeno - poslovnih objekata du` novoplanirane saobra}ajnice u bloku, 

preporu~uje se  prikqu~ewe na DGM. 

МРС bi bila контејнерског типа и њена локација се планира  u okviru slobodnih 
povr{ina .  

Проширење ДГМ-е Ковин је планирано у виду изградње прикључног гасовода за 

потребе МРС-е. Гасовод се изводи од полиетиленских цеви квалитета  PE 100 SDR 11, који се 

подземно води од улице Бранислава Нушића до МРС. Траса прикључног гасовода планирана 

је у зони приступних путева из правца наведене улице. 

Грејање novih објеката Дома здравqа планира се као топловодно toplovodom iz 

gradske toplane, режима према условима које диктира намена датог објекта. Топлотни 

извор је mogu}  i alternativno, у сопственој котларници лоцираној у склопу објеката Dома 

здравqа, sa прiродниm гасom kao енергентom. 

За случај да дође до повећања потреба за енегентом од стране осталих korisnika у 

блоку, њихове потребе ће се задовољити из проширене градске ДГМ-е. 

4.1.5.3.  Zelene i rekreativne povr{ine 

Zelene povr{ine unutar bloka su delimi~no ure|ene u vidu travwaka i primeraka 

vioke vegetacije, ali je uo~qivo da ne postoji koncepcija organizovanog hortikulturnog 

ure|ewa ovog prostora, {to u budu}nosti mora postati planska praksa.  

U neposrednom okru`ewu stambenih objekata, potrebna je upotreba svih vrsta 

biqnog materijala visoke drvenaste vegetacije, `buwa, perena i cvetnica. Na svim 

blokovskim slobodnim prostorima, treba da su povr{ine ure|ene u pejsa`nom stilu. Planom 

se uslovqava da se na ovim povr{inama ne koriste vrste sa otrovnim delovima habitusa  

ili vrste koje su u koliziji sa uslovima sredine ili mogu uticati na zdravstveno stawe 

stanovnika (izazivawe alergija i sli~no).  

 U zonama raskrsnica predvi|aju se prostori za upotrebu `bunaste vegetacije i 

sli~no,  dok se na delovima slobodnih povr{ina u okviru saobra}ajnica izme|u dve 

raskrsnice predvi|a upotreba visoke drvenaste vegetacije. Parking prostore trebalo bi 

zaseniti visokom listopadnom vegetacijom. 

Sve delove zelenih povr{ina u okru`ewu treba povezati {etnim stazama, prilikom 

~ije izrade treba voditi ra~una o tendencijama kretawa pe{aka. 

4.1.6. Posebni uslovi gra|ewa 

Na prostoru obuhva}enom ovim Planom nisu planirani objekti i povr{ine za koje je 

neophodno definisti posebne uslove ure|ewa. 
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4.1.7. Kulturno istorijsko nasle|e 

Prema uslovima pribavqenim od Zavoda za za{titu spomenika kulture u 

Pan~evu, u okvirima tretiranog podru~ja nisu registrovani spomernici kulture niti 

ambijentalne vrednosti koji bi zahtevali primenu posebnih mera za{tite. 

 

4.1.8.  Lokacije za daqu plansku razradu 

Svaka izgradwa stambenih i stambeno poslovnih objekata sa vi{e od 4 

stambene + 2 poslovne jedinice, izgradwa objekata u okviru prostorne celine DZ-2 

(novi objekti Doma zdravqa), izgradwa objekta bilo koje namene u okviru prostorne 

celine SP-3, kao i ure|ewe platoa ispred Doma zdravqa,  uslovqava se prethodnom 

izradom urbanisti~kog projekta  arhitektonsko - urbanisti~kog re{ewa a na na~in 

koji je definisan Zakonom i podzakonskim aktima.  

Za radove na rekonstrukciji, sanaciji, adaptaciji postoje}ih objekata i izgradwi 

mawih objekata uslovi i pravila izgradwe se defini{u na osnovu ovog plana. 

 

4.1.9. Op{ta pravila za{tite `ivotne sredine 

Na Planom obuhva}enom podru~ju ne smeju se graditi  objekti koji svojom delatno{}u 

i funkcionisawem mogu na bilo koji na~in proizvesti {tetan  utica naj  `ivotnu sredinu i 

neposredno okru`ewe. 

4.1.10. Planska ograni~ewa 

Ne postoje posebna planska ograni~ewa mimo onih koja su propisana ostalim 

odredbama ovog plana. 

4.1.11.  Procena potrebnih sredstava za sredwero~no ure|ewe javnog 

gra|evinskog zemqi{ta 

Na osnovu uslova i informacija prikupqenih od javnih i komunalnih 

preduze}a,  sagledanih potreba i mogu}nosti razvoja pojedinih funkcija u bloku, 

namene povr{ina i  podele na javno i ostalo zemqi{te kao i re{ewa saobra}aja i 

infrastrukture,  izra|ena je aproksimativna procena potrebnih sredstava za 

ure|ewe i opremawe zemqi{ta koja je prikazana  u tabeli koja sledi.  
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Aproksimativna procena tro{kova opremawa i ure|ewa dela bloka 78 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.2. PRAVILA GRA\EWA 

4.2.1. Pravila izgradwe javnih povr{ina i objekata 

Na podru~ju obuhva}enom ovim Planom, predvi|ene su slede}e kategorije javnih 

povr{ina i javnih objekata: ulice, parkinzi i trotoari, zelene povr{ine, rekreacija i 

de~ja igrali{ta, planirani plato ispred Doma zdravqa i postoje}i i planirani 

objekti Doma zdravqa. 

Nema posebnih pravila za izgradwu i ure|ewe ovih prostora u odnosu na 

pravila koja va`e za ostale objekte i prostore, sem planiranog pristupnog platoa ispred 

Doma zdravqa iz pravca Trga Oslobo|ewa, koga treba oblikovati na funkcionalan  na~in  

ali tako da primeweni materijali i re{ewa ostave reprezentativan utisak, adekvatan 

prilazu tako zna~ajnom i dominantnom objektu kao  {to je Dom zdravqa.  

4.2.2.  Pravila izgradwe objekata 

Ovim pravilima definisani su uslovi  gradwe novih objekata u okviru podru~ja 

definisanog Planom, a odnose se i na sve vrste gra|evinskih radova na postoje}im 

objektima. Planom je predvi|ena mogu}nost izgradwe novih objekata stambene, poslovne  ili 

stambeno-poslovne namene na postoje}im ili novim parcelama koje bi se formirale u skladu 

sa pravilima parcelacije i preparcelacije ovog Plana. 

Stambena izgradwa na ovom prostoru planirana je kao me{oviti tip, odnosno kao 

kombinacija porodi~nog i vi{eporodi~nog stanovawa {to je ve} prisutno i u postoje}em 

stawu, odnosno  kao me{ovit tip kad su u pitawu funkcije  - stambeno-poslovni objekti. 

Na jednoj parceli mo`e biti izgra|en samo jedan objekat osnovne namene.  

Na istoj parceli pored osnovnog objekta mogu biti izgra|eni i prate}i, odnosno 

pomo}ni objekti. 

Objekti se moraju graditi u okviru planiranih gra|evinskih linija. 

RED.  VRSTA RADOVA IZNOS 

BR.   € 
1 Svega otkup zemqi{ta 108080 

2 Svega otkup objekata 243100 

 3 Svega vodovod 10125 

4 Svega kanalizacija 15750 

5 Svega gasovod 42550 

6 Svega toplovod 48000 

7 Svega elektroenergetika 64750 

8 Svega tt instalacije 4250 

9 Svega saobra}ajnice 64500 

10 Svega ozelewavawe i ure|ewe  29000 

  UKUPNO 630105 
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Svi objekti prema ulicama Ive Lole Ribara, Cara Lazara i Trg Oslobo|ewa,moraju 

se graditi na sada{woj  regulaciono liniji, koja istovremeno predstavqa i gra|evinsku 

liniju, sem objekata prema Ulici Branislava Nu{i}a i prema novoformiranoj ulici unutar 

bloka (prostorna celina SP 1) gde moraju biti udaqeni 5 m od sada{we i od  planirane 

regulacione linije. 

Objekti u zoni gradwe spoqweg prstena bloka (prostorne celine SP1, SP2 i SP3), 

moraju imati kolski prolaz minimalne {irine 2,5m u slu~ajevima kada je neophodno 

obezbediti slu`benost prolaza za pristup   jezgru bloka, odnosno  kada pristup nije mogu}e 

obezbediti na drugi na~in. 

Spratnost objekata je definisana prema pripadnosti Planom  utvr|enim prostornim 

celinama u bloku.  

U slu~ajevima kada se novi objekti planiraju u neposrednom  kontaktu sa postoje}im 

repernim objektima, projektant ima posebnu obavezu da novi objekat arhitektonski usaglasi 

sa takvim objektom.  

U okviru zone gradwe prostorne celine SP-1 mogu se graditi objekti propisane 

namene u slede}im varijetetima : 

1)   kao slobodnostoje}i - objekat ne dodiruje ni jednu regulacionu liniju 

gra|evinske parcele; 

2)  u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bo~ne linije   gra|evinske 

parcele; 

3)  u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bo~nu liniju gra|evinske   

parcele; 

4)   kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gra|evinske parcele; 

5)   kao atrijumski - objekat dodiruje sve granice parcele. 

U okviru zone gradwe prostorne celine SP-2 i SP-3 mogu se graditi objekti 

propisane namene u slede}im varijetetima : 

1)  u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bo~ne linije    gra|evinske 

parcele; 

2)  u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bo~nu liniju gra|evinske  

parcele; 

3)   kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gra|evinske parcele; 

4)   kao atrijumski - objekat dodiruje sve granice parcele. 

Razlika u tipu gradwe izme|u prostornih celina je u tome {to je jedino u zoni 

gradwe prostorne celine SP-1  planirana mogu}nost eventualne izgradwe slobodnostoje}ih 

objekata. 

Ako se u prizemqu objekta planira poslovni prostor, visina poda prizemqa mo`e 

biti minimum 0.20 m. od okolnog terena  denivelacija do 1,00 m savladava se unutar 

pripadaju}e parcele). 

U slu~aju da je prizemqe nameweno stanovawu, visina poda prizemqa mo`e biti 

maksimum 1.00 m od okolnog terena ( denivelacija do 1,00 m savladava se unutar pripadaju}e 

parcele ). 

^iste visine prostorija planiranih objekata u zavisnosti od namene moraju biti 

usagla{ene sa va`e}im standardima. 
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Ispadi na objektu, mogu}i su na delu objekta vi{em od 3,00 m. ali ne mogu prelaziti 

gra|evinsku liniju vi{e od 1,80 m, odnosno regulacionu liniju vi{e od 1,20 m . 

Horizontalna projekcija ispada postavqa se u odnosu na gra|evinsku, odnosno 

regulacionu liniju. 

Gra|evinski elementi na nivou prizemqa mogu pre}i gra|evinsku, odnosno 

regulacionu liniju (ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije 

ispada), i to : 

1)  izlozi lokala - 0,30 m , poceloj visini, kada najmawa {irina trotoara iznosi 3,00 

m, a ispod te {irine trotoara nije dozvoqena izgradwa ispada lokala u prizemqu ; 

2)  izlozi lokala - 0,90 m po celoj visini u pe{a~kim zonama; 

3)  transparentne bravarske konzolne nadstre{nice u zoni prizemne eta`e - 2,00 m 

po celoj {irini objekta sa visinom iznad 3,00 m ; 

4)  platnene nadstre{nice sa masivnom bravarskom konstrukcijom - 1,00 m od spoqne 

ivice trotoara na visini iznad 3,00m, a u pe{a~kim zonama prema konkretnim uslovima 

lokacije ; 

5)  konzolne reklame - 1,20 m na visini iznad 3,00 m. 

Gra|evinski elementi (erkeri, balkoni, doksati, ulazne nadstre{nice sa i bez 

stubova, nadstre{nice i sl. ) na nivou prvog sprata mogu da pre|u gra|evinsku odnosno 

regulacionu liniju (ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije 

ispada ), i to : 

1)  na delu objekta prema ulici (za objekte u zoni prostorne celine SP- 2) odnosno 

prema predwem dvori{tu (za objekte u zoni prostorne celine SP- 1), -  1,20 m, ali ukupna 

povr{ina gra|evinskih elemenata ne mo`e pre}i 50% predwe fasade iznad prizemqa.  

2)  na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete`no severne orjentacije  

( najmaweg rastojawa od 1,50 m ) - 0,60 m, ali ukupna povr{ina gra|evinskih 

elemenata ne mo`e pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa; 

3)  na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete`no ju`ne orjentacije  (najmaweg 

rastojawa od 2,5 m ) - 0,90 m, ali ukupna povr{ina gra|evinskih elemenata ne mo`e pre}i 30% 

bo~ne fasade iznad prizemqa; 

4)  na delu objekta prema zadwem dvori{tu ( najmaweg rastojawa od stra`we linije 

susedne gra|evinske parcele od 5,00 m) - 1,20 m, ali ukupna povr{ina gra|evinskih elemenata 

ne mo`e pre}i 30% stra`we fasade iznad prizemqa. 

Otvorene spoqne stepenice na predwem delu objekata u zoni gradwe prostorne 

celine SP-2 mogu imati maksimalno jedan stepenik van gabarita pripadaju}e parcele. 

Za objekte u zoni gradwe prostorne celine SP-1 ovo ograni~ewe ne va`i. 

Stepenice koje se postavqaju na bo~ni ili zadwi deo objekta ne mogu ometati prolaz 

i druge funkcije dvori{ta. 

Gra|evinski elementi ispod kote trotoara - podrumske  eta`e - mogu pre}i 

gra|evinsku, odnosno regulacionu liniju (ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta do 

horizontalne projekcije ispada), i to: 

1)  stope temeqa i podrumski zidovi - 0,15 m do dubine od 2,60 m ispod povr{ine 

trotoara, a ispod te dubine - 0,50 m ; 

2)  {ahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara - 1,00 m. 
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Stope temeqa ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost 

vlasnika ili korisnika parcele. 

^ista visina nazidka stambene potkrovne eta`e iznosi najvi{e 2.2 m  ra~unaju}i od 

kote poda potkrovne eta`e do ta~ke preloma zida i krovne kosine, a odre|uje se prema 

konkretnom slu~aju. 

Spoqni izgled objekta, oblik krova, primeweni materijali, boje i drugi elementi 

utvr|uju se idejnim arhitektonskim projektom. 

Na zidu objekta koji se gradi na samoj  me|i nije dozvoqeno otvarawe bilo kakvih 

otvora. 

Prozori, kao i drugi otvori  za ventilaciju mogu se otvarati na zidovima objekata 

koji su udaqeni od me|e minimum 1.00m. 

Ostali otvori na zidovima objekata mogu se otvarati jedino ako su zidovi udaqeni 

minimum 3,00m od me|e.  

Gra|evinske parcele u zoni gradwe prostorne celine SP-1 mogu se ogra|ivati 

zidanom ogradom do visine od 2.00 m (ra~unaju}i od kote trotoara) ili transparentnom 

ogradom do iste visine. 

Ova visina ograde va`i i za ogra|ivawe delova parcela od javnog prostora u zoni 

gradwe prostorne celine SP 1. 

Zidane i druge vrste ograda postavqaju se na regulacionu liniju tako da ograda, 

stubovi ograde i kapije budu na gra|evinskoj parceli koja se ogra|uje. 

Zidana neprozirna ograda izme|u parcela podi`e se tako da stubovi ograde budu na 

zemqi{tu vlasnika ograde. 

Susedne gra|evinske parcele mogu se ogra|ivati `ivom zelenom ogradom koja se 

sadi u osovini granice gra|evinske parcele ili transparentnom ogradom do visine od 2.0 m, 

koja se postavqa prema katastarskom planu i operatu, tako da stubovi ograde budu na 

zemqi{tu vlasnika ograde. 

Vrata i kapije na uli~noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije. 

Ograde na parcelama koje izlaze na novoplaniranu saobra}ajnicu unutar bloka, u 

slu~aju izgradwe novih objekata na ovim parcelama, mogu biti postavqene samo du` pe{a~ke 

staze prema unutra{wosti parcela, dok ivica staze prema javnoj povr{ini mora ostati 

slobodna zbog nesmetanog kretawa pe{aka.  

 

4.2.3. Pravila za obrazovawe gra|evinske parcele 

Gra|evinska parcela je najmawa povr{ina zemqi{ta na kojoj se mo`e graditi a koja 

je definisana pristupom na ulicu ili drugu javnu povr{inu, granicama prema susednim 

parcelama i prelomnim ta~kama koje su odre|ene geodetskim elementima. 

Gra|evinska parcela je i ona parcela koja se ne grani~i sa ulicom ili javnom 

povr{inom, pod uslovom da ima trajno obezbe|en pristup na ulicu ili javnu povr{inu preko 

obrazovanog pristupnog puta ili uspostavqawem trajnog prava slu`benosti prolaza preko 

drugih parcela, uz regulisawe imovinsko - pravnih odnosa u javnim kwigama (katastru i 

zemqi{noj kwizi) u {irini od min. 2,5 m za kolske odnosno min. 1,2 m za pe{a~ke prolaze. 
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Promena granica postoje}ih katastarskih parcela  vr{i se radi uskla|ivawa 

postoje}ih i novoplaniranih parcela sa novoplaniranim osnovnim namenama zemqi{ta u 

Planu. 

Uslovi parcelacije i preparcelacije sadr`e elemente koji su od interesa za 

regulisawe imovinsko - pravnih odnosa i pripremu gra|evinskog zemqi{ta, odnosno za 

ure|ewe prostora, izgradwu objekata i progla{avawe javnog gra|evinskog zemqi{ta u 

skladu sa Planom. 

Postoje}e katastarske parcele }e, po pravilu, biti osnov za obrazovawe 

gra|evinskih parcela. 

Parcelacija i preparcelacija gra|evinskog zemqi{ta }e se raditi na osnovu 

Urbanisti~kih projekata odnosno na na~in propisan Zakonom i podzakonskim aktima, a u 

skladu sa planom namene povr{ina i planom parcelacije i preparcelacije, kojim su 

definisane mogu}nosti i obaveze za parcelaciju i preparcelaciju. 

Pravila parcelacije i preparcelacije odnose se na obrazovawe gra|evinskih 

parcela za izgradwu objekata na javnom gra|evinskom zemqi{tu i ostalom gra|evinskom 

zemqi{tu, odnosno na izgra|enom i neizgra|enom zemqi{tu. Pravila se odnose na porodi~no 

i vi{eporodi~no  stanovawe, javne, poslovne, ugostiteqske i druge objekte. 

Za sve gra|evinske parcele, bez obzira na namenu  va`e ista pravila parcelacije i 

preparcelacije: 

Svaka gra|evinska parcela mora da ima prilaz sa javne saobra}ajnice ili javne 

povr{ine; 

Gra|evinskom parcelom }e se smatrati i parcela u slede}im slu~ajevima:  

• kada se na parceli koja se grani~i sa saobra}ajnicom ili javnom povr{inom 

formira pristupni put u {irini od 2,5 m (kolski pristup) odnosno 1,2 m (pe{a~ki 

prolaz), ~ime }e se omogu}iti komunikacija sa saobra}ajnicom ili javnom 

povr{inom gra|evinske parcele koja se ne grani~i sa saobra}ajnicom ili javnom 

povr{inom; 

• kada se na parceli koja se grani~i sa saobra}ajnicom ili javnom povr{inom 

uspostavi trajno pravo slu`benosti kolskog i pe{a~kog prolaza u {irini od 3,0 m, 

izuzetno 2,5 m, uz re{avawe imovinsko i stvarno pravnih odnosa sa obavezom 

upisa tereta u javnim kwigama, ~ime }e se omogu}iti komunikacija sa 

saobra}ajnicom ili javnom povr{inom gra|evinske parcele koja se ne grani~i sa 

saobra}ajnicom ili javnom povr{inom; 

Polo`aj gra|evinske parcele utvr|en je regulacionom linijom u odnosu na javne 

povr{ine (saobra}ajnice) i granicama parcele prema susednim parcelama iste ili druge 

namene; 

Veli~ina i oblik parcele odre|uje se tako da se na wima mogu izgraditi objekti u 

skladu sa namenom; 

Zadr`avaju se postoje}e katastarske parcele na kojima se mogu graditi objekti u 

skladu sa pravilima iz ovog Plana te ovim Planom postaju gra|evinske parcele; 

Dozvoqava se preparcelacija (obrazovawe) jedne ili vi{e gra|evinskih parcela 

spajawem dve ili vi{e celih ili delova katastarske parcele pod uslovima utvr|enim ovim 

Planom; 
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Dozvoqava se parcelacija (deoba) katastarskih parcela do utvr|enog minimuma za 

obrazovawe novih gra|evinskih parcela na na~in i pod uslovima utvr|enim ovim Planom, s 

tim  da se mo`e graditi na novoformiranim gra|evinskim parcelama; 

Uslovi za ispravku granica gra|evinskih parcela mogu se izdati u skladu sa 

uslovima iz ovog Plana;  

 

Najmawa povr{ina gra|evinske parcele utvr|uje se prema slede}oj tabeli: 

   

Vrsta porodi~nog stambenog objekta 
Minimalna 

povr{ina parcele (m2) 

slobodnostoje}i 300

u neprekinutom nizu 150 

u prekinutom nizu 200

poluatrijumski 200 

atrijumski 200

 

Najmawa {irina gra|evinske parcele za izgradwu porodi~nog stambenog objekta 

utvr|uje se prema slede}oj tabeli: 

 

Vrsta porodi~nog stambenog objekta 
Minimalna 

{irina parcele (m) 

slobodnostoje}i 12.00 

u neprekinutom nizu 9.00

u prekinutom nizu 9.00 

puluatrijumski 9.00

atrijumski 12.00 

 

Za sve vrste vi{eporodi~nih stambenih objekata u okviru prostorne celine SP-1, 

gra|evinska parcela je minimalne povr{ine 500 m2, a u okviru ostalih prostornih celina, 

kao minimalne, dovoqne su povr{ine postoje}ih parcela. 

 

Najmawa {irina parcele za vi{eporodi~no stanovawe utvr|uje se prema slede}oj 

tabeli:  

 

Vrsta vi{eporodi~nog stambenog 

objekta 

 

Minimalna {irina 

parcele (m) 

slobodnostoje}i 15.00

u neprekinutom nizu 12.00 

u prekinutom nizu 12.00

poluatrijumski 12.00 

atrijumski 15.00
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Najmawa {irina gra|evinske parcele za poslovne objekte iznosi 6 m. 
Najmawa povr{ina gra|evinske parcele za poslovne objekte iznosi 150 m2. 
Za prostornu celinu SP- 3, najmawa {irina gra|evinske parcele iznosi 10 m, a 

najmawa povr{ina gra|evinske parcele iznosi 200 m2. 
Za trafostanice (TS) gra|evinske parcele su, po pravilu, veli~ine minimum 7 m h 9 m. 
Obavezno je da se planirani objekti uvek nalaze u granicama jedne parcele. Nije 

dozvoqeno planirawe i izgradwa na vi{e parcela. Postoje}i objekti koji se nalaze na vi{e 
parcela, mogu se zadr`ati uz obavezu izrade urbanisti~kog projekta preparcelacije. 

Parcelacija i preparcelacija javnih povr{ina, ozna~enih na crte`u broj 08, 
sprove{}e se bez izrade urbanisti~kog projekta, na osnovu Plana parcelacije i 
preparcelacije (crte` broj (06) iz ovog Plana detaqne regulacije. 

4.2.4.  Pravila regulacije 
U okviru Planom obuhva}enog prostora predvi|eno je:  

• zadr`avawe postoje}ih i/ili izgradwa novih objekata porodi~nog ili 
vi{eporodi~nog stanovawa sa ili bez poslovawa  du` Ulice Branislava Nu{i}a 
i Ive Lole Ribara (prostorna celina SP-1);  

• zadr`avawe postoje}ih i/ili izgradwa/nadgradwa novih objekata vi{eporodinog 
vi{espratnog stanovawa sa i bez poslovawa du` Ulice Cara Lazara i u 
unutra{wosti bloka (prostorna celina SP-2);   

• rekonstrukcija postoje}eg ili izgradwa/nadgradwa novog vi{espratnog 
objekta/objekata  poslovne, poslovno - stambene ili stambene namene na uglu 
ulica Cara Lazara i Trga Oslobo|ewa (prostorna celina SP-3) ili ure|ewe 
parcele ru{ewem postoje}eg objekta i ure|ewem slobodne povr{ine;  

• zadr`avawe postoje}eg kompleksa i objekata Doma zdravqa (prostorna celina 
DZ-1) i  

• planiranim pro{irewem kompleksa Doma zdravqa  (prostorna celina DZ-2).  
Sve regulacione i gra|evinske linije  definisane su na grafi~kom prilogu broj 05 

(Plan prostornih celina sa istim pravilima regulacije). 

Prostorna celina SP-1 (maks. spratnost podrum+P+2+potkrovqe) 
Rastojawa objekta od regulacine linije, granica parcela i susednih objekata za 

porodi~ne stambene i stambeno poslovne objekte: 

Rastojawa  gra|evinske linije objekta od regulacione linije 

 

5.0 m,  a za parcelu 

top. br. 2977 je  0,0 m 

Rastojawa objekta  od 

bo~nih granica parcele 

Slobodno stoje}i 2,5 m sa jedne strane 

i 1,5 m sa druge 

strane 

u neprekinutom nizu 0.0 m 

u prekinutom nizu ne mawe od 2,5 m

atrijumski 0,0 m 

Rastojawe objekta od 

bo~nog susednog objekta 

Slobodno stoje}i 2,5 m i 1,5 m

u neprekinutom nizu 0,0m 

u prekinutom nizu ne mawe od  2,5 m
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Rastojawa objekta od regulacine linije, granica parcela i susednih objekata za 

vi{eporodi~ne stambene i stambeno poslovne objekte: 

atrijumski 0,0 m 

Rastojawe objekta od 

zadwe granice parcele 

Slobodno stoje}i, u neprekinutom i u 

prekinutom nizu 

ne  mawe  od 5 m

Atrijumski i poluatrijumski 0,0 m 

Rastojawe objekta od 

naspramnog objekta 

Slobodno stoje}i,  u neprekinutom i u  

prekinutom nizu, poluatrijumski  i 

atrijumski  

ne  mawe  od 10 m 

Rastojawa  gra|evinske linije objekta od regulacione 

linije  

 

5.0 m, a za parcelu top. br. 

2977 je  0,0 m 

Rastojawa objekta  od 

bo~nih granica parcele 

Slobodno stoje}i 2,5 m sa jedne strane i 1,5 m sa 

druge strane 

u neprekinutom nizu 0.0 m 

u prekinutom nizu ne mawe od 2,5m 

atrijumski 0,0m

Rastojawe objekta od 

bo~nog susednog objekta 

Slobodno stoje}i 2,5 m i 1,5 m 

u neprekinutom nizu 0,0 m 

u prekinutom nizu ne mawe od  2,5 m 

atrijumski 0,0 m 

Rastojawe objekta od 

zadwe granice parcele 

Slobodno stoje}i,  u 

neprekinutom i u  prekinutom 

nizu 

ne mawe od 10 m  a za parcelu 

top. br. 2977   ne mawe od 15,0 m  

Atrijumski i poluatrijumski 0,0m  a za parcelu top. br. 2977 

nije dozvoqen ovaj tip gradwe   

Rastojawe objekta od 

naspramnog objekta 

Slobodno stoje}i,  u 

neprekinutom i u  prekinutom 

nizu 

ne mawe od 10 m 
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Prostorna celina SP-2 (maks. spratnost podrum+P+4+potkrovqe) 

Rastojawa objekta od regulacine linije, granica parcela i susednih objekata za 

vi{eporodi~ne stambene i stambeno poslovne objekte: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Prostorna celina SP-3 (maks. spratnost podrum+P+4+potkrovqe) 

Rastojawa objekta od regulacione linije, granica parcela i susednih objekata za 

vi{eporodi~ne stambene, stambeno poslovne ili poslovne objekte: 

 

Prostorna celina DZ-1 (maks. spratnost P+3) 

Rastojawa objekta od regulacione linije, granica parcela i susednih objekata za 

javne objekte (postoje}i kompleks objekata Doma zdravqa): 

Rastojawa  gra|evinske linije objekta od regulacione linije  

 

0,0 m 

Rastojawa objekta  od bo~nih granica parcele u neprekinutom nizu 0.0 m 

Rastojawe objekta od bo~nog susednog objekta u neprekinutom nizu 0,0m 

Rastojawe objekta od zadwe granice parcele  u neprekinutom nizu 0,0 m  

Rastojawe objekta od naspramnog objekta u neprekinutom nizu ne mawe od 20 m

Rastojawa  gra|evinske linije objekta od 

regulacione linije  

 

0,0 m 

Rastojawa objekta  od 

bo~nih granica parcele 

u neprekinutom i 
prekinutom nizu  

2,4 m sa strane ulazne saobra}ajnice 
u blok i 0,0 m sa druge strane 

Rastojawe objekta od 

bo~nog susednog objekta 

u  neprekinutom i u 
prekinutom nizu  

0,0 m

Rastojawe objekta od 

zadwe granice parcele 

u  neprekinutom i u  

prekinutom nizu 

0,0 m  

Rastojawe objekta od 

naspramnog objekta 

 u   neprekinutom i u 

prekinutom nizu 

ne mawe od 12 m 
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Prostorna celina DZ-2 (maks. spratnost podrum+P+1 ili potkrovqe) 

Rastojawa objekta od regulacione linije, granica parcela i susednih objekata za 

javne objekte (planirani kompleks novih objekata Doma zdravqa): 

 

4.2.5.   Najve}i dozvoqeni indeks zauzetosti i indeks izgra|enosti 

parcela 

U okviru prostorne celine SP-1, gde je maksimalna spratnost Pod+P+2+Pk, 

najve}i dozvoqeni indeks zauzetosti parcele mo`e biti ...................................... 0.5         

a najve}i dozvoqeni indeks izgra|enosti parcele iznosi . .................................... 2.0 

U okviru prostorne celine SP-2, gde je maksimalna spratnost Pod+P+4+Pk, 

najve}i dozvoqeni indeks zauzetosti parcele mo`e biti .................... ................. 1.0         

a najve}i dozvoqeni indeks izgra|enosti parcele iznosi . .................................... 6.0 

U okviru prostorne celine SP-3, gde je maksimalna spratnost Pod+P+4+Pk, 

najve}i dozvoqeni indeks zauzetosti parcele mo`e biti ...................................... 1.0         

a najve}i dozvoqeni indeks izgra|enosti parcele iznosi . .................................... 6.0 

U okviru prostorne celine DZ-1, gde je maksimalna spratnost P+3 i P+1, najve}i 

dozvoqeni indeks zauzetosti parcele mo`e biti .................... ............................... 0.8         

a najve}i dozvoqeni indeks izgra|enosti parcele iznosi . .................................... 2.5 

U okviru prostorne celine DZ-2, gde je maksimalna spratnost Pod+P+1 

Rastojawa  gra|evinske linije objekta od regulacione linije Slobodan izbor 

Rastojawa objekta  od bo~nih granica parcele Slobodan izbor 

Rastojawe objekta od bo~nog susednog objekta Slobodan izbor 

Rastojawe objekta od zadwe granice parcele Slobodan izbor 

Rastojawe objekta od naspramnog objekta ne mawe od 12 m 

Rastojawa  gra|evinske linije objekta od predwe regulacione linije  0,0 

Rastojawa objekta  od bo~nih granica parcele Min 5 m 

Rastojawe objekta od bo~nog susednog objekta 10 m 

Rastojawe objekta od zadwe granice parcele Min 1,5 m 

Rastojawe objekta od naspramnog objekta ne mawe od 12 m
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ili potkrovqe, najve}i dozvoqeni indeks zauzetosti parcele mo`e biti ........... 0.8         

a najve}i dozvoqeni indeks izgra|enosti parcele iznosi . .................................... 1.5 

 

4.2.6.   Najve}a dozvoqena visina objekata i spratnost  

Visina objekta predstavqa rastojawe od podno`ja objekta (na koti terena) do kote 

slemena (za objekte sa kosim krovom), tj. do kote venca ili ograde krova (za objekte sa 

ravnim krovom). 

Visina novog objekta uslovqena je preovla|uju}om visinom objekata u bloku, a 

naro~ito i visinom neposrednih suseda (tj. postoje}ih objekata izme|u kojih se gradi). 

Tako|e, ona se odre|uje i na osnovu slede}ih parametara: 

- {irine ulice, 

- veli~ine i regulacije parcele, 

- indeksa izgra|enosti parcele, 

- po{tovawa  dominantnih vizura, 

- uklapawa  u  siluetu gradske panorame. 

Spratnost svakog pojedinog objekta i maksimalna visina objekata dati su u po 

prostornim celinama i to: 

Prostorna celina SP-1 ............................................ Podrum+P+2+potkrovqe  

Prostorna celina SP-2 ............................................ Podrum+P+4+potkrovqe  

Prostorna celina SP-3 ............................................ Podrum+P+4+potkrovqe  

Prostorna celina DZ-1 ............................................ P+3  

Prostorna celina DZ-2 ............................................ Podrum+P+1  ili potkrovqe  

 

Odre|ivawe kote prizemqa 

Novoplanirani objekti mogu imati kotu prizemqa maksimalno 1,2m iznad kote 

trotoara (iznad kote 0,0m), a minimalno ne mo`e biti ni`a od nulte kote. Visinsku razliku 

re{iti unutar objekta, tj. unutar regulacione i gra|evinske linije - nije dozvoqeno 

prekora~ivawe ovih linija. 

Izgra|eni objekti zadr`avaju postoje}e kote ulaza, ~ak i ako ne ispuwavaju neke od 

uslova ovog Plana. Ako se na postoje}im objektima vr{e odre|ene intervencije u prizemqu 

(prenamena i sl.), to mora biti u skladu sa ovim Planom. 

4.2.7.     Najmawa dozvoqena me|sobna udaqenost objekata 

Objekti jedan drugom ne mogu zaklawati vi{e od polovine direktnog dnevnog 

osun~awa. 
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Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita  ( bez ispada ) planiranih objekata 

u okviru prostorne celine SP-1  i objekata koji su posebne celine iznosi 5,00 m. 

Minimalna me|usobna udaqenost objekata u okviru prostorne celine SP-1  koji su 

posebne prostorne i funkcionalne celine, iznosi tako|e 5,00 m. 

Me|usobna minimalna udaqenost slobodnostoje}ih objekata u okviru prostorne 

celine SP-1,   iznosi 4,00 m, {to se  ne odnosi na objekte u nizu i atrijumske objekte. 

Me|usobna udaqenost slobodnostoje}ih vi{espratnica i objekata koji se grade u 

prekinutom ili kontinualnom nizu, iznosi najmawe polovinu visine vi{eg objekta. 

Udaqenost se  mo`e smawiti na ~etvrtinu ako objekti na naspramnim bo~nim 

fasadama ne sadr`e naspramne otvore na prostorijama za stanovawe ( kao i ateqeima i 

poslovnim prostorijama ). 

Ova udaqenost ne mo`e biti mawa od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadr`i 

otvore za dnevno osvetqewe. 

Udaqenost porodi~nog, odnosno stambeno - poslovnog slobodnostoje}eg objekta i 

linije susedne parcele iznosi 1.50 m na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije, odnosno 

2,50 m na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije. 

Me|usobna udaqenost slobodnostoje}ih vi{espratnica i objekata koji se grade u 

prekinutom ili kontinualnom nizu, iznosi najmawe polovinu visine vi{eg objekta. 

Udaqenost se mo`e smawiti na petinu, ako objekti na naspramnim bo~nim fasadama 

ne sadr`e naspramne otvore na prostorijama za stanovawe ( kao i ateqeima i poslovnim 

prostorijama ). 

Ova udaqenost ne mo`e biti mawa od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadr`i 

otvore za dnevno osvetqewe. 

Objekti jedan drugom ne mogu zaklawati vi{e od polovine direktnog dnevnog 

osun~awa. 

Pri izgradwi vi{espratnih objekata u nizu, na novim objektima se ostavqa 

svetlarnik iste veli~ine i simetri~an svetlarniku postoje}eg objekta.  

Me|usobna minimalna udaqenost slobodnostoje}ih objekata u okviru prostorne 

celine SP-1   iznosi 4,00 m, {to se ne odnosi na objekte u nizu i atrijumske objekte. 

U ostalim prostornim celinama   najmawa dozvoqena me|usobna udaqenost objekata  

iznosi  ½  visine . 

4.2.8. Pravila za izgradwu drugih objekata na istoj gra|evinskoj 

parceli 
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Na istoj gra|evinskoj parceli, u okviru prostorne celine SP-1, mogu}e je graditi 

jedan glavni ( stambeni/stambeno - poslovni/poslovni) objekat i jedan pomo}ni  objekat. Na 

parceli je mogu}e graditi i prate}e objekte stanovawa odnosno poslovawa (gara`e, ostave, 

magacini, pomo}ni objekti itd.), pod uslovom da se ispo{tuju uslovi spratnosti, zauzetosti i 

izgra|enosti parcele propisani ovim Planom. 

U svim ostalim prostornim celinama koje nisu namewene stanovawu (DZ-1 I DZ-2), 

mogu}e je graditi vi{e glavnih objekata. 

4.2.9.    Pravila za{tite susednih objekata 

Prilikom preduzimawa bilo kakvih radova na postoje}im objektima, kao  i prilikom 

gradwe novih, posebno je  voditi ra~una o obezbe|ivawu svih potrebnih uslova za{tite i 

bezbednosti gradili{ta, objekta na kojem se izvode radovi, susednih objekata, neposredne 

okoline  itd. 

Za izgra|ene porodi~ne stambene objekte ~ija me|usobna udaqenost iznosi  mawe od 

3,00 m, u slu~aju rekonstrukcije ne mogu se na susednim stranama predvi|ati  naspramni 

otvori stambenih prostorija. 

Ne sme do}i do ugro`avawa stabilnosti objekta na kome se izvode radovi,  kao ni 

susednih objekata, u pogledu geotehni~kih, geolo{kih i seizmi~kih karakteristika tla  i 

stati~kih i konstruktivnih karakteristika objekata. Svi radovi i za{titne mere moraju u 

svemu biti u skladu sa propisima za izgradwu objakata. 

Posebnu pa`wu obratiti na preduzimawe potrebnih mera obezbe}ewa gradili{ta i 

okoline u slu~aju pojave vremenskih nepogoda (jak vetar, padavine i sl.). 

 

4.2.10.  Pravila za pristup parceli i parkirawe vozila 

Pristup  gra|evinskoj parceli 

Parcele koje se ne grani~e direktno sa ulicom ili drugom javnom povr{inom, da bi 

stekle status gra|evinske parcele, moraju imati trajno obezbe|en pristup (obrazovawem 

pristupnog puta ili ustanovqavawem trajnog prava slu`benosti prolaza u javnim kwigama) 

na javnu saobra}ajnicu ili javnu povr{inu (uz regulisawe imovinsko-pravih odnosa) u {irini 

od najmawe 2,50 m, a izuzetno 1,50 m za pe{a~ke prolaze. 

 

Parkirawe vozila 

Kod izgradwe novih objekata (stambenih i poslovnih) i rekonstrukcije postoje}ih, 

investitor je du`an da potrebe stacionarnog saobra}aja re{i u okviru objekata (podrum, 

suteren, prizemqe) ili van objekta u okviru svoje katastarske parcele, samo za prostornu 

celinu SP-1. Za ostale prostorne celine parkirawe se re{ava na planiranim parking 

prostorima u sklopu planiranih javnih povr{ina. Za stambene objekte planira se po jedno 
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mesto za svaki stan - doma}instvo, a za poslovne (zavisno od vrste delatnosti) na svakih 40 

m2 - 60 m2 bruto povr{ine jedno mesto za stacionarni saobra}aj putni~kih automobila.  

4.2.11. Pravila izgradwe saobra}ajnica sa nivelacijom 

 Trase saobra}ajnica definisane su osovinski, koordinatama osovinskih ta~aka 

datih na planu infrastrukture (crte` broj 09).  

Хоризонтални преломи траса обрађују се датим полупречницима хоризонталних 

кривина и одговарајућим прелазницама. Минималним полупречници лепеза на раскрсницама 

су 4,0 м. и односе се на категорију путничких аутомобила. 

Димензионисање носивости коловозних конструкција саобраћајница и паркинг 
простора врши се за лако саобраћајно оптерећење. 

Коловозни застори су савремени – асфалтни. 

Подужне и поpречне падове ускладити   са датим нивелационим решењем, 

постојећим и планираним објектима и решењем одвођења атмосферских вода. 

Планиране ивице коловозних површина обрадити стандардним косим колским 

ивичњацима. На раскрсницама тј. обележеним пешачким прелазима, приступима за објекте и 

слi~no  iзвршити уградњу упуштених ивичњака. 

Планиране пешачке тј. пешачко бициклистичке стазе извести по датим трасама и 

ширинама са асфалтним застором или од префабрикованих бетонских елемената по избору 

инвеститора. Ивице стаза обрадити пешачким или баштенским ивичњацима. Попречне 

нагибе стаза орјентисати од објеката према коловозима са 1,0 % до 1,5 % попречног нагиба. 

За објекте јавних функција , масовно окупљање посетилаца, пружање услуга и 

слично чија је кота приземља издигнута од терена тј. tротоара, поред степеништа, обавезно 

је изградити и косу рампу за инвалидна, хендикепирана и стара лица и децу а у складу са 

важећим Правилником. 

За дато решење, primeniti  стандарнu хоризонталнu и вертикалнu саобраћајнu 

сигнализацијu у складу са важећим Правилником о саобраћајној сигнализацији и Законом о 

безбедности саобраћаја. 

Брзину возила на блоковским саобраћајницама ограничити на 20 км/х. У блоку 

забранити саобраћај теретним возилима, осим возилима комуналних организација, 

ватрогасним возилима, возилима за снабдевање и сл. 

Zа изградњу и доградњу датих саобраћајних површина, pројектант  i инвеститор su 

дужнi да се придржаваju важећих Закона, Правилника, стандарда,  норматива, правила 

струке и дрugo, који се односе на ову врсту објеката. 

4.2.12. Pravila izgradwe i prikqu~ewa infrastrukturnih sistema 

4.2.12.1. Vodovod 

Rekonstruisati postoje}u mre`u izgradwom PE mre`e minimalnog pre~nika ∅100. 
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Trase vodovodne mre`e su definisane na planu infrastrukture (crte` broj 09)  . 

Trase  vodovoda (instalacija pod pritiskom) su vo|ene van kolovoznih povr{ina. U 

izuzetnim slu~ajevima kada je trasa data ispod kolovoza mora se obratiti pa`wa na izbor 

cevnog materijala, maksimalnu dubinu postavqawa i druge mere za{tite od saobra}ajnog 

optere}ewa. Minimalno rastojawe uli~nog vodovoda od uli~ne kanalizacije ne bi smelo da 

je mawe od 2,50m. Minimalna dubina polagawa cevovoda je 1,0 m-1,20 m od temena cevi, a pri 

ukr{tawu, vodovod voditi obavezno iznad kanalizacije minimum 50cm.  Obavezno je 

postavqawe uli~nih hidranata prema va`e}im tehni~kim propisima za ovu vrstu radova. 

Unutra{wost bloka (dvori{ta i pasa`i) tako|e mora imati protivpo`arne hidrante. Na 

kraju slepih krakova obavezno postavqati hidrante. Svi zatvara~i na mre`i se sme{taju u 

{ahtove potrebnih dimenzija. Za jednu parcelu se dozvoqava samo jedan prikqu~ak. Na~in 

prikqu~ewa korisnika kao i posebne uslove za projektovawe i gra|ewe vodovoda propisuje 

nadle`no javno komunalno preduze}e. 

4.2.12.2.Fekalna kanalizacija 

Kanalizacija }e se izvesti od PE ili PVC-a, s tim da pre~nici ne smeju biti mawi od 

∅250. 

Trase fekalne kanalizacije su definisane na planu infrastrukture (crte` broj 

09). Trase su vo|ene paralelno sa osovinama  kolovoznih traka. Me|usobno rastojawe 

uli~nih {ahtova ne bi smelo da je ve}e od 80m. Dubinu ukopavawa uskladiti sa ukr{tawima 

ostalih instalacija ali tako da fekalna kanalizacija bude najdubqa i ne pli}a od 1,50m od 

temena cevi.  Spajawe uli~nih kolektora (u raskrsnicama) izvesti preko revizionih 

{ahtova potrebnih dimenzija sa kaskadom. Za jednu parcelu se dozvoqava samo jedan 

prikqu~ak na uli~nu kanalizaciju. 

Na~in prikqu~ewa korisnika kao i posebne uslove za projektovawe i gra|ewe 

fekalne kanalizacije propisuje nadle`no javno komunalno preduze}e. 

4.2.12.3.Atmosferska kanalizacija 

Predvi|a se izgradwa podzemne mre`e kada se steknu tehni~ki uslovi, tj. 

kada se u gradu izvede primarna i sekundarna mre`a. 

Kanalizacija }e se izvesti od PE ili PVC-a, s tim da minimalni pre~nici ne smeju 

biti mawi od ∅300. 

Trase atmosferske kanalizacije su definisane na planu infrastrukture (crte` 

broj 09). Trase su vo|ene paralelno sa osovinama kolovoznih traka. Me|usobno rastojawe 

uli~nih {ahtova ne bi smelo da je ve}e od 80 m. Minimalna dubina polagawa uli~ne 

kanalizacije je 1,5 m od temena cevi i mora biti prilago|ena dubini  gradske mre`e na koju 

se prikqu~uje budu}a novoplaniran. Spajawe uli~nih kolektora (u raskrsnicama) kao i 

prikqu~ewe dvori{ta, pasa`a i stambenih kompleksa se mo`e izvesti samo na uli~ni {aht 

atmosferske kanalizacije i to sa kaskadom. Za jednu parcelu se dozvoqava samo jedan 

prikqu~ak. 
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4.2.12.4. Elektroenergetika 

За потребе нових објеката као и за повећање потрошње ел.енергије у постојећим 
објектима потребно је изградити нову трафо станицу напонског нивоа 20/0,4 КV 

На основу техничких услова „Електродистрибуције Панчево“ број ММ/ДЗ 5.30.4.-
545/07 од 07.02.2008.предвиђена је изградња монтажно бетонске трафо станице 20/0,4 КV 

Напајање трафо станице предвиђено је двострукiм кабловским водом са постојећег 
20 КV-тног кабла између ТЅ“Пошта“ и ТЅ“Блок 082“. У оквиру bлока 78 нисконапонску мрежу 
изградити кабловски (подземно) или надземно на бетонским стубовима самоносећим 
кабловским снопом. Урадити адекватну јавну расвету du` ulica unutar bloka .Напајање 
нових потрошача предвидети преко кабловских прикључних ормана. 

Трафо станици обезбедити колски приступ за монтажу и замену трансформатора. 

Уколико дође до повећane potro{we ел.енергије на овом простору, постоји 

могућност превезивања трафо реона или замена трансформатора у постојећим и 
планираним трафо станицама од 630 КVА на 1000 КVА као и могућност изградње још једне 
трафо јединице од 630 КVА поред постојеће. 

4.2.12.5.Telekomunikaciona infrastruktura 

За потребе нових објеката као и за проширење телефонске мреже постојећих 
објеката, поставити подземне телефонске кaблове потребног капацитета на основу 
техni~kih услова. 

„Телеком Србија“извршна јединица Панчево svojim uslovima број 09/2352/2357/3Р-
348 navela je da je potrebno планирати одговарајући број кућних инсталација и прикључење 
објeката на јавну ТТ мрежу. Прикључак на јавну ТТ мрежу предвидети одговарајућим каблом 
од резерве у мрежи до објекта. У наредном периоду кроз постојећу и планирану нову ТТ 
кабловску мрежу планирано је давање нових телекомуникационих услуга. 

За свако домаћинство потребно је обезбедити по 1 до 2 телефонска прикључка и 
довољно резерве за службене кориснике. 

За квалитетан пријем и дистрибуцију радио,ТV сигнала и интернета изградити 
подземну кабловску мрежу (савременим медијима преноса) 

За потребе КДС користити постојеће подземне трасе ТТ мреже где год је то могуће. 

4.2.12.6.Termoenergetika 

За потребе дела блoка 78 obuhva}enog Planom, treba је изградити део ДГМ-е 

према условима ЈП „ КОВИН-ГАС “ . 

ДГМ‐а се изводи од полиетиленских цеви димензија дефинисаних потребама 
потрошача у блоку и у потпуности према правилнику за изградњу дистрибутивних гасних 
мрежа од  PE цеви за радни притисак до 4 bar. 
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Прикључни гасоводи за објекте изводе се од цеви истог квалитета, према 

правилнику за изградњу кућног гасног прикључка од полиетиленских цеви за радни 

притисак до 4 bar. 

Гасне мерно регулационе станице нових потрошача у делу блока 78 су контејнерског 
или сандучастог типа ( зависно до капацитета ) смештене у сопствени орман и 
закqучавањем обезбеђене од неовлашћеног приступа. 

Радови се морају извести у складу са важећим прописима за ову врсту послова, а 
свака промена мора бити пријављена дистрибутеру. 

4.2.13. Pravila izgradwe i ure|ewa zelenih povr{ina 

Visoka vegetacija daje glavno obele`je svim kategorijama zelenih povr{ina. 

Iz prakti~nih i funkcionalnih razloga akcenat se mora zadr`ati na visokoj 

listopadnoj  vegetaciji. Potrebno je da se povremeno pojavquju skupine visoke 

zimzelene vegetacije kojima bi se istakle pojedine zone unutar ve}ih slobodnih 

povr{ina. 

U neposrednom okru`ewu stambenih objekata, u oviru blokovskih zelenih 

povr{ina, predvideti upotrebu svih vrsta biqnog materijala: visoke drvenaste 

vegetacije, `buwa, perena i cvetnica. Na svim blokovskim slobodnim prostorima, 

zelenilo oformiti u pejsa`nom stilu. Na ovim povr{inama ne koristiti vrste koje 

mogu prouzrokovati smetwe zdravqu stanovnika (alergije i sli~no).  

U zonama raskrsnica predvi|aju se prostori za upotrebu `bunaste vegetacije 

i sli~no, dok se na delovima slobodnih povr{ina u okviru saobra}ajnica izme|u dve 

raskrsnice predvi|a upotreba visoke drvenaste vegetacije. Parking prostore 

zaseniti visokom listopadnom vegetacijom. Sadnice za drvorede moraju imati min. 

2,0 m slobodno stablo od korenovog vrata do po~etka kro{we.  

Predvi|eno je planom da sve saobra}ajnice u ovom nasequ ve}inom imaju sa 

obe strane drvorede. Prilikom projektovawa po{tovati planirana rastojawa u 

okviru saobra}ajnice vode}i ra~una o propisanom minimalnom rastojawu od 0.8 m od 

drugih infrastrukturnih instalacija. 

Izbor vrsta mora biti u skladu sa uslovima sredine. Sve unete sadnice 

moraju biti rasadni~ki odnegovane, pravilno formirane kro{we, bez entomolo{kih 

ili fitopatolo{kih oboqewa i da im je kruna formirana na 2,0 - 2,5 m od korenovog 

vrata. ^etinarske sadnice moraju da imaju kro{wu formiranu od samog tla. U prvoj 

godini nakon usadwe su neophodne intezivne mere nege, radi postizawa {to br`eg 

oformqavawa zelenog pokriva~a. 

4.2.14. Pravila arhitektonskog oblikovawa 
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Pravila arhitektonskog oblikovawa odnose se na sve objekte i ambijente i 

imaju za ciq postizawe vi{eg nivoa likovnosti u oblikovawu prostora, kako bi se 

postiglo ure|enije naseqe i ujedna~enost u izrazu. Ona treba da spre~e pojavu 

neodgovaraju}ih objekata i ambijenata i da podstaknu autore ka dosezawu vi{ih 

stvarala~kih  dometa u arhitektonskom izrazu. 

Po{tovawe konteksta 

Prilikom preduzimawa bilo kakvih intervencija u prostoru mora se voditi 

ra~una o uskla|enosti sa postoje}om gradskom okolinom: uli~nom matricom, 

dominantnom stilskom orjentacijom, eventualnim reperima u prostoru i sl. U tom 

smislu, sa posebnom pa`wom treba uklapati nove elemente u postoje}i prostor, 

naro~ito ako u okru`ewu postoje objekti koji predstavqaju graditeqsku i kulturnu 

ba{tinu. 

Po{tovawe izvornog arhitektonskog stila 

Prilikom gradwe novih objekata, primena savremenih arhitektonskih 

stilova treba da se ostvari kroz skladan estetski odnos sa postoje}im objektima u 

neposrednom okru`ewu. 

Prilikom intervencija na postoje}im objektima, mora se po{tovati wihov 

izvorni stil/manir  i moraju se svi radovi vr{iti integralno, na celom objektu, tj. 

nije dozvoqeno izvo|ewe bilo kakvih parcijalnih radova i re{ewa. 

Po{tovawe izvorne fasade 

Prilikom intervencija na postoje}im objektima, treba o~uvati izvorno 

arhitektonsko i koloritno re{ewe fasade, osim ako se ne radi o objektima koji ne 

predstavqaju vredno arhitektonsko ili kulturno nasle|e - a svojom postoje}om 

fasadom se ne uklapaju u ambijent a takva intervencija treba da doprinese wihovom 

boqem usagla{avawu sa okolinom. 

Ulep{avawe dvori{nih fasada 

Dvori{ne fasade i kalkanski zidovi, isto kao i uli~ne fasade, formiraju 

urbani ambijent i uti~u na estetiku prostora. Zbog toga je veoma va`no tretirati ih 

ravnopravno sa "glavnim fasadama",  naro~ito zbog toga {to su unutra{wa dvori{ta 

sastavni deo ukupnog prostora naseqa - prolazna su (predvi|ena za pe{a~ka 

kretawa) a imaju i odre|ene sadr`aje namewene javnom kori{}ewu. 

 

Po{tovawe gradskog ambijenta 

Prethodnih godina se veoma malo (ili ni malo) pa`we obra}alo na to na 

kakav su na~in novi objekti uklapani u ve} formirani ambijent i koliko su 
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parcijalne intervencije na postoje}im objektima (u vidu adaptacija, rekonstrukcija, 

dogradwi i sl.) ura|ene u duhu samog objekta ali i wegovog okru`ewa. 

Da bi se takav odnos prema gradu i wegovim delovima u budu}nosti spre~io, 

po`eqno je pa`qivo analizirati svaku intervenciju u prostoru i to kroz wen prikaz 

putem perspektivnih skica {ireg okru`ewa, izrade makete ili modela posmatranog 

podru~ja (u nekom od pogodnih ra~unarskih programa). 

U svakom slu~aju, nije dozvoqeno dodavawe la`nih mansardnih krovova, 

zatim, primena elemenata i kompozicija koje kao rezultat mogu dati 

pseudoarhitekturu, tj. neve{tu interpretaciju istorijskih ili postmodernih 

stilova; kori{}ewe neodgovaraju}eg materijala i kolorita prilikom obrade 

fasada, i sl. 

Upotreba korektivnog zelenila 

Zelenilo je, u svakom slu~aju, va`an element gradskog prostora. Wegova 

uloga je ekolo{ka, psiholo{ka, ambijentalna ali i estetska - naro~ito ako se radi o 

upotrebi zelenila radi korekcije nekog nedostatka u prostoru. Ako druge mere nisu 

mogu}e, preporu~uje se primena vertikalnog i parternog zelenila, puzavica, 

ozelewavawe krovova, i sl. 

Ulep{avawe javnih prostora 

Javni prostori, kao najva`niji elementi urbanog prostora, moraju biti 

ure|eni i opremqeni u skladu sa svojim zna~ajem. Takvi prostori treba da budu 

me|usobno usagla{eni i ujedna~ni u primeni mobilijara, rasvete, na~ina 

poplo~avawa, izbora boja i materijala i sl. Tako|e, ukoliko na wima postoji 

neadekvatna urbana oprema (koja naru`uje prostor) ili neodgovaraju}i sadr`aji 

(kiosci, tezge, terase ugostiteqskih objekata, proizvoqno odabrana i postavqena 

rasveta i sl.), iste treba prilagoditi ambijentu ili ukloniti. 

Tretman moderne i savremene arhitekture 

Objekti moderne i savremene arhitekture mogu se tretirati dvojako: kao 

postoje}i objekti kod kojih postoji potreba za vr{ewem odre|ene intervencije ili 

kao budu}i - novi objekti koji treba da budu spona izme|u drugih postoje}ih objekata. 

U oba slu~aja problematiku oko na~ina na koji treba izvr{iti me|usobno 

usagla{avawe postoje}eg i novog treba re{avati sprovo|ewem pa`qive 

arhitektonsko urbanisti~ke analize pre bilo kakve intervencije na terenu. 

Generalno, treba te`iti unapre|ewu komunikativnosti i ure|enosti 

prostora kroz aktivirawe zone prizemqa objekata novim (odgovaraju}im) 

sadr`ajima, o~uvawe i unapre|ewe funkcija objekata u kontekstu lokacije i sl. 
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[to se ti~e primene oblikovno-arhitektonskih urbanisti~kih postupaka u 

tretirawu objekata moderne i savremene arhitekture, treba po{tovati slede}e 

principe: 

- neutralnost 

Nadgradwu ili dogradwu novog dela na postoje}em objektu izvr{iti tako da 

izvorni volumen, arhitektura i karakter objekta ostanu prepoznatqivi a novi 

delovi budu povu~eni i ura|eni uzdr`ano i nenametqivo 

- manirizam 

Ako se nadgradwa ili dogradwa rade tako da se vr{i promena volumena 

postoje}eg objekta, onda to treba da bude ura|eno kori{}ewem istovetne 

arhitektonike i materijalizacije. 

- transpozicija 

Kada se nadgradwa ili dogradwa oslawa na postoje}i objekat, treba 

primeniti principe i elemente kompozicije sa tog objekta, iste ili sli~ne 

materijale, stilizovanu sekundarnu ili tercijalnu plastiku i sl. 

- modernizacija 

Modernizacija podrazumeva davawe savremenijeg (i primerenijeg) izgleda 

postoje}em objektu, odnosno preoblikovawe fasade, kada se ~uva samo volumen 

zgrade a arhitektonika i materijalizacija se ostvaruju u duhu vremena u kojem se 

intervencija radi. 

- kontrastirawe 

Kontrastirawe je postupak nadgradwe ili dogradwe novog dela postoje}eg 

obejekta ili preduzimawe druge gra|evinske intervencije na objektu, na na~in da 

izvorni objekat ostane prepoznatqiv a da novi delovi budu u druga~ijem 

arhitektonskom maniru i materijalizaciji. 

- drugi arhitektonsko urbanisti~ki postupci 

Kao intervencije na objektu ili u prostoru, mogu biti prmeweni i drugi 

arhitektonsko urbanisti~ki postupci, pod uslovom da predstavqaju kreativan i 

savremen doprinos formirawu arhitektonskih i urbanih celina. 

4.2.15. Pravila za obnovu i rekonstrukciju objekata 

• Postoje}i objekti u ovoj zoni mogu se totalno ili delimi~no rekonstruisati, 

dograditi i adaptirati, ili potpuno poru{iti i izgraditi, sa istim 

varijetetima gradwe koji su navedeni i odnose se na planirane objekte. 
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• Za sve radove na postoje}im objektima koji nisu objekti individualnog 

stanovawa po`eqno je da investitor u fazi izrade projektne dokumentacije 

pribavi saglasnost autora projekta objekta ili strukovnog udru`ewa. 

• Postoje}i objekti  mogu mewati namenu u skladu sa potrebama vlasnika i 

uslovima ovog Plana. 

• Na postoje}im vi{eporodi~nim objektima planirana je mogu}nost dogradwe 

potkrovqa sa kosim krovom kako bi se postoje}i ravni krovovi preradili u 

kose krovove i eliminisao problem odr`avawa ravnih krovova. Tom 

prilikom dozvoqava se da se "ukrovqavawe" izvr{i iskqu~ivo jednom novom 

stambenom eta`om (potkrovqe). 

• Na postoje}im individualnim stambenim objektima mogu}a je adaptacija 

tavanskog u stambeni prostor ukoliko za takvu adaptaciju postoje prostorne 

mogu}nosti, i ukoliko objekat tada ne}e pre}i maksimalno dozvoqenu 

spratnost, definisanu ovim Planom. Dozvoqava se nadzi|ivawe nazidka do 

maksimalne visine od 2.20 m zbog izgradwe potkrovqa za stambenu, odnosno 

poslovnu namenu, kao i nadzi|ivawe spratnih eta`a. Za sve navedene radwe 

neophodna je prethodna provera stati~ke stabilnosti objekta. 

• U postoje}im vi{eporodi~nim objektima predvi|ena je i mogu}nost adaptacije 

stambenog prostora, odnosno promena namene postoje}eg stambenog u poslovni 

prostor. 

• Planom je predvi|eno zadr`avawe svih postoje}ih objekata sa postoje}om 

namenom koji ispuwavaju uslove za ostanak na postoje}im parcelama. 

• Postoje}i individualni stambeni objekti se mogu totalno ili delimi~no 

rekonstruisasti tako da ostanu u okviru postoje}ih gabarita, spratnosti  i 

namene, kao i da mogu pro{iriti svoje gabarite i pove}ati spratnst i   mewati 

namenu u zavisnosti u kojoj se zoni gradwe, odnosno koji su va`e}i 

urbanisti~ki parametri za konkretnu lokaciju. 

• Ovim Planom data je mogu}nost da se postoje}i individualni stambeni 

objekti mogu rekonstruisati i u kolektivne stambene objekte pod istim 

uslovima koji va`e za izgradwu novih kolektivnih stambenih objekata. 

• Postoje}i individualni stambeni objekti mogu se rekonstruisati tako da po 

svojoj budu}oj nameni budu iskqu~ivo poslovni objekti pod istim uslovima 

koji se odnose i va`e za izgradwu novih objekata. 

• Postoje}i individualni stambeni objekti koji imaju vi{e vlasnika, ne mogu se 

parcijalno rekonstruisati u skladu sa pojedina~nim `eqama i potrebama 

svakog vlasnika ponaosob, ve} se objekat mo`e rekonstruisati iskqu~ivo 

kao jedinstvena arhitektonska celina uva`avaju}i i ostale uslove ovog 

Plana. 
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• U postoje}im kolektivnim stambenim objektima predvi|ena je i mogu}nost 

adaptacije stambenog u poslovni prostor ukoliko prostorne mogu}nosti to 

dozvoqavaju, odnosno ukoliko funskcionisawe planiranog poslovnog 

prostora nema negativnog uticaja na `ivot stanara u zgradi. 

• Preduzimawem bilo kakvih intervencija na postoje}im objektima ne sme se 

ugrozititi kori{}ewe i stabilnost predmetnog i susednih objekata (u svemu 

prema propisima za izgradwu objekata) kao i `ivotna sredina, prirodna i 

kulturna dobra. Iste mere za{tite i bezbednosti va`e i prilikom gradwe 

novih objekata. 

Pravila za intervencije na postoje}im objektima 

Sve intervencije (radovi) koje se preduzimaju na postoje}im objektima, moraju 

biti u skladu sa uslovima ovog Plana, va`e}im propisima i merama za{tite - 

ukoliko postoje za predmetni prostor. Tako|e, prilikom intervencija, objekti se 

moraju tretirati integralno i svi radovi izvoditi jedinstveno za ceo objekat, tj. nije 

dozvoqeno da se pojedini delovi objekta obra|uju na razli~it na~in. 

 Nadgradwa novih eta`a 

Na prostoru obuhva}enom ovim Planom, na objektima koji ve} imaju kos krov, 

nije dozvoqena nadgradwa novih eta`a. Kod takvih objekata je dozvoqena 

intervencija unutar povr{ine tavanskog prostora (sa promenom visine nazidaka i 

drugih geometrijskih svojstava krova) u ciqu dobijawa novog korisnog prostora - uz 

formirawe samo jedne korisne potkrovne eta`e (potkrovqa). 

Nije dozvoqeno, nadzi|ivawem postoje}eg ili izgradwom novog krova, 

formirawe potkrovqa u vi{e nivoa, ali je dozvoqeno ostvarivawe dupleks stanova 

u potkrovqu. 

Nije dozvoqeno, intervencijom na postoje}em kosom krovu, formirati krov 

tzv. oblika "pe~urke", tj. la`ni mansardni krov. 

Energetska sanacija zgrade 

Energetska sanacija postoje}ih objekata podrazumeva sve intervencije koje 

se preduzimaju radi poboq{awa tehnolo{ko-energetskih karakteristika zgrade: 

naknadno postavqawe izolacije, zamena ili dopuna postoje}e toplotne izolacije, 

postavqawe solarnih kolektora i sl. 

Pregra|ivawe pasa`a i javnih prolaza u unutra{wost bloka 

Nije dozvoqeno zatvarawe postoje}ih prolaza i pasa`a koja vode ka 

unutra{wosti bloka i zajedni~kih dvori{ta. Oni se zadr`avaju kao pe{a~ke 

komunikacije, za pristup interventnih vozila i za provetravawe blokova. 
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Otvarawe suterena ili podruma 

Otvarawe suterena i/ili podruma i ostvarivawe prilaza tim prostorijama 

radi povezivawa sa spoqnim prostorom ili drugim delovima zgrade, u nameri da se 

dobije nova korisna povr{ina, mo`e biti samo iz zajedni~kih prostorija ili sa 

parcele. Nisu dozvoqeni takvi pristupi sa javnih povr{ina ili prostora. 

Dogradwa novog dela zgrade 

Pod dogradwom se podrazumeva pro{irewe osnove postoje}eg objekta. 

Dogra|eni deo objekta ne sme da predstavqa smetwu u funkcionisawu 

postoje}eg dela objekta, kao i objekata na susednim parcelama, a naro~ito se mora 

voditi ra~una o stati~kim mogu}nostima predmetnog i susednih objekta i tla. 

Tako|e, ne sme se ugroziti stati~ka stabilnost postoje}eg i objekata na susednim 

parcelama. 

Za dogra|ene objekte va`e sva pravila kao i za izgradwu novih objekata. 

Dogradwa vertikalnih komunikacija (stepeni{ta, liftova) 

Dozvoqena je dogradwa elemenata komunikacija (liftova, stepeni{ta), pod 

uslovom da predmetna intervencija ne ugro`ava funkcionisawe i stati~ku 

stabilnost postoje}eg objekta  i objekata na susednim parcelama. 

Mogu se izvoditi samo na dvori{nom delu objekta i pod uslovom da nisu u 

suprotnosti sa ostalim pravilima ovog Plana. 

Moraju biti izvedeni tako da su za{ti}eni od spoqnih uticaja i u skladu sa 

protivpo`arnim propisima, propisima za izgradwu liftova i ostalim odgovaraju}im 

uslovima, pravilima i propisima koja reguli{u ovu oblast. 

Zatvarawe otvorenih terasa, balkona, lo|a 

Nije dozvoqeno zatvarawe terasa, balkona i lo|a orjentisanih prema ulici 

i drugim javnim prostorima. Takva vrsta intervencija mo`e se dozvoliti samo na 

fasadi prema unutra{wem dvori{tu i to pod slede}im uslovima: 

- da su ispo{tovana sva druga pravila ovog Plana (naro~ito u pogledu 

o~uvawa fasade, ambijenta i ostala), 

- da se zatvarawe svih terasa na fasadi izvodi na isti na~in, u istom 

materijalu i boji, a u skladu sa postoje}im elementima zgrade, 

- da se ne naru{ava odnos prema susednim objektima, tj. da su ispo{tovana 

pravila o minimalnim rastojawima objekata i op{ta pravila o dogradwi, 
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- da intervencijom, ni na koji na~in, ne}e biti ugro`eni ostali stanari 

predmetnog objekta kao ni oni u susednim objektima. 

4.2.16. O~uvawe prirodnih i kulturnih vrednosti 

Od prirodnih dobara na teritoriji obuhvata plana nema zna~ajnijih 

prirodnih vrednosti koje su zavedene u Crvenu kwigu za{ti}enih vrsta za teritoriju 

Republike Srbije. Ipak preporuuje se da se do maksimuma zadr`e sve sadnice visoke 

i niske vegetacije, ukoliko je to mogu}e, jer pozitivno uti~u na pre~i{}avawe 

vazduha, tla i voda, a stvaraju svojim prisustvom i humaniju sredinu. 

4.2.16.1. Za{tita nepokretnih kulturnih dobara 

Nepokretna kulturna dobra na ovom prostoru su pored osnovne 

tradicionalne gradske matrice (mre`a ulica i gradskih blokova) i pojedina~ni 

arhitektonski objekti i ambijentalne celine  koji su nisu za{ti}eni ali  mo`e biti 

pokrenut postupak ustanovqavawa za{tite i progla{avawa za kulturno dobro u 

skladu Zakona o kulturnim dobrima ("Sl. list RS" br.71/94). 

Preporu~uje se o~uvawe nasle|ene gradske matrice uz weno nu`no 

osavremewavawe i prilago|avawe prostornim strukturama iz perioda intezivne 

gradwe vi{espratnih stambeno poslovnih objekata  (pogotovu unutar bloka), kao i da 

pojedini vredni objekti budu inspirativni za budu}e projektante u ciqu 

ostvarivawa jedne od najzna~ajnijih karakteristika svakog dobro osmi{qenog 

gradskog ambijenta a to je jedinstvo razli~itosti. 

U ciqu maksimale za{tite nepokretnih kulturnih dobara svaka 

graditeqska aktivnost bi}e posebno obavezuju}a uslovima koje }e propisivati 

nadle`na institucija za ovu oblast, ukoliko bude postojala situacija koja zahteva 

takav postupak.  

4.2.16.2.Za{tita vizura 

Obzirom da je Kovin ravni~arski grad, te{ko je sagledati wegovu panoramu, osim sa 

visokih eta`a vi{espratnih stambenih objekata. Me|utim, grad ima dobru sagledqivost sa 

pe{a~kog nivoa, kada se vizure pru`aju daleko niz ulice. 

Ovaj potencijal svakako treba iskoristiti nagla{avaju}i reperne objekte na 

odre|enom pravcu, grade}i skladan niz objekata du` ulice - vode}i ra~una o wihovoj  

uskla|enosti (u pogledu stilske obrade, materijalizacije, visine i volumena objekta, 

oblika krova i sl.), pa`qivo i promi{qeno primewuju}i i odre|ene razli~itosti koje }e 

biti akcenti u prostoru, daju}i mu na taj na~in, osobenost i karakter. 

Posebnu pa`wu treba posvetiti ambijentalnim celinama, tako {to }e se omogu}iti 

wihova dobra sagledqivost - dawu kroz oslobo|ene vizure niz dominantne pe{a~ke pravce 

a no}u odgovaraju}om rasvetom. 
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Novi objekti se moraju uklopiti u ambijent tako da ga skladno obogate novim 

vizuelnim senzacijama, ne naru{avaju}i pri tom one ve} postoje}e. 

4.2.17. Uslovi za kretawe hendikepiranih lica 

Javne, saobra}ajne i pe{a~ke povr{ine u prostoru obuhva}enom Planom 

(pe{a~ke staze i parkinzi) kao i ulazi u poslovne objekte i na~in wihovog 

kori{}ewa moraju se projektovati i izvesti tako da se omogu}ava nesmetano 

kretawe lica sa posebnim potrebama u prostoru, odnosno, u skladu sa Pravilnikom o 

uslovima za planirawe i projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim kretawem 

dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica ("Sl. glasnik Republike Srbije" br. 

18/97).    

Preporuka je da kod javnih povr{ina treba izbegavati razli~ite nivoe 

pe{a~kih prostora, a kada je promena neizbe`na re{avati je i rampom, a ne samo 

stepeni{tem, kako bi se obezbedile mere za olak{awe kretawa hendikepiranih. 

4.2.18. Pravila i mere za kori{}ewe alternativnih izvora i u{tedu 

energije 

Grupu ovih energenata ~ine: solarna energija, energija vetra, vode i biomase. 

Pravila i mere koje kroz ovaj Plan mogu da doprinesu ve}em kori{}ewu 

alternativnih izvora i u{tedu energije su slede}e: 

a) kod postoje}ih objekata (kada to nije u suprotnosti sa drugim propisima) 

dozvoqeno je naknadno izvo|ewe spoqne toplotne izolacije zidova - ako 

se radi o zidu na regulacionoj liniji prema javnom prostoru ili slobodnom 

zidu na granici sa susednom parcelom, dozvoqava se da debqina svih 

konstruktivnih slojeva naknadne izolacije bude do 6 cm unutar javnog 

prostora, odnosno unutar susedne parcele (uz saglasnost suseda); 

b) kod postoje}ih objekata dozvoqeno je naknadno formirawe staklenih 

verandi (solarijuma) ako su staklenom povr{inom orijentisani na jug ili sa 

otklonom ne ve}im od 300 u odnosu na jug - ukoliko se projektnim 

elaboratom doka`e ostvarivawe zna~ajne u{tede u potro{wi energije, 

zatim, ako prostorne okolnosti to omogu}avaju i ako to nije u suprotnosti 

sa drugim propisima ali i merama ovog Plana koje reguli{u izgradwu, 

rekonstrukciju, za{titu objekata i ambijentalnih celina, ure|ewe 

povr{ina, ulep{avawe grada i sli~no; 

c) prikom formirawa uslova za izgradwu novih objekata potrebno je 

omogu}iti kori{}ewe alternativnih izvora energije i to tako da se, 

predmetnom gradwom, ista mogu}nost ne umawi postoje}im objektima, 

odnosno, drugim planiranim objektima, ali i po{tuju}i propise i mere ovog 

Plana - kako je to navedeno u prthodnom stavu; 
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d) ukoliko je projektnom dokumenacijom potvr|ena efikasnost solarijuma za 

u{tedu energije za grejawe objekta, povr{ina solarijuma jednaka povr{ini 

stakla na solarijumu ne ra~una se kod indeksa izgra|enosti i procenta 

zauzetosti parcele; 

e) odavawe toplote treba smawiti striktnom primenom va`e}ih propisa koji 

se odnose na tu oblast; 

f) pasivni ili aktivni prijemnici sun~eve energije mogu se odobriti kao 

stalni ili privremeni (po{tuju}i propise i mere ovog Plana,  u slu~aju da 

su ovi ure|aji odobreni kroz urbanisti~ko-tehni~ke uslove kao stalni, ne 

mo`e se odobriti nova izgradwa na okolnim parcelama koja im u sezoni 

grejawa smawuje osun~awe izme|u 9 i 15 sati za vi{e od 20%; 

g) sve mere za kori{}ewe alternativnih izvora i u{tedu energije mogu 

neposredno da se odobravaju na osnovu stru~no pripremqenog tehni~kog 

re{ewa a u skladu sa prethodnim uslovima - a ako ti ure|aji prevazilaze 

obim potreba standardnog doma}instva (ili maweg poslovnog prostora), 

potrebno je obezbediti uskla|ivawe kroz posebne urbanisti~ko-tehni~ke 

uslove; 

h) na pogodno postavqenim parcelema i objektima mogu se odobriti i drugi 

oblici kori{}ewa alternativnih izvora i u{tede energije, ukoliko ne 

deluju {tetno na susedni prostor u bilo kom smislu (vizuelno, fizi~ki i 

sl.). 

4.2.19.  Za{tita i unapre|ewe `ivotne sredine i za{tita od 

elementarnih nepogoda i ratnih razarawa 

Strategija za{tite `ivotne sredine u ovom Planu zasniva se na na~elima 

integralnosti i prevencije prilikom privo|ewa prostora nameni i izgradwe novih 

objekata, naro~ito u odnosu na racionalnost kori{}ewa resursa, mogu}e 

ugro`avawe `ivotne sredine i efektivnost sprovo|ewa mera za{tite.  

Mere za smawewe zaga|enosti `ivotne sredine utvr|uju se kroz primenu 

zakonske regulative iz oblasti za{tite `ivotne sredine, poboq{awe efikasnosti 

kontrole kvaliteta ~inilaca `ivotne sredine i kroz ukqu~ivawe javnosti u 

dono{ewe odluka po pitawima za{tite `ivotne sredine. 

U pogledu za{tite od ratnih razarawa, t a~kom 2. Odluke o utvr|ivawu 

stepena ugro`enosti naseqenih mesta u op{tini Kovin sa rejonima ugro`enosti i 

odre|enom vrstom i obimom za{tite u tim rejonima br.82-56/92 od 11.05.1992. 

odre|eno je da se u zoni obuhva}enoj Planom detaqne regulacije, grade skloni{ta 

dopunske za{tite nadpritiska 50 kilopaskala.  

Osim toga, zbog postojawa teoretskog rizika od zaru{avawa ili 

neprohodnosti sada{wih kolskih izlaza iz unutra{wosti dela bloka obuhva}enog 
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Planom,  izuzetno je va`no realizovati planiranu novu saobra}ajnicu unutar bloka 

(sa koordinatama Kc1- Kc2- Kc3- Kc4- Kc6- Kc19- Kc21) kojom se obezbe|uje evakuacija 

qudi i dobara u slu~aju ve}ih po`ara, zemqotresa i bombardovawa, kao i u sli~nim 

situacijama.  

4.2.20.  Posebni uslovi za izgradwu objekata 

Posebni uslovi za izgradwu objekata na ovom prostoru izdava}e se samo u 

slu~ajevima kada se budu zahtevale intervencije na pojedina~nim objektima u okviru 

ambijentalnih celina, koji su pod za{titom, odnosno u postupku za{tite kao kulturno-

istorijsko nasle|e, kao i u slu~ajevima kada se zahteva izgradwa objekata koji nisu opisani 

u prethodnim poglavqima ovog Plana, a za koje se utvrdi da oni svojim postojawem nemaju 

nikakav negativan uticaj po bilo kom osnovu na svoje neposredno i {ire okru`ewe. 

4.2.21.   Uslovi i mere za sprovo|ewe plana 

Nakon usvajawa Plana detaqne regulacije od strane Skup{tine op{tine Kovin i 

wegovog objavqivawa u Slu`benom listu op{tine Kovin, stvaraju se uslovi za sprovo|ewe 

Plana, po postupku predvi|enim Zakonom i to: 

-    za izradu urbanisti~kih projekata za lokacije predvi|ene ovim Planom; 

- za izradu urbanisti~kih projekata za parcelaciju i preparcelaciju, kao i za 

ispravku granica parcela u zavisnosti od potreba; 

- za sprovo|ewe postupaka eksproprijacije i utr|ivawe op{teg intersa za 

eksproprijaciju; 

- za formirawe parcela na terenu; 

- za izdavawe izvoda iz Plana detaqne regulacije dela bloka 78, za potrebe 

zainteresovanih investitora; 

- za izradu idejnih projekata; 

- za pribavqawe odobrewa za izgradwu objekata ; 

- za izradu projekata pripremnih radova; 

- za izradu glavnih i izvo|a~kih projekata; 

- za pribavqawe upotrebnih dozvola; 

- za  ure|ewe i komunalno opremawe prostora koji je obuhva}en Planom, {to 

podrazumeva: 

 

o izgradwu vodovoda 

o izgradwu kanalizacije 

o izgradwu elektroenergetske mre`e 

o izgradwa TT mre`e 

o izgradwa termoenergetske mre`e 

o izgradwu kolovoza, trotoara i parkinga 

o ozelewavawe 
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5. ПРЕЛАЗНЕ И ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ 

U skladu sa Pravilikom o na~inu uvida u doneti urbanisti~ki plan, overavawa, 

potpisivawa, dostavqawa, arhivirawa, umno`avawa i ustupawa urbanisti~kog plana uz 

naknadu  (Sl.glasnik RS br.75/2003), Plan se radi potpisivawa, overavawa i arhivirawa 

izra|uje u tri primerka u analognom obliku i ~etiri primerka u digitalnom obliku. 

Ovla{}eno lice i odgovorni urbanista DOO “Geovizija” kao i ovla{}eno lice 

Skup{tine op{tine Kovin,  pre overavawa, potpisuju sve primerke Plana izra|enog u 

analognom obliku.  

Overu potpisanog Plana vr{i ovla{}eno lice i odgovorni urbanista DOO 

“Geovizija”, kao i ovla{}eno lice skup{tine op{tine Kovin. 

Jedan primerak donetog, potpisanog i overenog Plana u analognom obliku kao i jedan 

primerak Plana u digitalnom obliku dostavqaju se arhivi Skup{tine op{tine Kovin. 

Dva primerka donetog, potpisanog i overenog Plana u analognom obliku kao i dva 

primerka Plana u digitalnom obliku dostavqaju se organu nadle`nom za wegovo 

sprovo|ewe. 

Jedan primerak Plana u digitalnom obliku dostavqa se ministarstvu nadle`nom za 

poslove urbanizma. 

Shodno stavu 3 ~lana 2  Pravilnika, organ nadle`an za wegovo sprovo|ewe  }e, 

pored gore predvi|enog broja primeraka, organizovati  izradu, overavawe i potpisivawe jo{  

dva primerka Plana u analognom obliku za svoje potrebe. 

Nakon usvajawa od strane Skup{tine op{tine Kovin, Plan se objavquje u Slu`benom 

listu op{tine Kovin. 

 

Skup{tina op{tine Kovin Predsednik Skup{tine op{tine Kovin: 

Dana _________________ 

 

_________________________________ 
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