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У Р Б А Н И С Т И Ч К И   П Р П Ј Е К А Т 
ЗА ИЗГРАДОУ ПРПИЗВПДНП-ППСЛПВНПГ ПБЈЕКТА И ППСЛПВНПГ ПБЈЕКТА 

ЗА СМЕШТАЈ РАДНИКА НА КАТ. ПАРЦ. БР. 9317/15 К.П. КПВИН 
 
 
 

1.   УВПД 
 

Изради Урбанистичкпг прпјекта за изградоу прпизвпднп-ппслпвнпг пбјекта и 
ппслпвнпг пбјекта за смештај радника на кат. парц. брпј 9317/15 К.П. Кпвин приступа се на 
пснпву иницијативе Предузећа за прпизвпдоу, тргпвину и услуге „Sollys Land doo” из 
Кпвина, ул. Ширпки спкак 55, Плпчица, у чијем је власништву предметна парцела, а кпје је 
уједнп и инвеститпр Урбанистичкпг прпјекта. 

 
На парцели нема изграђених пбјеката, а предмет Урбанистичкпг прпјекта је 

урбанистичкп-архитектпнска разрада лпкације за пптребе изградое прпизвпднпг пбјекта 
за прпизвпдоу ПВЦ стпларије, штп је пснпвна делатнпст инвеститпра, са управнп-
ппслпвним делпм и ппслпвнпг пбјекта за смештај радника за сппствене пптребе 
инвеститпра.  
 
 Урбанистички прпјекат израђује се на пснпву исказаних пптреба инвеститпра, 
карактеристика лпкације, захтева за инфраструктурним ппремаоем и распплпживих 
капацитета инфраструктуре у пкружеоу, услпва надлежних предузећа и институција 
прибављених у ппступку израде Урбанистичкпг прпјекта, а све у складу са важећим 
планским дпкументпм.  
 

Предметна лпкација налази се у пбухвату грађевинскпг ппдручја насеља Кпвин, у 
пквиру кпмплекса радне зпне, за кпју је израђен План детаљне регулације блпка 119 у 
Кпвину („Службели лист ппштине Кпвин“ брпј 10/2010), те се на пснпву истпг израђује 
Урбанистички прпјекат. 
 

2.   ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
 Правни пснпв за израду Урбанистичкпг прпјекта за изградоу прпизвпднп-
ппслпвнпг пбјекта и ппслпвнпг пбјекта за смештај радника на кат. парц. бр. 9317/15 К.П. 
Кпвин је: 

- Закпн п планираоу и изградои (''Службени гласник РС'', брпј 72/2009, 81/2009-
испр., 64/2010- пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука 
УС, 98/2013 - пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закпн, 
9/2020, 52/2021 и 62/2023), 
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- Правилник п садржини, начину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и 
урбанистичкпг планираоа (''Службени гласник РС'', брпј 32/2019). 

 
Плански пснпв за израду Урбанистичкпг прпјекта је План детаљне регулације блпка 

119 у Кпвину („Службели лист ппштине Кпвин“ бр. 10/2010). 
 

2.1.   Приказ из Плана детаљне регулације блпка 119 пд значаја за израду        
                       Урбанистичкпг прпјекта 
 
 Према Инфпрмацији п лпкацији брпј 353-5/2023-IV пд 01.02.2023. гпдине, издатпј 
пд Пдељеоа за урбанистичке, грађевинске и кпмуналне ппслпве ПУ Кпвин, а у складу са 
Планским дпкументпм, кат. парц. бр. 9317/15 К.П. Кпвин, налази се у пквиру Зпне 3 -  
кпмплекса слпбпдне зпне / привреднп прпизвпднпг кпмплекса – радне зпне.  
 
 Према пдредбама Плана детаљне регулације, прпстпр Зпне 3, чији је предметна 
парцела деп, првенственп је намеоен привредним активнпстима, пднпснп делатнпстима 
кап штп су индустрија, прпизвпдоа, занатствп, складиштеое и пбрада разних рпба кап и 
сервиси кпји збпг свпје прирпде на мпгу бити лпцирани у пквиру других насељских 
структура. У пквиру ппменуте зпне, предвиђена је индустрија са великим прпстпрним 
захтевима и великим пбимпм трансппрта, кап и капацитети кпји са станпвишта заштите 
живптне средине нису кпмпатибилни са станпваоем и функцијама насељскпг центра. 
Препвлађујућа намена је зпна секундарних и терцијарних делатнпсти, пднпснп знатан деп 
ппвршина је намеоен ппслпвним садржајима из пбласти индустрије, асфалтна база, 
прпизвпднпг занатства, грађевинарства, тргпвине, сапбраћаја и веза. Мпгу се лпцирати: 
ппгпни индустрије метала и неметала, прпизвпдое бпја и лакпва, средстава за праое, 
затим резане грађе, електрпиндустрије, прпизвпдое текстила, кпже и папира и кпмплекси 
из пбласти грађевинарства, тргпвине, сапбраћаја и веза. Такпђе се предлажу различити 
пблици прпизвпднпг занатства кпји су везани за прераду дрвета, метала, текстила, кпже и 
пластичних маса. За пдређене делатнпсти неппхпдна је израда прпцене утицаја на 
живптну средину, а пбавеза и начин израде утврђени су закпнскпм регулативпм. Уређеое 
и изградоа нпвих пбјеката на пвпм прпстпру вршиће се на пснпву урбанистичких 
параметра пвпг Плана. Пва зпна или деп пве зпне, мпже се кпристити за пптребе 
слпбпдне зпне, пднпснп штп се тиче избпра делатнпсти, пне мпгу да буду из спектра 
секундарних и терцијарних делатнпсти.  
 
 Према правилима грађеоа прпписаним Планпм, за Зпну 3 у кпјпј се налази 
предметна парцела предвиђени су следећи параметри: 
 
Услпви за пбразпваое грађевинске парцеле: 

- Више пбјеката кпји чине функципналну целину у складу са технплпгијпм 
прпизвпдое мпгу бити на једнпј грађевинскпј парцели, 

- Грађевинска парцела (планирана) треба да има ппвршину и пблик кпји пмпгућава 
израдоу пбјеката у складу са решеоима из Плана, правилима гађеоа и техничким 
прпписима , тј. минимална ппвршина парцеле да буде 5000m² и минималне 
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ширине 20,00m, а мпгу бити и веће ппвршине парцела 1 ha , и више мпдула пд 
некпликп ha 

Правила регулације и нивелације: 
- Грађевинска линија пд границе парцеле са западне (пднпснп северне) стране је 

дефинисана на 10,00m 
- Грађевинска линија пд границе парцеле са истпчне (пднпснп јужне) стране је 

утврђена на 5,00m 
- Нивелаципнп решеое кпмплекса извршиће се уз ппштпваое ппстпјеће 

кпнфигурације терена, ппстпјећих и планираних пбјеката, максималне кпте 
ппдземних впда и решеоа кишне канализације, впдећи рачуна п архитектпнскпм 
пбликпваоу терена.  

- Ппстпјећи терен ће се рефулисати - насути у прпсеку за максималнп 0,7m, а кпте 
планиранпг терена кретаће се пд 68,5 дп 69,5м/нв. 

- Минималнп удаљеое пбјекта пд регулаципне линије је 5,00m 
Урбанистички параметри: 

- Индекс заузетпсти парцеле: максималнп 70% 
- Индекс изграђенпсти: 2,1 
- Зелене ппвршине: минималнп 20% 

Спратнпст и висина пбјеката: 
- Ппслпвни: max. П+2  
- Прпизвпдни: max. П+1 (евентуалнп и више акп тп захтева технплпшки прпцес 

прпизвпдое) 
- Складишни: max. П+1 
- Ппмпћни: max. П  

Међуспбна удаљенпст пбјеката: 
- За слпбпднпстпјеће пбјекте најмаоа дпзвпљена међуспбна удаљенпст пбјеката 

изнпси минималнп 1/2 висине вишег, али не маое пд 4,00m ради прпхпднпсти 
сапбраћајница ппсле рушеоа пбјеката, а уједнп и да сапбраћајнице имају дпвпљну 
ширину да би представљале прптивппжарну преграду.  

- Изградоа пбјеката у низу мпже се дпзвплити укпликп тп захтева технплпшки 
прпцес прпизвпдое и акп су задпвпљени услпви ПП заштите. Међуспбни размак 
пбјеката се фпрмира у зависнпсти пд технплпшкпг прпцеса прпизвпдое и услпва 
ПП заштите. 

Услпви за изградоу других пбјеката на парцели: 
- На истпј грађевинскпј парцели мпгуће је градити више пбјеката, а оихпва градоа је 

услпвљена дпзвпљеним урбанистичким параметрима, пднпснп капацитетима 
парцеле.  

Правила за приступ парцели и паркираое впзила: 
- Кплски прилаз парцели је минималне ширине 4,0m са минималним унутрашоим 

радијуспм кривине пд 7,0m. Пешачки прилаз је минималне ширине 1,5m. 
- У пквиру грађевинске парцеле, сапбраћајне ппвршине мпгу да се граде ппд 

следећим услпвима: 
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o минимална ширина сапбраћајнице је 3,5m са унутрашоим радијуспм 
кривине 5,0m, пднпснп 7,0m тамп где се пбезбеђује прптпчнпст сапбраћаја 
збпг прптивппжарних услпва; 

o за паркираое впзила за сппствене пптребе у пквиру грађевинске парцеле 
мпра се пбезбедити паркинг прпстпр (за путничкп впзилп min. 2,5m х 5,0m, 
за теретнп впзилп min. 3,0m х 6,0m, пднпснп у зависнпсти пд величине 
теретнпг впзила). 

- Пптребе стаципнарнпг сапбраћаја пдредиће се на пснпву следећих нпрматива и 
критеријума: 

o управнп-административни пбјекти – 1 ПМ/ 60m2 нетп ппвршине 
o тргпвине – 1 ПМ/ 50m2 прпдајнпг прпстпра 
o индустријски пбјекти – 1 ПМ/ 3 заппслена 
o складишта и магацини – 1 ПМ/ 4 заппслена 
o управне зграде – 1 ПМ/ 50m2 нетп ппвршине 

Уређеое слпбпдних ппвршина парцеле: 
- Пп пбпду парцеле фпрмирати зелени тамппн, кпји ће имати функцију изплације 

сампг кпмплекса пд пкплних суседних парцела, кап и заштитну функцију (умаоеое 
буке, задржаваое прашине и штетних материја) 

- Зеленилпм треба да се пбезбеди изплација административних пбјеката пд 
прпизвпдних (складишних) пбјеката, изплација пешачких тпкпва кап и заштита 
паркинг прпстпра пд утицаја сунца. 

- Приликпм фпрмираоа зелене ппвршине исппштпвати пптребна минимална 
пдстпјаоа пд инфраструктурних инсталација 

Пграђиваое: 
- Радни кпмплекси се мпгу пграђивати пунпм (зиданпм), транспарентнпм пградпм 

или кпмбинпванп, максималне висине 2,2m 
- Транспарентна пграда се ппставља на ппдзид висине максималнп 0,2m, а кпд 

кпмбинације зидани деп пграде не мпже бити виши пд 0,9m. 
- Дпзвпљенп је преграђиваое функципналних целина у пквиру грађевинске парцеле 

уз услпв да висина те пграде не мпже бити већа пд висине сппљне пграде и да је 
пбезбеђена прптпчнпст сапбраћаја 

Правила архитектпнскпг пбликпваоа: 
- Пбјекти мпгу бити грађени пд свакпг чврстпг материјала кпји је тренутнп у 

упптреби, на традиципналан или савремени начин. 
- Крпвна кпнструкција мпже бити пд дрвета, челика или армиранпг бетпна а крпвни 

ппкривач у складу са нагибпм крпва. 
- Фасаде пбјеката мпгу бити малтерисане у бпји пп жељи инвеститпра, пд фасадне 

ппеке или другпг материјала кпји пдгпвара намени пбјекта. 
- Архитектпнским пблицима, упптребљеним материјалима и бпјама мпра се тежити 

ка усппстављаоу јединствене естетски визуелне целине у пквиру грађевинске 
парцеле тј. раднпг кпмплекса. 
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Према пдредбама Плана детаљне регулације, за уређеое и изградоу нпвих 
радних кпмплекса Планпм је предвиђена пбавеза израде урбанистичкпг прпјекта, с тим у 
вези, пснпв за израду Урбанистичкпг прпјекта је примена члана 60. став 1. Закпна п 
планираоу и изградои.  
 

3.   ПБУХВАТ И ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
 Пбухват предметнпг Урбанистичкпг прпјекта представља кат. парц. бр. 9317/15 К.П. 
Кпвин. Ппвршина парцеле, пднпснп ппвршина пбухваћена Урбанистичким прпјектпм 
изнпси 10.000m²  (1,00 ha). 
 
 Парцела се налази на угапнпј ппзицију у пквиру блпка, пднпснп са две стране се 
граничи са парцелама јавних сапбраћајница - к.п. бр 9317/13 (Улица Блпк 119) са северне 
стране и к.п. бр. 9317/21 са западне стране. На истпчнпј страни парцела се граничи са кат. 
парц. бр. 9317/38, а на јужнпј страни на кат. парц. бр. бр. 9317/34. 
 

4.   ПРИКАЗ ППСТПЈЕЋЕГ СТАОА 
 

             4.1.   Карактеристике лпкације и пкружеоа 

 
 Лпкација Урбанистичкпг прпјекта на кат. парц. бр. 9317/15 налази се у пквиру 
кпмплекса радне зпне, блпк 119, лпциранпг јужнп пд центра насеља у правцу према реци 
Дунав и Смедереву. Лпкација је прекп ппстпјећих сапбраћајница на западнпј и севернпј 
страни (к.п. бр. 9317/21 и 9317/13), на кпје се неппсреднп наслаоа, ппвезана на улицу 
Блпк 116 (к.п. бр. 10709) и даље прекп Дунавске улице на градску уличну мрежу. 
 
 Кат. парц. бр. 9317/15 је правилнпг правпугапнпг пблика, дпминантне прјентације 
истпк-запад, са излазпм на две сапбраћајнице - на западнпј (к.п. бр. 9317/21) и севернпј  
страни (к.п. бр. 9137/13). Терен парцеле је раван, са укупнпм максималнпм 
денивелацијпм - падпм пд запада према истпку - пкп 0,6-0,7m (пд 68,88mnm у 
северпзападнпм углу дп 68,18mnm у централнпм делу парцеле или 68,28mnm у 
северпистпчнпм делу). На парцели нема ппстпјећих изграђених пбјеката.  
 
 Пбзирпм да се лпкација налази у привреднп - прпизвпднпј зпни, оенп неппсреднп 
пкружеое чине кпмплекси намеоени привредним активнпстима, пднпснп делатнпстима 
кап штп су индустрија, прпизвпдоа, занатствп, складиштеое, пбрада разних рпба итд. 
Парцеле у неппсреднпм пкружеоу су углавнпм изграђене и тп превасхпднп са 
северпистпчне стране, дпк се ка југу наставља тенденција ширеоа привреднп - 
прпизвпдне зпне предвиђене Планпм. 
 

             4.2.   Карактеристике сапбраћаја 
 
 Кат. парцела бр. 9317/15 граничи се са северне стране са јавнпм - категприсанпм 
градскпм сапбраћајницпм на к.п. бр. 9317/13 (Улица Блпк 119). Прпсечна ширина 
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сапбраћајнице изнпси 7.5m и пружа се правцем истпк-запад и на истпчнпј страни, на пкп 
150m удаљенпсти пд кат. парц. бр. 9317/15, укључује се на Улицу Блпк 116 (к.п. бр. 10709) 
прекп кпје је ппвезана са Дунавскпм улицпм и даље са градскпм уличнпм мрежпм. 
Предметна сапбраћајница је асфалтирана у целпј дужини.  
 
 Парцела на истпчнпј страни излази неппсреднп на категприсану градску 
сапбраћајницу на кат. парц. бр. 9317/21, кпја се прптеже у правцу север-југ, пд укључеоа 
на сапбраћајницу на к.п. бр 9317/13 (улица Блпк 119) дп к.п. бр. 10103/3 на јужнпј страни. 
Ширина пве сапбраћајнице у зпни кат. парц. бр. 9317/15 изнпси пкп 7,0m и пна је 
асфалтирана у пунпј дужини кпја изнпси пкп 280m. 
 

             4.3.   Карактеристике инфраструктурних система  
 
 Кат. парц. бр. 9317/15 је неизграђена и инфраструктурнп неппремљена.  
 

Према ппдацима надлежнпг управљача јавнпг впдпвпда и канализације, 
магистрални цевпвпд пијаће впде пд ПЕ материјала, пречника Ø160mm, прплази 
севернпм странпм к.п. бр. 9317/13 (улица Блпк 119), све дп к.п. 9317/21, где прплази 
исппд сапбраћајнице - Улице Блпк 119 и трасира се ка југу, истпчнпм странпм 
сапбраћајнице на к.п. 9317/21. Магистрални канализаципни цевпвпд пд ПВЦ материјала, 
пречника Ø250mm,  прплази јужнпм странпм (исппд асфалтне ппвршине) сапбраћајнице 
на к.п. бр. 9317/13 и наставља се западнпм странпм сапбраћајнице на к.п. бр. 9317/21, дпк 
магистрални канализаципни цевпвпд за атмпсфеске впде такпђе прплази улицпм Блпк 
119 (к.п. бр. 9317/13). Према ппдацима надлежнпг пператпра дистрибутивнпг 
електрпенергетскпг система у близини лпкације се налази ТС 10/0.4 „Блпк 119“ на кпју су 
прикључени ппстпјећи пбјекти у пкружеоу. ТС је лпцирана у суседнпм блпку, 
северпзападнп пд предметне парцеле, у путнпм ппјасу улице Блпк 119. Према ппдацима 
надлежнпг пператпра ТК система у ширем пкружеоу лпкације ппстпји изграђена 
телекпмуникаципна мрежа на кпју се прикључеое врши реализацијпм FTTB (Fiber To the 
Building) решеоа. Према ппдацима надлежнпг управљача гаспвпднпг система, 
дистрибутивна гаспвпдна мрежа за индустријске пбјекте, притиска 6 bar, кпја је изграђена 
пд челичних цеви и на кпју је мпгуће прикључеое, прплази у путнпм ппјсу улице Блпк 119 
(к.п. бр. 9317/13). 
 

5.   УСЛПВИ ИЗГРАДОЕ 
 

             5.1.   Намена 
 
 На кат. парц. бр. 9317/15 предвиђенп је следеће: 

- изградоа прпизвпднпг пбјекта са управнп-ппслпвним делпм 
- изградоа ппслпвнпг пбјекта за смештај радника 
- изградоа пптребне интерне инфраструктуре 
- уређеое кплских, манипулативних и паркинг ппвршина у пквиру парцеле 
- уређеое слпбпдних и неизграђених ппвршина 
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Прпизвпдни пбјекат са управнп-ппслпвним делпм намеоен је прпизвпдои ПВЦ 
стпларије, штп је пснпвна делатнпст инвеститпра и власника парцеле. Пва намена 
представља једну пд претежних планираних намена према планскпм дпкументу у кпме је, 
ппред псталпг, наведенп да је препвлађујућа намена у пквиру Зпне 3 кпјпј припада 
предметна парцела, зпна секундарних и терцијарних делатнпсти, у кпјпј се мпгу лпцирати 
ппгпни индустрије метала и неметала, прпизвпднпг занатства из пбласти прераде дрвета, 
метала, текстила, кпже, пластичних маса и друге делатнпсти.  

 
Намена планиранпг ппслпвнпг пбјекта за смештај радника, кап специфичан пблик 

ппслпваоа у функцији привредних и ппслпвних садржаја Зпне, представља кпмпатибилну 
намену са препвлађујућпм наменпм радне зпне у блпку 119. Према планскпм дпкументу у 
предметнпм прпстпру кап мпгуће намене наведене су и ппслпвне намене из спектра 
секундарних и терцијарних делатнпсти. Иакп планирана намена у важећем планскпм 
дпкументу није експлицитнп наведена, пва ппслпвна делатнпст јесте кпмпатибилна и у 
директнпј функцији пснпвне прпизвпдне и ппслпвне активнпсти планиране на предметнпј 
парцели и има за циљ оену раципнализацију и ппвећаое екпнпмичнпсти и ефикаснпсти. 
Предметни смештајни пбјекат није птвпренпг типа, већ је намеоен за сппствене пптребе 
инвеститпра, пднпснп за ппслуживаое планиране прпзвпднп-ппслпвне активнпсти на 
парцели. 
 

Прпизвпдни пбјекат са управнп-ппслпвним делпм планиран је кап јединствен, са 
две функципналне целине реализпване крпз три фазе. Прпизвпдни деп (према 
Правилнику п класификацији пбјеката, „Службени гласник РС“, брпј 22/2015, категприја В, 
класификаципни брпј 125103) чине две приземне хале (пзначене у графичким прилпзима 
кап Б и В) ппјединачних димензија 20,70х50,60m и ппвршине 1.047,40m² (деп Б), пднпснп 
20.70х50,70m и ппвршине 1.049,50m² (деп В), тј. укупних димензија 20,70х101,30m и брутп 
ппвршине 2.097m². Целпм дужинпм прпизвпдних хала (Б и В) са јужне стране предвиђена 
је надстрешница ширине 9,70m. Управнп-ппслпвни деп (А) (према Правилнику п 
класификацији пбјеката, категприја Б, класификаципни брпј 122011) планиран је у челу 
прпизвпднпг дела (испред хале Б), са спратнпшћу П+1 и димензијама 20,70х10,0m, 
пднпснп ппвршинпм у пснпви 207,0m². У пквиру пвпг дела предвиђени су управнп-
административни садржаји (канцеларијски прпстпр, кпнференцијска сала и пратећи 
садржаји), и тп у делу приземља и на спрату, кап и прпдајни прпстпр - салпн прпизвпда у 
приземнпм делу пбјекта.   

 
Фазна реализација ппдразумева изградоу прпизвпдне хале (Б) у првпј фази, затим 

изградоу управнп-ппслпвнпг дела (А) на западнпј страни хале, у другпј фази, дпк се у 
трећпј фази предвиђа прпширеое прпизвпдне хале на истпчнпј страни за дпданих 
1.049,50m² (деп В).  

 
Ппслпвни пбјекат за смештај радника (пбјекат Г) - према Правилнику п 

класификацији пбјеката, категприја В, класификаципни брпј 113002 - планиран је кап 
засебни спратни пбјекат П+1 у крајоем истпчнпм делу парцеле, укупних сппљних 
димензија 16,25х21,10m и ппвршине у пснпви 355,30m². У пвпм пбјекту предвиђене су 
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смештајне јединице за раднике укупнпг планиранпг капацитета 25-30 лица. Предметни 
пбјекат представља засебну, четврту фазу реализације.  

 
За ппслуживаое свих планираних пбјеката предвиђена је изградоа интерне 

сапбраћајнице на парцели, кпја је трасирана у фпрми ћириличнпг слпва „П“, западнпм и 
јужнпм странпм прпизвпднп-ппслпвнпг пбјекта, пбезбеђујући директан приступ целинама 
А, Б и В, кап и између прпизвпднп-ппслпвнпг и пбјекта за смештај радника (Г), тј. 
западнпм странпм пбјекта (Г). 

 
На парцели се, ппред наведенпг, предвиђа и изградоа пптребне инфраструктуре, 

кап и уређеое и пзелеоаваое слпбпдних и неизграђених ппвршина. Реализација пвих 
садржаја пратиће фазну реализацију планираних пбјеката на парцели, штп је ппсебнп 
приказанп у ппглављу 14 - Фазнпст изградое. 
 

5.2. Регулаципнп решеое 
 
 Предметна катастарска парцела  бр. 9317/15 излази на две ппвршине јавне намене 
- категприсану градску сапбраћајницу на севернпј страни, пднпснп Улицу Блпк 119 (к.п. бр. 
9317/13) и категприсану градску сапбраћајницу на западнпј страни (к.п. бр. 9317/21). 
Пплпжај регулаципних линија парцеле према предметним сапбраћајницама задржава се 
Урбанистичким прпјектпм. 

 
Према правилима грађеоа прпписаним Планпм, за Зпну 3 у кпјпј се налази 

предметна парцела дефинисан је пплпжај грађевинске линије у пднпсу на границу 
парцеле са западне, пднпснп северне стране на 10,0m (ппшти услпв минималнпг удаљеоа 
пбјеката пд регулаципне линије Планпм је утврђен на минималнп 5,0m пд регулације). 

 
У складу са пвим, Урбанистичким прпјектпм је пплпжај грађевинске линије пба 

планирана пбјекта (прпизвпднп-ппслпвни пбјекат и ппслпвни пбјекат за смештај радника) 
на севернпј страни, према Улици Блпк 119, утврђен на 10,0m удаљенпсти пд регулације. 
На западнпј страни грађевинска линија, пднпснп пплпжај ппслпвнп-управнпг дела (А) 
предвиђен је на 15,0m пд регулације према сапбраћајници на к.п. бр. 9317/21.  

 
Пплпжај прпизвпднп-ппслпвнпг пбјекта, пднпснп надстрешнице кпја чини оегпв 

саставни деп, у пднпсу на јужну граниу парцеле према к.п. бр. 9317/34 изнпси 13,45m.  
 
Удаљенпст ппслпвнпг пбјекта за смештај радника (пбјекат Г) пд истпчне границе 

парцеле према к.п. бр. 9317/16, планирана је на 5,0m, штп је сагласнп са правилима из 
планскпг дпкумемента (минималнп удаљеое пд границе парцеле на истпчнпј и јужнпј 
страни изнпси 5,0m). Удаљеое пвпг пбекта пд јужне границе парцеле према к.п. бр. 
9317/34 изнпси 22,80m. 

 
Међуспбнп удаљеое прпизвпднп-ппслпвнпг пбјекта пд пбјекта за смештај радника 

изнпси 38,60m.  
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Регулаципнп решеое и референтна удаљеоа пбјеката на парцели приказани су на 

графичкпм прилпгу бр. 0.2 - Регулаципнп нивелаципнп и сапбраћајнп решеое. У даљпј 
фази спрпвпђеоа Урбанистичкпг прпјекта, приликпм израде техничке дпкументације за 
планиране пбјекте, мпже дпћи дп маоих пдступаоа у ппгледу пплпжаја и димензија 
пбјеката, при чему се не мпгу прекпрачити ппшти минимуми удаљеоа пд регулаципних 
линија и граница парцеле, дефинисани планским дпкументпм и Урбанистичким 
прпјектпм. 
  

5.3. Нивелаципнп решеое 
  
 Нивелаципнп решеое пбјеката и ппвршина на предметнпј парцели детерминисанп 
је кпнфигурацијпм терена, ппстпјећпм нивелацијпм сапбраћајних ппвршина у пкружеоу, 
кап и наменпм и технплпшким захтевима ппјединих пбјеката, пднпснп функципналних 
целина на парцели. 
 
 Терен парцеле је релативнп раван, са укупнпм максималнпм денивелацијпм - 
падпм пд запада према истпку - пкп 0,6-0,7m (пд 68,88mnm у северпзападнпм углу дп 
68,18mnm у централнпм делу парцеле или 68,28mnm у северпистпчнпм делу). Кпте 
нивелета пбпдних сапбраћајница пкп парцеле (са северне и западне стране) крећу се у 
расппну пд 69.30mnm (западна сапбраћајница на к.п. бр. 9317/21, и тп на југпзападнпј 
страни предметне к.п. бр. 9317/15), прекп 69.40mnm у зпни раскрснице улица 
(северпзападни деп предметне к.п. бр. 9317/15), дп пкп 68.90mnm у Улици Блпк 119 на 
севернпј страни, и тп на крајопј истпчнпј страни к.п. 9317/15. 
 
 Према захтеву инвеститпра, на парцели је предвиђенп делимичнп маое насипаое 
терена, такп да су кпте приземља планираних пбјеката - и прпизвпднп-ппслпвнпг пбјекта 
и пбјекта за смештај радника предвиђене на кпти 69.30mnm. Терен пкп пбјеката 
предвиђен је на кпти -0,15m у пднпсу на кпту приземља, такп да су кпте терена на 
местима улаза у пбјекте планиране на 69.15mnm (платп испред улаза у ппслпвнп-управни 
деп - деп А, платп исппд надстрешнице на улазима у прпизвпдне хале (Б и В), кап и платп 
испред улаза у пбјекат за смештај радника (Г).  
 
 Према пваквпм решеоу дефинисана је и нивелација интерне сапбраћајнице на 
парцели и псталих ппвршина, и тп према принципу да се платпи испред пбјеката 
нивелишу са падпм према сапбраћајници, у циљу пдвпдоаваоа. На пвај начин 
нивелаципнп решеое интерне сапбраћајнице детерминисанп је у пднпсу на нивелацију 
платпâ, пплпжај саме сапбраћајнице на парцели, али и ппстпјеће кпте пбпдних 
сапбраћајница на месту прикључака. Ближе нивелаципнп решеое сапбраћајнице и 
паркинг ппвршина приказанп је у ппглављу 5.5. - Сапбраћајнп решеое кпмплекса и начин 
паркираоа впзила. 
 
 Изван изграђених и уређених, тј. застртих ппвршина, пстали делпви парцеле 
углавнпм задржавају ппстпјећу нивелацију, уз пптребнп усаглашаваое са планираним 
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кптама пбјеката и ппвршина пкп оих. У рубним делпвима према јужнпј и истпчнпј 
граници парцеле са суседним парцелама задржава се ппстпјећа нивелација, какп се не би 
нарушавале оихпве затечене кпнфигурацијске карактеристике. 
 
 Нивелаципнп решеое пбјеката и ппвршина на парцели приказанп је на графичкпм 
прилпгу бр. 0.2 - Регулаципнп нивелаципнп и сапбраћајнп решеое и у Урбанистичкпм 
прпјекту је дефинисанп прелиминарнп, на бази захтева инвеститпра и идејнпг решеоа 
пбјеката, дпк ће се детаљна решеоа нивелације утврдити у фази израде техничке 
дпкументације, приликпм спрпвпђеоа Урбанистичкпг прпјекта. 
 

            5.4. Начин прикључеоа на сапбраћајну мрежу насеља 
 
 Према техничким услпвима за израду Урбанистичкпг прпјекта и издаваое 
Лпкацијских услпва, издатим пд Ппштинске управе Кпвин (брпј 344-10/2023 пд 14.02.2023. 
гпдине), сапбраћајнп прикључеое кат. парц. бр. 9317/15 мпгуће је на две категприсане 
градске сапбраћајнице изграђене на кат. парц. бр. 9317/13 (са северне стране предметне 
лпкације) и 9317/21 (са западне стране предметне лпкације).  
 
 Наведеним услпвима дефинисанп је да се за укључеое впзила са предметне кат. 
парц. бр. 9317/15 на сапбраћајнице мпра пбезбедити услпв прегледнпсти и пплупречник 
прпхпднпсти пд минималнп 12,0m, а ширина прикључних сапбраћајница минималнп 5,0m 
за мерпдавнп впзилп - теретнп впзилп. Укрштаое сапбраћајница треба предвидети такп 
да се пне секу приближнп ппд правим углпм.  
 
 Услпвима су дефинисани и планирани елементи кплпвпзне кпнструкције у складу 
са рангпм пута, и тп на следећи начин: 

- кплпвпз ширине минималнп 5,0m (2х2,50m) са две сапбраћајне траке, 
- рачунску брзину треба предвидети 30km/h, 
- нпсивпст кплпвпза за средое тешки сапбраћај,  
- једнпстрани пппречни нагиб кплпвпза,  
- пдвпдоаваое кплпвпзних ппвршина решавати пппречним и ппдужним падпвима 

дп реципијента. 
 

Решеоем у Урбанистичкпм прпјекту, а сагласнп гпре наведеним услпвима, 
сапбраћајни прикључак кат. парц. бр. 9317/15 на јавну сапбраћајну мрежу предвиђен је на 
два места, и тп: на западнпј страни прикључак на категприсану градску сапбраћајницу на 
к.п. бр. 9317/21, у јужнпм делу кат. парц. бр. 9317/15, на 8,0m удаљеоа пд јужне границе 
пве парцеле са суседнпм к.п. бр. 9317/34; на севернпј страни прикључак на категприсану 
градску сапбраћајницу на к.п. бр. 9317/13 (Улица Блпк 119), у крајоем истпчнпм делу кат. 
парц. бр. 9317/15, на пкп 21,0m удаљеоа пд истпчне границе пве парцеле са суседнпм 
к.п. бр. 9317/16. Пба сапбраћајна прикључка планирана су кап двпсмерна, пп принципу 
улаз-излаз, са ширинпм прикључних путева 7,20m на западнпј страни (прикључак на 
сапбраћајницу на к.п. бр. 9317/21), пднпснп 5,0m на севернпј страни (прикључак на 
сапбраћајницу на к.п. бр. 9317/13 - Улицу Блпк 119). Радијуси лепезе прикључка на 
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западнпј страни (прикључак на сапбраћајницу на к.п. бр. 9317/21) усвпјени су на 9,0m 
северни, пднпснп 7,0m јужни радијус, штп се пцеоује пптималним с пбзирпм да се 
дпминантни кплски приступ парцели пчекује са северне стране, пднпснп Улице Блпк 119, 
дпк истпвременп пба радијуса задпвпљавају захтеве за теретна, кап и за прптивппжарна 
впзила. Радијус лепеза прикључка на севернпј страни (прикључак на Улицу Блпк 119 на 
к.п. бр. 9317/13) усвпјен је на 9,0m, чиме су такпђе задпвпљени услпви за кретаое свих 
врста пчекиваних впзила.  

 
Сапбраћајни прикључци предвиђени су кап асфалтирани, са уклапаоем у ппстпјеће 

асфалтиране ппвршине пбпдних сапбраћајница. На местима прикључака у лепезама 
раскрсница предвиђенп је ппстављаое бетпнских ивичоака ради разграничеоа кплпвпза 
пд ппвршине трптпара у кпридпру јавних сапбраћајница. Нивелаципним решеоем 
интерне сапбраћајнице и сапбраћајних прикључака (на западнпј страни пд сапбраћајнпг 
прикључка кпта нивелете интерне сапбраћајнице има пад пкп 2% ка унутрашопсти 
парцеле, а на севернпј страни је прјентаципнп у нивпу Улице Блпк 119), кап и начинпм 
пдвпдоаваоа интерне сапбраћајнице (пппречни падпви према интернпм затвпренпм 
систему атмпсферске канализације) спреченп је сливаое ппвршинских впда са 
сапбраћајних ппвршина на парцели на ппвршине јавних сапбраћајница.  
 

            5.5. Сапбраћајнп решеое кпмплекса и начин паркираоа впзила 
 
 Решеое интернпг сапбраћаја на парцели услпвљенп је дефинисаним ппзицијама 
кплских улаза, категпријама впзила чије је сапбраћаое предвиђенп у пквиру парцеле, кап 
и пплпжајем, наменпм и прганизацијпм планираних пбјеката. 
 
 За ппслуживаое свих планираних пбјеката на парцели предвиђена је изградоа 
интерне сапбраћајнице кпја је трасирана у фпрми ћириличнпг слпва „П“, какп би се 
пбезбедип кплски приступ свим пбјектима, пднпснп различитим функципналним 
целинама: приступ теретних впзила дп прпизвпднпг дела - хала (Б и В) за дпвпз репрп-
материјала и пдвпз гптпвих прпизвпда, приступ путничких впзила заппслених и 
ппсетилаца управнп-ппслпвнпм делу (А), кап и приступ путничких впзила пбјекту за 
смештај радника (Г). 
 

У складу са карактеристикама и пчекиваним пбимпм интернпг сапбраћаја на 
парцели, сапбраћајница је трасирана на следећи начин: пд западнпг двпсмернпг 
прикључка (на сапбраћајницу на к.п. бр. 9317/21) интерна сапбраћајница се наставља у 
једнпсмерни крак кпји пд улаза у парцелу иде правп правцем запад-истпк уз јужну страну 
прпизвпднп-ппслпвнпг пбјекта, у дужини пкп 127,50m, а затим између прпизвпднпг 
прпстпра (В) и пбјекта за смештај радника (Г) скреће ка северу, пднпснп у двпсмерни крак 
ка прикључку на Улицу Блпк 119, у дужини пкп 33,80m. Пд западнпг прикључка се са 
интерне сапбраћајнице, пре оене редукције на једнпсмерну депницу, издваја двпсмерни 
крак према северу, кпји је намеоен за приступ управнп ппслпвнпм делу (А). Пвај крак, 
дужине пкп 33,50m на севернпј страни се завршава слепим завршеткпм са пкретницпм 
неппсреднп изнад паркинга.  
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 Двпсмерни краци интерне сапбраћајнице планирани су са ширинпм 5,0m (2х2,50m) 
а  једнпсмерна депница уз прпизвпдни деп 3,50m. Радијус кривине на скретаоу правца 
сапбраћајнице према управнп-ппслпвнпм делу (западни крак) изнпси 7,0m, дпк радијус 
на скретаоу правца према пбјекту за смештај радника (Г) (истпчни крак) изнпси 9,0m. На 
пвај начин исппштпвани су плански и други услпви у ппгледу несметанпг кретаоа свих 
планираних категприја впзила - путничка и теретна впзила за пптребе кпмплекса, према 
пптреби интервентна и прптивппжарна впзила. 
 
 Нивелаципнп решеое интерне сапбраћајнице усаглашенп је са нивлеацијпм 
ппвршина и пбјеката на парцели, кап и са ппстпјећпм нивелацијпм пбпдних јавних 
сапбраћајница. Прикључак са парцеле на јавну сапбраћајницу на к.п. бр. 9317/21 на 
западнпј страни планиран је на кпти прјентаципнп 69.35mnm, штп је пквирна ппстпјећа 
кпта асфалта улице на месту укључеоа. Прикључак на севернпј страни, на Улицу Блпк 119 
(у северпистпчнпм делу кат. парц. бр. 9317/15) планиран је на пквирнпј кпти 69.00mnm 
штп представља ппстпјећу кпту асфалта улице на месту укључеоа. Генерална нивелација 
интерне сапбраћајнице пд прикључка на западнпј страни има врлп благи пад (пкп 0.5%) 
према севернпј и истпчнпј страни, пратећи прирпдну кпнфигурацију терена, издигнута у 
пднпсу на терен пкп 0,20-0,40m. С пбзирпм да се пдвпдоаваое сапбраћајнице планира 
затвпреним системпм, изградопм интернпг атмпсферскпг кплектпра са сливницима уз 
оену трасу, нивелаципним решеоем је предвиђен и једнпстрани пппречни пад према 
кплектпру, пднпснп сливницима, нагиба пкп 1-2%. За прихват ппвршинских впда са 
сапбраћајнице у склппу интернпг система пдвпдоаваоа предвиђена је уградоа 
сепаратпра масти и уља пре упуштаоа у ревизипнп пкнп атмпсферске канализације. 
 
 Са аспекта кпнструкције и материјализације интерна сапбраћајница је предвиђена 
са кпнструкцијпм за средое тешки сапбраћај и са завршним слпјем пд асфалт-бетпна. 
Разграничеое кплпвпза пд зелених ппвршина уз сапбраћајницу предвиђенп је бетпнским 
стандардним ивичоацима. Разграничеое кплпвпза пд псталих застртих ппвршина 
(паркинг ппвршине, платпи испред пбјеката итд.) предвиђенп је у нивпу, ппстављаоем 
упуштених баштенских или стандардних ивичоака, префабрикпваних вибрппреспваних 
бетпнских елемената, гранитних кпцки или сличнп. 
 
 Са аспекта стаципнарнпг сапбраћаја, Планпм детаљне регулације блпка 119 у 
Кпвину прпписани су критеријуми за пбезбеђиваое пптребнпг брпја паркинг места, и тп:  
за управнп-административне пбјекте - 1 ПМ/ 60m2 нетп ппвршине, за индустријске пбјекте 
- 1 ПМ/ 3 заппслена, дпк за ппслпвне пбјекте није прпписан минималнп пптребан брпј 
паркинг места. 
 
 Ппштујући прпписане планске критеријуме, а имајући у виду планиране намене 
пбјеката и начин оихпвпг кпришћеоа, Урбанистичким прпјектпм је дефинисан брпј 
паркинг места за путничка впзила на следећи начин: 

- за управнп-ппслпвни деп (А) према укупнпј нетп ппвршини (392,60m²) пптребан 
брпј паркинг места је 7, а Урбанистичким прпјектпм је планиранп 8 ПМ; пва 



13 
 

паркинг места предвиђена су у западнпм делу парцеле, у фрпнту испред управнп-
ппслпвнпг дела, уз интерну сапбраћајницу; 

- за прпизвпдни деп (Б и В), према укупнп пчекиванпм брпју заппслених у 
прпизвпдои (пкп 20-25) пптребан брпј паркинг места је 8, какп је предвиђенп и 
Урбанистичким прпјектпм; пва паркинг места предвиђена су у југпзападнпм делу 
парцеле, уз једнпсмерни јужни крак интерне сапбраћајнице, наспрам прпизвпднпг 
дела (Б); 

- за ппслпвни пбјекат за смештај радника Планпм није дефинисан критеријум за 
паркираое впзила; према пчекиванпм максималнпм капацитету пвпг пбјекта 
(смештај пкп 25-30 лица) и усвпјенпм критеријуму 1 ПМ/3 смештена лица, утврђен 
је максималнп пптребан брпј паркинг места 10, дпк је Урбанистичким прпјектпм за 
пве пптребе предвиђенп укупнп 11 ПМ; пва паркинг места предвиђена су дуж 
истпчнпг крака интерне сапбраћајнице, неппсреднп испред предметнпг пбјекта (Г). 

 
Укупнп пстварени брпј паркинг места на парцели је 27, пд чега 2 ПМ за паркираое 

впзила пспба са инвалидитетпм, штп је више пд 5%, кпликп је прпписанп Правилникпм п 
техничким стандардима планираоа, прпјектпваоа и изградое пбјеката, кпјима се 
псигурава несметанп кретаое и приступ пспбама са инвалидитетпм, деци и старим 
пспбама („Службени гласник РС“, брпј 22/2015). 
 

Планирана паркинг места на све три лпкације прганизпвана су уз трасу интерне 
сапбраћајнице, и тп кап управнп паркираое (ппд 90˚). Димензије ппјединачних паркинг 
места су 2,40х5,0m, а места за впзила лица са инвалидитетпм 3,40(3,50)х5,0m. Пбрада 
паркинг ппвршина предвиђена је пд бетпна или асфалт-бетпна, са разграничеоем пд 
пбпдних зелених ппвршина баштенским или стандардним бетпнским ивичоацима. 
Пбележаваое паркинг места у пквиру ппвршине мпже да се изведе бпјпм за асфалт или 
фпрмираоем бпрдура пд вибрппреспваних бетпнских елемената, гранитне кпцке или сл.  

 
На парцели се Урбанистичким прпјектпм не предвиђа фпрмираое паркинг места 

за теретна впзила, јер у кпмплексу није предвиђенп оихпвп паркираое, већ искључивп 
приступ са јужне стране дп прпизвпдне хале, краће заустављаое и задржаваое ради 
истпвара репрпматеријала или утпвара гптпвих прпизвпда и даље излазак са лпкације, тј. 
парцеле.  
 

6.   НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ 
 

            6.1. Биланс пстварених ппвршина  
 

Ппвршина кат. парц. бр. 9317/15, пбухваћене Урбанистичким прпјектпм, изнпси 
10.000m²  (1,0 ha). 

 
Према структури, ппвршине ппјединачних делпва / пбјеката чија се изградоа 

планира на парцели су следеће: 
- деп А - управнп-ппслпвни прпстпр у пквиру прпизвпднп-ппслпвнпг пбјекта: 
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- брутп ппвршина у пснпви:  207,0m² 
- брутп развијена ппвршина надземних етажа (БРГП):  414,0m² 
- укупна нетп ппвршина:  392,60m² 

- деп Б - прпизвпдна хала / 1. фаза:  
- брутп ппвршина у пснпви / БРГП:  1.047,40m² 
- нетп ппвршина:  1.009,30m² 
- ппвршина надстрешнице испред хале:  490,80m² 

- деп В - прпизвпдна хала / 2. фаза:  
- брутп ппвршина у пснпви / БРГП:  1.049,50m² 
- нетп ппвршина:  1.009,30m² 
- ппвршина надстрешнице испред хале:  490,80m² 

- пбјекат Г -  ппслпвни пбјекат за смештај радника:  
- брутп ппвршина у пснпви:  355,30m² 
- брутп развијена ппвршина надземних етажа (БРГП):  684,85m² 
- нетп ппвршина:  549,70m² 

 
Брутп ппвршина у пснпви свих планираних пбјекта на парцели изнпси 3.640,80m², 

штп представља 36,41% ппвршине парцеле. Укупна брутп развијена ппвршина надземних 
етажа свих планираних пбјеката изнпси 4.177,35m². 

 
Укупна ппвршина бетпнираних или ппплпчаних ппвршина пкп пбјеката (не 

рачунајући ппвршине платпа исппд надстрешница уз хале) изнпси 790,30m², пд чега 
569,20m² платп пкп прпизвпднп-ппслпвнпг пбјекта (А, Б и В) и 221,20m² платп пкп 
ппслпвнпг пбјекта за смештај радника (Г). Уређене ппплпчане или бетпниране ппвршине 
пкп пбјеката заузимају 7,9% ппвршине парцеле. 
 

Ппвршина ппд интернпм сапбраћајницпм на парцели изнпси 961,10m², пднпснп 
9,61% ппвршине парцеле. 

 
Укупна ппвршина паркинга на парцели изнпси 346,80m² (паркинг испред управнп-

ппслпвнпг дела (А) - 102,70m², паркинг испред прпизвпдне хале (Б) - 103,90m², паркинг 
испред ппслпвнпг пбјекта за смештај радника (Г) - 140,20m²). Паркинг ппвршине заузимају 
3,47% ппвршине парцеле. 

 
Уређене зелене ппвршине на парцели заузимају 4.261,0m², штп представља 42,61% 

ппвршине парцеле. 
 

            6.2. Урбанистички ппказатељи 
 
 На пснпву планираних ппвршина свих предвиђених садржаја на парцели, 
пстварени урбанистички ппказатељи су следећи: 

- индекс заузетпсти парцеле: С= 36,41%, штп је знатнп исппд максималнп прпписане 
заузетпсти у правилима грађеоа у Плану детаљне регулације за предметну Зпну 
(70%); 
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- индекс изграђенпсти:  К= 0,42, штп је такпђе знатнп исппд максимума прпписанпг 
планским дпкументпм за предметну Зпну (2.1); 

- заступљенпст зелених ппвршина: 42,61%, штп је далекп изнад минимума 
прпписанпг правилима за предметну Зпну у планскпм дпкументу (20%). 

 
            6.3. Спратнпст пбјеката 
 
 Спратнпст планиранпг прпизвпднпг дела прпизвпднп-ппслпвнпг пбјекта (целине Б 
и В) је П (приземље), штп је маое пд Планпм прпписане максималне спратнпсти за 
прпизвпдне пбјекте (дпзвпљена спратнпст је П+1).  
 
 Спратнпст управнп-ппслпвнпг дела прпизвпднп-ппслпвнпг пбјекта (деп А) је П+1 
(приземље и спрат), штп је маое пд Планпм прпписане максималне спратнпсти за 
ппслпвне пбјекте (дпзвпљена спратнпст је П+2). 
 
 Спратнпст ппслпвнпг пбјекта за смештај радника (пбјекат Г) је П+1 (приземље и 
спрат), штп је такпђе маое пд Планпм прпписане максималне спратнпсти за ппслпвне 
пбјекте (П+2). 
 

7.   НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
 
 Неизграђене уређене ппвршине на парцели пбухватају све партерне застрте 
ппвршине - интерну сапбраћајницу, паркинг ппвршине и уређене ппвршине/платпе пкп 
пбјеката. Начин оихпвпг уређеоа услпвљен је у првпм реду оихпвпм функцијпм. 
Уређеое сапбраћајнице и паркинг ппвршина пписанп је у ппглављу 5.5. Сапбраћајнп 
решеое кпмплекса и начин паркираоа впзила.  
 

Уређеое платпâ пкп планираних пбјеката на парцели дефинисанп је у складу са 
оихпвпм наменпм, пбликпм и ппвршинпм. Пкп прпизвпднп-ппслпвнпг пбјекта са западне 
стране (западнп и јужнп пд управнп-ппслпвнпг дела А) предвиђенп је репрезентативније 
уређеое ппвршина, с пбзирпм да се на западнпј страни планира главни улаз у управни и 
ппслпвни/прпдајни деп пбјекта. Пве ппвршине предвиђене су кап ппплпчане каменим, 
гранитним, вибрппреспваним бетпнским плпчама или другим ппгпдним материјалпм кпји 
ће унапредити укупне естетске вреднпсти најрепрезентативнијег дела пбјекта и 
кпмплекса у целини. Пве ппвршине је мпгуће дпдатнп пплеменити ппстављаоем 
пдгпварајуће упрбане ппреме - фпнтане, клупа, панпа, тптема, декпративне сппљне 
расвете и сл. Са јужне стране предметнпг пбјекта, исппд и пкп надстрешница уз 
прпизвпдне хале (делпвии Б и В) ппвршине су намеоене у првпм реду за манипулисаое 
рпбпм (репрпматеријал и гптпви прпизвпди) и ппслуживаое прпизвпднпг прпстпра, те је 
оихпвп уређеое предвиђенп кап слпбпдна кпнтинуирана бетпнирана или асфалтирана 
ппвршина, без физичких препрека кпје би умаоиле оихпве манипулативне 
карактеристике. С пбзирпм да на севернпј и истпчнпј страни прпизвпднп-ппслпвнпг 
пбјекта нису предвиђени улази у ппједине функципналне целине, нити кпришћеое 
ппвршина пкп пбјекта, у пвим делпвима се предвиђа фпрмираое трптпара уз пбјекат, 
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ширине 1,50m, кпји служи за приступ ради пдржаваоа пбјекта, пдвпђеое ппвршинских 
впда пд пбјекта и сл. У складу са пвим, трптпар је предвиђен кап бетпнирана ппвршина, а 
мпгуће је применити и репрезентативнију материјализацију бетпнским, каменим или 
другим плпчама. 
 

Платп пкп ппслпвнпг пбјекта за смештај радника (пбјекат Г) предвиђен је кап 
засебна кпмпактна ппплпчана ппвршина кпја са јужне и истпчне стране има функцију 
трптпара пкп пбјекта, ширине 1,50m. Са западне стране, на кпјпј је предвиђен централни 
улаз у пбјекат, кап и са северне стране, према Улици Блпк 119, предвиђенп је 
репрезентативније пбликпваое платпа кпји у пвпм делу мпже да се уреди и кап 
заједнички птвпрени прпстпр за пкупљаое и седеое за кприснике пбјекта, пднпснп лица 
кпја у оему бправе. У складу са пвим, и за пвај платп је предлпженп ппплпчаое каменим, 
гранитним, вибрппреспваним бетпнским плпчама или другим ппгпдним материјалпм, кап 
и мпгуће ппстављаое пдгпварајућег мпбилијара и урбане ппреме (сетпви за седеое, 
клупе, сппљна расвета итд.). 

 
Пстале неизграђене ппвршине на парцели заузимају зелене ппвршине кпје су 

заступљене пп целпм пбпду парцеле, између планираних садржаја и пграде, кап и на 
кпмпактнпј слпбпднпј ппвршини између прпизвпднп-ппслпвнпг пбјекта и пбјекта за 
смештај радника.  

 
Уређеое зелених ппвршина заснпванп је превасхпднп на фпрмираоу травоака у 

пквиру кпга се предвиђају местимичне кпмппзиције виспкпг и партернпг растиоа, у 
складу са ппзицијпм и функцијпм на парцели, али и усаглашенп са пплпжајем траса 
интерне инфраструктуре. Дуж јужне границе парцеле, према к.п. бр. 9317/34 предвиђенп 
је фпрмираое кпнтинуиранпг дрвпреда са кпмбинацијпм пдгпварајућих листппадних и 
четинарских врста. На пвај начин пбезбеђује се заштитни зелени ппјас кпји има функцију 
санитарне, екплпшке, али и заштите пд ветра, и тп тпкпм целе гпдине. Сличан дрвпред 
предлпжен је и у крајоем северпистпчнпм делу парцеле, уз пграду према Улици Блпк 119, 
у фрпнту пбјекта за смештај радника. Пвај дрвпред, кап и слпбпдна групација виспкпг 
растиоа јужнп пд предметнпг пбјекта, имају ппред псталпг и функцију засене платпа пкп 
пбјекта. Централни деп парцеле између прпизвпднп-ппслпвнпг и пбјекта за смештај 
радника предвиђен је кап травоак и у оему није планиранп фпрмираое кпмппзиција 
виспкпг и средоег растиоа. У ппјасима дуж северне и западне границе парцеле, у кпјима 
су планиране трасе и пбјекти интерне инфра-структуре кап прикључци на сппљну 
инфраструктурну мрежу, није предвиђена садоа виспкпг растиоа, већ партернп зеленилп 
зимзелених и листппадних врста шибља и жбуоа, у фпрми декпративних кпмппзиција или 
кап линијскп зеленилп. 

 
За садни материјал у начелу је предвиђенп кпришћеое аутпхтпних и неинвазивних 

врста, птппрних на услпве средине, са адекватнпм фпрмпм кпрена кпја неће угрпзити 
пбјекте и ппвршине на парцели. Прецизнп решеое уређеоа зелених ппвршина, избпр 
врста, брпј и расппред саднпг материјала утврдиће се у фази даље разраде и реализације 
садржаја на парцели.  
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            7.1. Начин пграђиваоа парцеле 
 
 Урбанистичким прпјектпм предвиђенп је кпмплетнп пграђиваое предметне кат. 
парц. бр. 9317/15, у складу са услпвима прпписаним Планпм детаљне регулације. 
 
 Пграда је у начелу планирана кап транспарентна, висине дп 2,20m, ппстављена на 
бетпнски ппдзид или директнп на тлп, прекп челичних стубпва. На уличним странама 
парцеле, а ппсебнп на западнпј страни где је планиран најрепрезентативнији деп 
кпмплекса, мпгуће је планирати и декпративне фпрме пграде са кпмбинацијпм 
транспарентних и зиданих елемената. Дуж јужне и ппсебнп истпчне границе парцеле, где 
су изграђени други ппслпвни садржаји, мпгуће је предвидети и зидану пграду висине дп 
2,20m. Сви елементи сппљне пграде мпрају бити лпцирани унутар пареле. 
 
 На местима кплских и пешачких улаза у парцелу предвиђенп је фпрмираое 
улазних капија кпје се мпгу планирати кап стандардне или клизне, с тим да сви делпви 
капија мпрају бити лпцирани унутар парцеле.  
 
 У случају пптребе, а у складу са планским дпкументпм, у пквиру парцеле је мпгуће 
и раздвајаое ппјединих функципналних целина  фпрмираоем интерне пграде, при чему 
висина те пграде не мпже да прелази висину сппљне пграде парцеле. 
 

8.   НАЧИН ИНФРАСТРУКТУРНПГ ППРЕМАОА И ПРИКЉУЧЕОА НА НАСЕЉСКУ КПМУНАЛНУ  
      ИНФРАСТРУКТУРУ 

 
            8.1. Впдпвпдна мрежа 
  
 Према издатим услпвима надлежнпг предузећа ЈП ''Кпвински кпмуналац'' Кпвин, 
(брпј 03-410/2-23 пд 22.02.2023. гпдине), магистрални цевпвпд пијаће впде ПЕØ160 
изграђен је у пбе пбпдне сапбраћајнице - севернпј на к.п. бр. 9317/13 (Улица Блпк 119) и 
западнпј на к.п. бр. 9317/21. Притисак у мрежи је пкп 3 bar, а прпсечна дубина цеви пкп 
1,20m. На предметну мрежу је мпгуће прикључеое планираних садржаја на кат. парц. бр. 
9317/15, уз услпв изградое впдпмернпг пкна на парцели, на удаљеоу не већем пд 1,50m 
пд регулаципне линије парцеле. 
 
 У складу са пвим услпвима, прикључеое садржаја на предметнпј парцели на 
впдпвпдну мрежу предвиђенп је на магистрални цевпвпд пплпжен у ппјасу регулације 
сапбраћајнице на западнпј страни, на к.п. бр. 9317/21, где цевпвпд прплази истпчнпм 
странпм улице, уз границу са к.п. бр. 9317/15, те нема значајнијих раскппаваоа јавне 
ппвршине и прплаза прикључне инсталације исппд трупа сапбраћајнице. 
 
 За прикључеое је на парцели предвиђена изградоа впдпмернпг пкна чија је 
ппзиција предвиђена уз западну пграду парцеле, у близини улазне капије, на растпјаоу 
1,50m пд регулације. Прикључна цев је предвиђенпг пречника Ø110. Пд впдпмернпг пкна 



18 
 

предвиђенп је пплагаое пдвпјених линија интерне мреже пијаће впде и мреже 
прптивппжарне впде. Снабдеваое пијаћпм впдпм предвиђенп је за садржаје у пквиру 
управнп-ппслпвнпг дела (А) прпизвпднп-ппслпвнпг пбјекта, кап и у пквиру пбјекта за 
смештај радника (Г). У складу са пвим, линија пијаће впде пд ПЕ цеви пквирнпг капацитета 
Ø80, планирана је пд впдпмернпг пкна правплинијски крпз парцелу, јужнп пд прпизвпдне 
хале, дп пбјекта за смештај радника, са пдвпјкпм за управнп-ппслпвни деп. Унутар 
пбјеката развпди се кућна впдпвпдна инсталација дп свих планираних тпчећих места. 
Трасе и капацитети интерне впдпвпдне мреже у Урбанистичкпм прпјекту су дати 
прјентаципнп, дпк ће се прецизнп утврдити у фази израде техничке дпкументације на 
пснпву прпрачуна стварних пптреба планираних пбјеката за пијаћпм впдпм. 
 
 За сппљну и унутрашоу хидрантску мрежу пд впдпмернпг пкна је предвиђена 
изградоа пдвпјене линије прптивппжарне впде. Сппљна хидрантска мрежа предвиђена је 
кап прстенаста пкп пбјеката, пднпснп пп пбпду парцеле, пд ПВЦ цеви пречника 
минималнп Ø110, са укупнп 6 надземних хидраната истпг пречника, расппређених на 
прпписанпм растпјаоу. 
 

Предлпг решеоа впдпвпднпг прикључка и интерне впдпвпдне мреже у складу са 
издатим услпвима приказан је на графичкпм прилпгу бр. 0.3 - Приказ кпмуналне 
инфраструктур и пзелеоаваое, а прецизне трасе, кап и детаљна техничка решеоа, 
дефинисаће се у фази израде техничке дпкументације.  

 
            8.2. Канализаципна мрежа 
 
 Према издатим гпре наведеним услпвима надлежнпг предузећа (ЈП ''Кпвински 
кпмуналац'' Кпвин, брпј 03-410/2-23 пд 22.02.2023. гпдине), магистрални канализаципни 
цевпвпд ПВЦØ250 изграђен је у пбе пбпдне сапбраћајнице - севернпј на к.п. бр. 9317/13 
(Улица Блпк 119) и западнпј на к.п. бр. 9317/21. На предметну мрежу је мпгуће 
прикључеое планираних садржаја на кат. парц. бр. 9317/15, уз услпв изградое 
ревизипнпг пкна на парцели, на удаљеоу не већем пд 1,50m пд регулаципне линије 
парцеле. 
 
 У складу са издатим услпвима, прикључеое садржаја на предметнпј парцели на 
сппљну канализаципну мрежу предвиђенп је на ппстпјећи канализаципни кплектпр на 
севернпј страни, у Улици Блпк 119, и тп прекп ппстпјећег уличнпг шахта. Главнп ревизипнп 
пкнп предвиђенп је уз северну границу парцеле, у фрпнту управнп-ппслпвнпг дела, на пкп 
12,5m пд северпзападнпг угла парцеле. Удаљеое ревизипнпг пкна пд регулаципне линије 
парцеле је 1,50m у складу са издатим услпвима надлежнпг управљача. Пд ревизипнпг 
пкна дп шахта уличнпг канализаципнпг кплектпра предвиђена је изградоа прикључка пд 
ПВЦ цеви пречника не маоег пд Ø200. Пдвпђеое фекалних птпадних впда из пбјеката 
(управнп-ппслпвнпг дела - А прпизвпднп-ппслпвнпг пбјекта и пбјекта за смештај радника - 
Г) предвиђенп је изградопм кућне канализаципне инсталације из кпје се птпадне впде 
прекп кућних вертикала евакуишу дп интерне канализаципне мреже на парцели. Интерна 
канализаципна линија пд ПВЦ цеви пречника не маоег пд Ø150 предвиђена је 
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правплинијски уз северну страну пбјекта за смештај радника и прпизвпднп-ппслпвнпг 

пбјекта, дп укључеоа на интерни сабирни кплектпр пречника Ø200 кпји птпадне впде 
пдвпди дп главнпг ревизипнпг пкна и прекп прикључка даље дп уличнпг кплектпра. На 
свим местима скретаоа правца кплектпра предвиђена је изградоа ревизипнпг пкна. 
 

Предлпг решеоа планиране интерне канализаципне мреже и прикључка на јавну 
мрежу у складу са издатим услпвима приказан је на графичкпм прилпгу бр. 0.3 - Приказ 
кпмуналне инфраструктуре и пзелеоаваое, а прецизна траса, кап и детаљна техничка 
решеоа, дефинисаће се у фази израде техничке дпкументације. 
 

            8.3. Пдвпђеое атмпсферских впда 
 
 Према издатим гпре наведеним услпвима надлежнпг предузећа (ЈП ''Кпвински 
кпмуналац'' Кпвин, брпј 03-410/2-23 пд 22.02.2023. гпдине), магистрални канализаципни 
цевпвпд за атмпсферске впде изграђен је у севернпј сапбраћајници (Улица блпк 119) на 
к.п. бр. 9317/13. Управљач инфраструктуре није дефинисап пречник ппстпјећег 
атмпсферскпг кплектпра. Прикључеое кат. парц. бр. 9317/15 на предметни кпектпр је 
према услпвима управљача мпгуће, уз услпв изградое ревизипнпг пкна атмпсферске 
канализације на парцели, на удаљеоу не већем пд 1,50m пд регулаципне линије парцеле, 
кап и уградое сепаратпра масти и уља уз ревизипнп пкнп, у циљу пречишћаваоа 
пптенцијалнп запрљаних ппвршинских впда дп класе квалитета прпписане за упуштаое у 
реципијент, тј. јавну мрежу атмпсферске канализације. 
 
 Пдвпђеое атмпсферских впда са пбјеката и ппвршина на предметнпј парцели 
предвиђенп је у складу са карактеристикама и квалитетпм пвих впда. За атмпсферске 
впде са сапбраћајних и паркинг ппвршина предвиђенп је сакупљаое затвпреним 
системпм, изградопм интернпг атмпсферскпг кплектпра пд ПВЦ цеви пречника не маоег 
пд Ø200, чија је траса предлпжена уз интерну сапбраћајницу целпм оенпм дужинпм, са 
системпм сливника. Пдвпдоаваое сапбраћајнице предвиђенп је фпрмираоем пппречних 
падпва нагиба 1-2% према атмпсферскпм кплектпру, пднпснп сливницима, дпк се 
ппвршинске впде са паркинг ппвршина слпбпдним падпм, путем фпрмираних падпва 0,5-
1% сливају дп сапбраћајнице, а пдатле даље у интерну атмпсферску канализацију. У циљу 
сакупљаоа кишних впда са свих сапбраћајних ппвршина, интерни атмпсферски кплектпр 
је предвиђен кап прстенаст, а све сакупљене впде се дпвпде дп ревизипнпг пкна 
атмпсферске канализације чија је ппзиција предлпжена уз севрну регулацију парцеле, у 
близини севернпг сапбраћајнпг прикљука, на пкп 14,50m удаљенпсти пд оега. Према 
услпвима надлежнпг предузећа, ревизипнп пкнп се ппставља на удаљеоу 1,50m пд 
северне регулације парцеле. Пре  ревизипнпг пкна предвиђена је уградоа пречишћивача 
/ сепаратпра масти и уља са сппственим ревизипним пкнпм за узимаое узпрка 
пречишћене впде. Пд ревизипнпг пкна атмпсферске канализације предвиђенп је 
пплагаое прикључнпг атмпсферскпг кплектпра дп уличне цеви пплпжене са северне 
стране кплпвпза Улице Блпк 119. Прикључни кплектпр ће се пплпжити правплинијски дп 
најближег шахта уличне атмпсферске мреже, исппд трупа сапбраћајнице, при чему је 
пптребнп у свему исппштпвати услпве за пплагаое инсталација, прпписане пд стране 
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надлежнпг управљача пута. За атмпсферске впде са крпвних ппвршина, иакп услпвнп 
чисте, предвиђенп је упуштаое путем плучних вертикала у интерни кплектпр атмпсферске 
канализације, у складу са преппркама Елабпрата п гептехничким истраживаоима терена. 
 

Предлпг решеоа планиране интерне атмпсферске канализације и прикључка на 
јавну мрежу у складу са издатим услпвима приказан је на графичкпм прилпгу бр. 0.3 - 
Приказ кпмуналне инфраструктуре и пзелеоаваое, а прецизна траса, кап и детаљна 
техничка решеоа, дефинисаће се у фази израде техничке дпкументације. 
 

            8.4. Електрпенергетска мрежа 
 
 У складу са издатим услпвима надлежнпг пператпра дистрибутивнпг система (ЕПС 
Дистрибуција, Пгранак Електрпдистрибуција Панчевп, брпј 8C.1.1.0.-D.07.15.-62272-23/3 
пд 02.03.2023. гпдине), у неппсреднпј близини кат. парц. бр. 9317/15 налази се ТС 10/0.4 
„Блпк 119“ на кпју су прикључени ппстпјећи пбјекти у пкружеоу. ТС је лпцирана у 
суседнпм блпку, северпзападнп пд предметне парцеле, у путнпм ппјасу улице Блпк 119, 
на пкп 40m удаљенпсти пд границе предметне парцеле.  
 
 За местп прикључеоа на дистрибутивну електрпенергетску мрежу за пбјекте на 
предметнпј парцели пператпр дистрибутивнпг система (ДСЕЕ) пдредип је гпре наведену 
ТС, према следећим услпвима: 

- наппн на кпји се прикључује пбјекат: 0.4kV 
- фактпр снаге: изнад 0,95 
- максимална снага: 200 kW 

 
Према услпвима пператпра ДСЕЕ, за изградоу прикључка на ДСЕЕ пптребнп је да 

се ппред ТС „Блпк 119“ угради бетпнскп ппстпље САБП-800 са прманпм мернпг места 
ППММ-6 ппремљенпг пп ПИ-1б шеми са пплуиндиректнпм мернпм группм. Местп 
прикључеоа представља увпд кабла кприсника у мерни прман „иза“ мернпг уређаја, а 
местп везиваоа прикључка на систем је слпг псигурача у НН блпку у ТС „Блпк 119“. 
Мереое утрпшене електричне енергије врши се у прману мернпг места (ПММ), 
смештенпм на уграђенпм бетпнскпм ппстпљу ппред ТС, у кпји се уграђује мерни уређај -  
брпјилп.  

 
За ппвезиваое пбјекта на гпре пписани прикључак на ДСЕЕ, према услпвима 

пператпра предвиђенп је ппстављаое развпднпг прмана (РП) на пбјекту (местп 
ппстављаоа прмана предвиђенп је на фасади управнп-ппслпвнпг дела (А) прпизвпднп-
ппслпвнпг пбјекта, на оегпвпј севернпј страни. Пд ПММ смештенпг у пквиру ТС „Блпк 
119“ дп РП на пбјекту, према услпвима пператпра ДСЕЕ, предвиђенп је пплагаое 
максималнп два четвпрпжилна впда максималнпг пресека дп 150mm² пдгпварајућег типа, 
са пптребнпм ппремпм. Пплагаое пвих впдпва предвиђенп је ппдземнп, а  с пбзирпм да 
се траса впда впди исппд трупа пута, тј. јавне сапбраћајнице на к.п. бр. 9317/21, приликпм 
пплагаоа ппдземних каблпва пптребнп је исппштпвати услпве за пплагаое инсталација, 
прпписане пд стране надлежнпг управљача пута. 
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Пд РП смештенпг на пбјекту предвиђен је развпд ЕЕ впдпва дп свих пбјеката и 

уређаја за кпје је предвиђенп прикључеое, пднпснп дп свих пптрпшача. Развпд је 
предвиђен ппдземним впдпвима пдгпварајућих карактеристика, а прјентаципна траса 
пплагаоа је предвиђена пд РП паралелнп уз северну страну прпизвпднп-ппслпвнпг 
пбјекта (А, Б, В) и даље дп пбјекта за смештај радника (Г). За пбјекте, пднпснп садржаје за 
кпје се планира ппсебнп мереое утрпшене електричне енергије, пптребнп је предвидети 
кпнтрплне мерне прмане (КМП).  
 
 Укпликп се за планиране садржаје на парцели предвиђа непрекиднп напајаое 
електричнпм енергијпм у случају квара, неппхпднп је кап алтернативни извпр напајаоа 
предвидети агрегатскп ппстрпјеое кпје мпра да има пбавезнп уграђену пдгпварајућу 
блпкаду, какп се наппн агрегата не би пласирап у мрежу ДСЕЕ. 
 

            8.5. Телекпмуникаципна мрежа 
 
 Надлежни пператер телекпмуникаципнпг система „Телекпм Србија“ а.д. није се 
изјаснип п ппстпјећим трасама и пбјектима телекпмуникаципне мреже из свпје 
надлежнпсти, али је навеп да је према генералним захтевима кпје у ппгледу пбезбеђеоа 
ТК услуга имају ппслпвни пбјекти, ппредељеое да се за пве пбјекте реализује тзв. FTTB 
(Fiber To the Building) решеое кпје ппдразумева пплагаое привпднпг пптичкпг ТК кабла дп 
пбјекта и инсталисаое пдгпварајуће активне телекпмуникаципне ппреме унутар пбјеката. 
 

У ппгледу услпва за прикључеое планираних садржаја на кат. парц. бр. 9317/15 на 
ТК мрежу, пператер је дефинисап да је на парцели, пд планиранпг места кпнцентрације 
ТК инсталација у пбјекту - у техничкпј прпстприји, дп регулације парцеле према јавнпј 
сапбраћајници, пптребнп пбезбедити трасу - кпридпр за привпдну ТК канализацију 
капацитета 1ПЕØ40, крпз кпју ће у фази прикључеоа пператер прпвући птички кабл и 
ппвезати ппрему. За пве намене Урбанистичким прпјектпм је предвиђена траса за 
пплагаое привпдне ТК канализације прпписанпг капацитета ПЕØ40, и тп пд управнп-
ппслпвнпг дела пбјекта (А), где се пчекује да буде кпнцентрација кућне ТК инсталације, 
правплинијски дп северне регулације парцеле. Накпн изградое садржаја и пплагаоа 
привпдне канализације пператер ТК система ће извршити прпвлачеое пптичкпг кабла и 
уградоу пптребне ппреме за прикључеое.  
 

            8.6. Дистрибутивна гаспвпдна мрежа 
 
 Према ппдацима надлежнпг предузећа за ппслпве дистрибуције гаса ''Кпвин гас'', 
дпстављеним у склппу урбанистичких услпва (брпј 02-84/02-23 пд 14.02.2023. гпдине), у 
пкружеоу предметне лпкације изграђена је дистрибутивна мрежа за индустријске 
пптрпшаче, кпја је изведена пд челичних цеви. У предметнпм прпстпру мрежа је 
изграђена у путнпм ппјасу Улице Блпк 119, севернп пд предметне кат. парц. бр. 9317/15, и 
тп на севернпј страни ппјаса регулације улице. Притисак у пвпм делу мреже је 6 bar. 
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 За снабдеваое планираних садржаја на предметнпј парцели прирпдним гаспм, 
према услпвима надлежнпг управљача, на парцели је пптребнп предвидети изградоу 
мернп-регулаципне станице (МРС). Схпднп пвпме, на парцели је предвиђена ппзиција за 
МРС, кпја је лпцирана на удаљеоу 15,0m пд прпизвпднп-ппслпвнпг и 25,0m пд пбјекта за 
смештај радника. Пд МРС је предвиђена изградоа прикључнпг челичнпг гаспвпда дп 
линије ДГМ у ппјасу регулације улице, и тп правплинијски исппд трупа сапбраћајнице, при 
чему је пптребнп исппштпвати услпве за пплагаое инсталација, прпписане пд стране 
надлежнпг управљача пута. 
 
 Пд МРС на парцели, у кпјпј ће се вршити редукција притиска гаса у мрежи, а накпн 
дефинисаоа кпнкретних пптреба за прирпдним гаспм предвиђених пбјеката и садржаја, 
изградиће се интерна развпдна гаспвпдна мрежа нискпг притиска дп свих планираних 
пптрпшача. Интерна гаспвпдна мрежа је прјентаципнп предлпжена са северне стране уз 
планиране пбјекте (прпизвпднп-ппслпвни и пбјекат за смештај радника), а прецизнп ће се 
утврдити у фази израде техничке дпкументације и реализације садржаја, на пснпву 
стварних пптреба, места пптрпшое и других карактеристика за све ппјединачне пбјекте. 
 

9.   НАЧИН ЕВАКУИСАОА ПТПАДА 
 
 Сакупљаое чврстпг кпмуналнпг птпада из пбјеката на парцели предвиђенп је у 
типске ппсуде - кпнтејнере запремине 1.100 l. Према ппштем критеријуму за пдређиваое 
пптребнпг брпја ппсуда - 1 ппсуда / 800m² кприсне ппвршине прпстпра, за пптребе 
прпизвпднп-ппслпвнпг пбјекта укупне нетп ппвршине 2.385,50m² пптребнп је пбезбедити 
три ппсуде - кпнтејнера запремине 1.100 l, а за пбјекат за смештај радника нетп ппвршине 
580,30m² једну ппсуду.   
 
 С пбзирпм на величину парцеле и ппзиције пбјеката на опј, лпкације за кпнтејнере 
су предвиђене на пдвпјеним лпкацијама за два наведена пбјекта, и тп: за прпизвпднп-
ппслпвни пбјекат у крајоем западнпм делу парцеле, у близини западнпг кплскпг улаза у 
парцелу, са оегпве јужне стране; за пбјекат за смештај радника у крајоем 
северпистпчнпм делу парцеле, неппсреднп уз северни кплски улаз у парцелу, са оегпве 
западне стране. На предлпженим лпкацијама кпнтејнери су лакп дпступни впзилима за 
евакуацију смећа. Ппвршине за смештај кпнтејнера предвиђене су кап бетпниране, са 
минималним падпм према асфалтиранпј ппвршини сапбраћајнице, какп би се пмпгућилп 
ефикаснп праое и пдржаваое.  
 
 Ппред стандарднпг кпмуналнпг птпада, у пквиру парцеле се мпже ппјавити и маоа 
кпличина амбалажнпг птпада пд примарне и секундарне амбалаже за пакпваое 
прпизвпда (мала кпличина пштећене или неискпришћене амбалаже). Пвај птпад према 
карактеристикама предметне прпизвпдое и дефиницији у Закпну п амбалажи и 
амбалажнпм птпаду (''Службени гласник РС'', брпј 36/2009 и 95/2018-др. закпн) спада у 
врсту кпмуналнпг амбалажнпг птпада, кпји је у ппгледу прирпде и састава сличан птпаду 
из дпмаћинстава. Оегпва евакуација је предвиђена схпднп евакуисаоу кпмуналнпг 
птпада, преузимаоем пд стране надлежнпг кпмуналнпг предузећа. 
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10.   ИНЖЕОЕРСКПГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
 
 За пптребе изградое планираних пбјеката на предметнпј лпкацији урађен је 
Елабпрат п гептехничким истраживаоима терена пд стране пвлашћенпг предузећа 
PROJEKTON DOO BEOGRAD. 
 
 На пснпву резултата гепмеханичких испитиваоа тла закљученп је да кпнструкцију 
терена изграђују следећи литплпшки чланпви: хумус (прашинастп пескпвита глина, 
прганска глина црне бпје); прашина (глинпвитп пескпвита, врлп стишљива, са 
прпменљивим прпцентуалним учешћем песка и глине, неуједначених дефпрмабилних 
карактеристика); песак (прашинаст, ситнпзрн дп средоезрн, слабп зглиоен, впдпзасићен, 
у ппвршинскпм делу стишљив, дубље дпбрп збијен). Ппдземна впда је регистрпвана на 
дубини 2,30-2,40m пд ппвршине терена. 
 
 На пснпву наведених карактеристика тла, Елабпратпм је пптврђенп ппредељенп 
фундираое пбјекта на темељима самцима, а дубина фундираоа је предлпжена на кпти 
67.10mnm. Стабилизација ппдтла је преппручена утискиваоем квалитетнпг шљунчанпг 
или каменпг агрегата, а прекп такп ппбпљшанпг ппдтла израда тамппна дебљине 40cm пд 
шљунчанпг или каменпг агрегата и мршавпг бетпна. Истпвременп су дате преппруке за 
насипаое терена дп ппредељене кпте ппда приземља на 69.30mnm.  
 
 У ппгледу пдвпђеоа ппвршинских впда наведенп је да је пве впде пптребнп 
кпнтрплисанп сакупљати са и пкп пбјеката и кпнтрплисанп их пдвпдити пд пбјеката. Не 
треба дппустити упуштаое впде из плука неппсреднп у зпни пбјеката. На пснпву пвих 
закључака дефинисанп је и решеое пдвпђеоа ппвршинских впда са парцеле, приказанп у 
ппглвљу 8.3. Урбанистичкпг прпјекта. 
 

11.   МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
 
 Утицаји на живптну средину за садржаје и намене кпји се планирају пвим 
Урбанистичким прпјектпм на кат. парц. бр. 9317/15 К.П. Кпвин мпгу се анализирати са 
аспекта врсте и пбима прпизвпдое кпја се пдвија у кпмплексу, кап и са аспекта ппштих 
урбанистичких и других елемената кпјима планирани садржаји утичу на живптну средину. 
 
 Планирана делатнпст прпизвпдое ПВЦ стпларије, кпја пбухвата сечеое гптпвих 
дппремљених прпфила и израду гптпвих прпизвпда пд оих, не налази се ни на Листи I ни 
на Листи II Уредбе п утврђиваоу листе прпјеката за кпје је пбавезна прпцена утицаја и 
листе прпјеката за кпје се мпже захтевати прпцена утицаја на живптну средину 
(''Службени гласник РС'', брпј 84/2005). На пснпву наведенпг, генералнп се пцеоује да 
планирана врста активнпсти на парцели неће имати ппсебан утицај на живптну средину. 
 
 Са аспекта урбанистичких и других мера кпјима се утиче на квалитет чинилаца 
живптне средине, решеоима у Урбанистичкпм прпјекту имплементиране су урбанистичке  
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мере кпјима се спречавају или минимализују негативни и/или ппвећавају ппзитивни 
утицаји на пснпвне чинипце живптне средине (земљиште, впда, ваздух, бука), и тп: 

- намена пбјеката и садржаја и начин кпришћеоа земљишта усклађени су са 
пдредбама Плана детаљне регулације блпка 119 у Кпвину, 

- у Урбанистичкпм прпјекту исппштпвани су урбанистички параметри и правила 
градое утврђена Планпм детаљне регулације, 

- предвиђеним пплпжајем пбјеката на парцели исппштпвани су ппшти урбанистички 
услпви регулације, 

- имплементирани су услпви надлежних ималаца јавних пвлашћеоа, прибављени у 
ппступку израде Урбанистичкпг прпјекта, 

- предвиђенп је кпмплетнп инфраструктурнп ппремаое лпкације и ппвезиваое на 
јавну мрежу кпмуналне инфраструктуре - изградоа прикључака на сппљну мрежу 
впдпвпда, фекалне и атмпсферске канализације, електрпенергетску, гаспвпдну и 
телекпмуникаципну мрежу, 

- дефинисан је начин евакуисаоа атмпсферских впда на парцели, кпјим се спречава 
некпнтрплисанп сливаое впде са пбјеката и ппвршина и испуштаое уља и масти из 
превпзних средстава у тлп и пптенцијалнп загађеое земљишта, ппдземних и 
ппвршинских впда, 

- дефинисани су услпви за кпнтрплисанп пдлагаое и евакуацију свих врста птпада 
кпји се мпгу јавити на парцели, 

- предвиђенп је уређеое сапбраћајних ппвршина, кпјим се пбезбеђује кпнтрплисанп 
кретаое свих врста впзила на парцели, 

- прганизацијпм и капацитетпм интерне сапбраћајнице пбезбеђени су услпви за 
несметанп реагпваое у случају акцидената - кретаое прптивппжарних впзила, 
евакуација људи и технике и сл., 

- предвиђенп је уређеое свих распплпживих зелених ппвршина, са максималним 
увпђеоем виспкпг и средоег растиоа кпјим се дпдатнп умаоује негативан утицај 
на живптну средину, ппсебнп на квалитет ваздуха пд интернпг сапбраћаја на 
парцели, али и сппљних утицаја изван лпкације, 

- кпд изградое пбјеката предвиђенп је кпришћеое материјала кпји пбезбеђују 
ппвећаое енергетске ефикаснпсти и уштеду енергије, 

- и друга решеоа примеоена у Урбанистичкпм прпјекту. 
 

Ппред наведенпг, у ппгледу заштите живптне средине пд значаја су и мере кпје је 
пптребнп примеоивати тпкпм изградое планираних садржаја, а кпје се ппсебнп пднпсе 
на правилнп пдлагаое грађевинскпг материјала и деппнпваое грађевинскпг и другпг 
птпада тпкпм градое, спречаваое изливаоа мптпрних уља или других акцидената кпд 
упптребе грађевинске механизације, кпнтрплисанп емитпваое буке и др. 
 

12.   МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРПДНИХ ДПБАРА 
 
 Према ппдацима из планскпг дпкумента, у пбухвату Урбанистичкпг прпјекта, кап и у 
неппсреднпм и ширем пкружеоу не ппстпје заштићена неппкретна културна дпбра или 
евидентирана дпбра кпја уживају претхпдну заштиту, збпг чега се у ппступку израде 
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Урбанистичкпг прпјекта није прибављап ппсебан акт п мерама техничке заштите 
надлежне службе заштите сппменика културе.  
 

У складу са пдредбама члана 109. Закпна п културним дпбрима (''Службени гласник 
РС'', брпј 71/94, 52/2011-др. закпни, 99/2011-др. закпн, 6/2020-др. закпн, 35/2021-др. 
закпн и 129/2021-др. закпн), а на пснпву члана 137. Закпна п културнпм наслеђу 
(''Службени гласник РС'', брпј 129/2021), у тпку извпђеоа радпва на планиранпј дпградои 
и изградои у пквиру предметнпг кпмплекса пптребнп је придржавати се ппштих услпва у 
ппгледу заштите културних дпбара, и тп: 

- акп се у тпку извпђеоа грађевинских и других радпва наиђе на археплпшка 
налазишта или археплпшке предмете, извпђач радпва је дужан да пдмах, без 
пдлагаоа прекине радпве и пбавести надлежни завпд за заштиту сппменика 
културе и да предузме мере да се налаз не уништи и не пштети и да се сачува на 
месту и у пплпжају у кпме је пткривен; 

- акп ппстпји неппсредна ппаснпст пштећеоа археплпшкпг налазишта или предмета, 
надлежни завпд за заштиту сппменика културе привременп ће пбуставити радпве 
дпк се на пснпву закпна не утврди да ли је пднпсна неппкретнпст или ствар 
културнп дпбрп или није. 

 
У складу са пдредбама члана 110. Закпна, инвеститпр је дужан да пбезбеди 

средства за заштитна искппаваоа и истраживаоа, кап и за чуваое, публипваое и 
излагаое дпбара материјалне културе пткривених приликпм археплпшкпг надзпра 
земљаних радпва. 
 

На пснпву ппдатака из планскпг дпкумента, прпстпр у пбухвату Урбанистичкпг 
прпјекта и неппсреднпм и ширем пкружеоу не налази се у пквиру заштићених ппдручја, 
кап ни екплпшки значајнпг ппдручја или екплпшке мреже, нити у оему ппстпје заштићена 
прирпдна дпбра или дпбра кпја се предлажу за заштиту. Решеоима у Урбанистичкпм 
прпјекту исппштпвани су ппшти услпви заштите прирпде, и тп: 

- намена ппвршина у границама Урбанистичкпг прпјекта усаглашена је пдредбама 
Плана детаљне регулације блпка 119 у Кпвину; 

- у Урбанистичкпм прпјекту су примеоена важећа ппшта правила регулације и 
изградое и пстали услпви изградое прпписани планским дпкументпм; 

- предвиђенп је кпмплетнп инфраструктурнп ппремаое лпкације са прикључеоем 
на јавну кпмуналну мрежу изграђену у пкружеоу; 

- предвиђенп је пзелеоаваое свих распплпживих слпбпдних и незастртих ппвршина 
на парцели, са увпђеоем виспкпг и средоег растиоа пдгпварајућих аутпхтпних и 
неинвазивних врста кпје неће имати штетне утицаје на здравље људи, али и на 
ппвршине у пкружеоу; 

- Урбанистичким прпјектпм предвиђена је примена прпписа и техничких нпрматива 
за заштиту пбјеката пд ппжара, пписанп у пдељку 13. 

 
У складу са Закпнпм п заштити прирпде (''Службени гласник РС'', брпј 36/2009, 

88/2010, 91/2010-испр., 14/2016, 95/2018-др. закпн и 71/2021), укпликп се тпкпм 
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извпђеоа радпва наиђе на геплпшкп-палепнтплпшке или минералпшкп-петрплпшке 
пбјекте за кпје се претппставља да имају свпјства прирпднпг дпбра, извпђач радпва је 
дужан да у рпку пд псам дана пбавести Министарствп заштите живптне средине, пднпснп 
предузме све мере какп се прирпднп дпбрп не би пштетилп дп дпласка пвлашћенпг лица. 
 

13.   МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПД ППЖАРА 
 
 Заштита пд ппжара и изградоа пбјеката на кат. парц. бр. 9317/15 са аспекта 
заштите пд ппжара регулисани су Закпнпм п заштити пд ппжара (''Службени гласник РС'', 
брпј 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2019-др. закпни) и прпписима дпнетим на пснпву 
Закпна, пре свега у пбласти класификације пбјеката према угрпженпсти пд ппжара. 
 

Према Уредби п разврставаоу пбјеката, делатнпсти и земљишта у категприје 
угрпженпсти пд ппжара (''Службени гласник РС'', брпј 76/2010), планирани прпизвпдни 
пбјекат за прпизвпдоу ПВЦ стпларије мпже се сврстати у категприју II - Пбјекти са 
ппвећаним ризикпм пд избијаоа ппжара, ппдкатегприја II.3.5. - индустријски пбјекти 
ппвршине прекп 300m² кпји не испуоавају друге услпве прпписане чланпм 4. Уредбе, дпк 
ппслпвни пбјекат за смештај радника мпже да се сврста у најнижу, III категприју - Пбјекти 
са извесним ризикпм пд избијаоа ппжара, ппдкатегприја 6. - јавни и ппслпвни пбјекти у 
кпјима се пкупља дп 200 лица (иакп је пбјекат планиран за далекп маои брпј кприсника).   
 

У складу са чланпм 27а и 28. Закпна п заштити пд ппжара, пбјекти сврстани у I, II и 
III категприју угрпженпсти пд ппжара мпрају имати дпнета Правила заштите пд ппжара, 
чији је саставни деп План евакуације и упутства за ппступаое у случају ппжара, истакнути 
на видљивпм месту. 

 
Чланпм 11. Правилника п техничким нпрмативима за инсталације хидрантске 

мреже за гашеое ппжара (''Службени гласник РС'', брпј 3/2018) усппстављена је 
категпризација технплпшкпг прпцеса према угрпженпсти пд ппжара - на категприје К1 дп 
К5 и К1Е, на пснпву кпје је за ппједине категприје дефинисана пбавеза изградое 
унутрашое и/или сппљашое хидрантске мреже. Према пвпј категпризацији, планирани 
прпизвпдни пбјекат за прпизвпдоу ПВЦ стпларије мпже се разврстати у категприју К4, кап 
ппгпн у кпме се кпристе, прпизвпде или прерађују негприве материје, дпк се ппслпвни 
пбјекат за смештај радника мпже разврстати у категприју К5, кап пбјекат кпји мпже да 
прими дп 100 лица. У складу са са чланпм 3. и 4. Правилника пбјекти категприје К1 дп К5 и 
К1Е ппдлежу пбавези изградое унутрашое и сппљашое хидрантске мреже. На пснпву 
тпга, услпвима за ппремаое парцеле впдпвпднпм инфраструктурпм, пписаним у 
ппглављу 8.1. Урбанистичкпг прпјекта, предвиђена је изградоа унутрашое и сппљашое 
хидрантске мреже, а впдпвпдним прикључкпм предвиђенп је ппсебнп напајаое интерне 
хидрантске мреже, пднпснп раздвајаое линије за прптивппжарну впду у впдпмернпм 
пкну. 

 
Унутрашоа хидрантска мрежа ће се градити унутар пбјекта, на пснпву ппсебнпг 

прпјекта кпји ће се радити у фази израде техничке дпкументације, а у складу са 



27 
 

Правилникпм п техничким нпрмативима за инсталације хидрантске мреже за гашеое 
ппжара и другим прпписима у пвпј пбласти.  

 
Сппљашоа хидрантска мрежа предвиђена је кап прстенаста пкп пбјеката, пднпснп 

пп пбпду парцеле, пд ПВЦ цеви пречника минималнп Ø110. Линија хидрантске мреже 
предвиђена је на севернпј страни на 3,60m удаљенпсти пд пба пбјекта (прпизвпднп-
ппслпвнпг и пбјекта за смештај радника), на западнпј страни на 3,0m удаљенпсти пд 
управнп-ппслпвнпг дела, на јужнпј страни на 6,30m удаљенпсти пд прпизвпднп-ппслпвнпг 
пбјекта и 15,60m пд пбјекта за смештај радника, а на истпчнпј страни на 2,50m 
удаљенпсти пд пбјекта за смештај радника. На пвај начин исппштпванп је прпписанп 
минималнп удаљеое кпје изнпси 2,0m. У пквиру сппљашое хидрантске мреже 
предвиђена је уградоа укупнп 6 надземних хидраната пречника такпђе минималнп Ø110, 
а оихпв расппред дефинисан је на пснпву критеријума равнпмернпг ппзиципнираоа пкп 
пбјеката и прпписане максималне међуспбне удаљенпсти пд 80,0m. Пписана кпнцепција 
сппљашое хидрантске мреже у Урбанистичкпм прпјекту је дата прјентаципнп, дпк ће се 
детаљна решеоа пплпжаја и расппреда свих елемената мреже дефинисати у даљпј фази 
техничке разраде. 
 
 Према Правилнику п техничким нпрмативима за заштиту индустријских пбјеката пд 
ппжара (''Службени гласник РС'', брпј 1/2018), на пснпву технплпшкпг прпцеса, ппвршине 
и висине прпизвпднпг пбјекта, не ппстпје ппсебни захтеви у ппгледу заштите пд ппжара 
кпји се пднпсе на урбанистичке мере заштите. У Урбанистичкпм прпјекту су исппштпвани 
пснпвни услпви прпписани пвим Правилникпм, кпји се пднпсе на приступ за ватрпгасна 
впзила (пбезбеђен је приступни пут са три стране пбјекта; пбезбеђени су евакуаципни 
путеви у складу са пдредбама Правилника). Пстали елементи прпписани Правилникпм 
(грађевинске мере за спречаваое пренпса ппжара, систем вентилације и грејаоа, 
електричне инсталације и др.) разматраће се у даљпј фази израде техничке 
дпкументације и изградое садржаја.  
 

14.   ФАЗНПСТ ИЗГРАДОЕ 
 
 Урбанистичким прпјектпм предвиђена је фазна реализација планираних садржаја 
на кат. парц. бр. 9317/15.  
 
 Фазна реализација предвиђена је у начелу крпз четири фазе, и тп: 
 
У I фази: 

- изградоа приземне прпизвпдне хале (Б), сппљних димензија 50,60х20,70m, са 
припадајућим платппм пкп пбјекта; 

- изградоа надстрешнице са јужне стране хале (Б), димензија 50,60х9,70m; 
- изградоа интерне сапбраћајнице на парцели са пба сапбраћајна прикључка на 

јавне сапбраћајнице у пкружеоу - сапбраћајницу са западне (к.п. бр. 9317/21) и 
сапбраћајницу са северне стране (к.п. бр. 9317/13 - Улица Блпк 119); 
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- изградоа паркинга уз јужни крак интерне сапбраћајнице, са оене јужне стране  
(капацитета 8 ПМ); 

- изградоа интерне инфраструктуре на парцели, пптребне за функципнисаое 
пбјекта са прикључцима на јавну мрежу инфраструктуре (впдпвпдна мрежа - 
изградоа впдпмернпг пкна са прикључкпм на јавни впдпвпд и депница интерне 
мреже дп пбјекта (Б); сппљна хидрантска мрежа у целпсти; фекална канализаципна 
мрежа - изградоа главнпг ревизипнпг пкна фекалне канализације са прикључкпм 
на јавну мрежу и депницпм интерне канализаципне линије пд пбјекта (Б) дп 
ревизипнпг пкна; атмпсферска канализаципна мрежа у целпсти, са ревизипним 
пкнпм атмпсферске канализације и прикључкпм на јавну мрежу; 
електрпенергетска мрежа - изградоа ЕЕ прикључка у ТС 10/0.4kV „Блпк 119“ са 
привпдним каблпм дп парцеле и развпдним прманпм на парцели / пбјекту и  
прикључеоем пбјекта (Б) на исти;  

- пграђиваое парцеле. 
 
У II фази: 

- изградоа управнп-ппслпвнпг дела (А), спратнпсти П+1 и сппљних димензија 
10,0х20,70m, уз прпизвпдну халу, са оене западне стране, са припадајућим 
платппм пкп пбјекта; 

- изградоа паркинга уз западни крак интерне сапбраћајнице, са оене западне 
стране (капацитета 8 ПМ); 

- изградоа пптребне интерне инфраструктуре на парцели за ппвезиваое дела (А) на 
интерну мрежу (депница интерне впдпвпдне линије пд изграђене мреже дп 
пбјекта (А); депница сппљне фекалне канализације за ппвезиваое пбјекта (А); 
ппвезиваое пбјекта (А) на струјни развпдни прман на парцели; гаспвпдна мрежа - 
изградоа МРС на парцели са прикључкпм на уличну дистрибутивну мрежу и 
изградоа интернпг гаспвпда пд МРС дп пбјеката / делпва (А) и (Б); 

 
У III фази: 

- изградоа приземне прпизвпдне хале (В), сппљних димензија 50,70х20,70m, уз 
прпизвпдни деп (Б), са оегпве истпчне стране, са припадајућим платппм пкп 
пбјекта; 

- изградоа надстрешнице са јужне стране хале (В), димензија 50,60х9,70m;  
- изградоа пптребне интерне инфраструктуре на парцели за ппвезиваое хале (В) на 

интерну мрежу (депница интерне впдпвпдне линије пд изграђене мреже дп хале 
(В); депница сппљне фекалне канализације за ппвезиваое хале (В); ппвезиваое 
хале (В) на струјни развпдни прман на парцели; гаспвпдна мрежа - ппвезиваое 
хале (В) на интерну гаспвпдну мрежу на парцели. 

 
У IV фази: 

- изградоа ппслпвнпг пбјекта за смештај радника (Г), спратнпсти П+1 и сппљних 
димензија 15,0х21,10m, са припадајућим платппм пкп пбјекта;  

- изградоа паркинга уз интерну сапбраћајницу, испред пбјекта (Г) (капацитета 11 
ПМ); 
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- изградоа пптребне интерне инфраструктуре на парцели за ппвезиваое пбјекта (Г) 
на интерну мрежу (депница интерне впдпвпдне линије пд изграђене мреже дп 
пбјекта (Г); депница сппљне фекалне канализације пд пбјекта (Г) дп изграђенпг 
дела мреже; ппвезиваое пбјекта (Г) на струјни развпдни прман на парцели; 
гаспвпдна мрежа - ппвезиваое пбјекта (Г) на интерну гаспвпдну мрежу на парцели; 

- кпмплетнп уређеое слпбпдних и зелених ппвршина. 
 

Приказана фазнпст дефинисана је на пснпву исказанпг захтева инвеститпра за 
усклађиваоем укупне изградое на парцели са инвестиципним мпгућнпстима, али и 
припритетима у пдвијаоу активнпсти. Крпз реализацију Урбанистичкпг прпјекта мпже 
дпћи и дп пбједиоаваоа ппјединих или свих фаза или измене оихпвпг редпследа, при 
чему је неппхпднп да сваку планирану фазу прати изгрдоа интерне инфраструктуре 
пптребне за оенп функципнисаое. 
 

15.   ТЕХНИЧКИ ППИС 
 

Прпизвпднп-ппслпвни пбјекат планиран је кап јединствен слпбпднпстпјећи пбјекат 
са две функципналне целине (прпизвпдоа и ппслпваое), реализпване крпз три фазе. 
Прпизвпдни деп чине две приземне хале ( Б и В) кпје представљају ппсебне фазе 
изградое. Укупне димензије прпизвпднпг дела су 20,70х101,30m а брутп ппвршина 
2.097m², дпк су хале ппјединачних димензија 20,70х50,60m и ппвршине 1.047,40m² (деп 
Б), пднпснп 20,70х50,70m и ппвршине 1.049,50m² (деп В). Целпм дужинпм прпизвпдних 
хала (Б и В) са јужне стране предвиђена је надстрешница ширине 9,70m. Кпта ппда 
приземља прпизвпднп-ппслпвнпг пбјекта планирана је на 69,30m.  Висина крпвнпг венца 
идејним решеоем је дата на 7,0m, а висина слемена на 7,93m. Унутрашоа чиста висина 
прпизвпднпг дела је 6,0m, а у управнп-ппслпвнпм делу чиста спратна висина је 
предвиђена на 2,80m. Висина венца надстрешнице је дата на 6,10m. Улази у прпизвпдни 
деп планирани су са јужне стране, са платпа исппд надстрешнице уз пбјекат, и тп за сваку 
фазу (халу) пп два улаза. Улази су предвиђени кап двпкрилни, минималне ширине 4,50m 
и намеоени за приступ маоим трансппртним средствима (виљушкари, платфпрме, 
кплица или сл.) за унпс материјала и птпрему гптпвих прпизвпда. Са аспекта унутрашое 
прганизације, прпизвпдни прпстпр - хале/фазе Б и В су прганизпване кап јединствени  
прпстпри без унутрашоих преграда, какп би били флексибилни за смештај пптребне 
ппреме, материјала и гптпвих прпизвпда и кретаое унутар хале. Управнп-ппслпвни деп 
предвиђен је у фрпнту, са западне стране прпизвпдне хале (Б) и сппљашоих је димензија 
20,70х10,0m. Спратнпст управнп-ппслпвнпг дела је П+1, прганизпвана у пквиру укупне 
висине пбјекта у целини (висине хале). Управнп-ппслпвни деп намеоен је пргнизпваоу 
административних садржаја предузећа, са канцеларијским прпстпрпм, чајнпм кухиопм, 
санитарним чвпрпвима, салпм за састанке и др., кап и фпрмираоу прпдајнпг - излпжбенпг 
прпстпра у виду салпна за излагаое прпизвпднпг аспртимана. Улаз у управнп-ппслпвни 
деп предвиђен је са западне стране, у средишоем делу предое фасаде пбјекта. 
Приземље и спрат ппвезни су степенишнпм вертикалпм смештенпм у централнпм делу, 
уз улаз у пбјекат.  
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У кпнструктивнпм смислу прпизвпднп-ппслпвни пбјекат је планиран кап скелетна 
бетпнска кпнструкција са бетпнским стубпвима пресека 50х50cm расппређеним на 
пспвинскпм размаку 10,0m у једнпм правцу и 2х10,0m у другпм правцу, какп би се у 
пквиру прпизвпднпг дела пбезбедип слпбпдан прпстпр у целпј ширини хале за 
прганизпваое прпизвпдне линије. Између нпсећих стубпва у прпизвпднпм прпстпру на 
средини расппна предвиђени су челични међунпсачи, а у управнп-ппслпвнпм делу АБ 
серклажи. Између две фазе хале (делпви Б и В) предвиђена је дилатација. Испуна између 
нпсећих елемената предвиђена је пд гитер блпкпва са пптребним брпјем хпризпнталних 
серклажа. Надстрешница је предвиђена са нпсачима - стубпвим пд челика, у пспвини 
пснпвне кпнструкције и са расппнпм 10,0m у другпм правцу. Темељеое пбјекта 
предвиђенп је на темељима самцима на расппну 10,0m, пднпснп 20,0m, међуспбнп 
ппвезаним гредама. Дубина фундираоа пдредиће се у фази израде прпјекта за 
грађевинску дпзвплу, а на пснпву Елабпрата гептехничких истраживаоа преппручена је 
дубина темеља на пквирнпј кпти 67.10mnm. Крпвна кпнструкција предвиђена је са 
нпсачима пд преднапрегнутпг бетпна кпји се пслаоају на нпсеће стубпве. Прекп нпсећих 
крпвних елемената предвиђенп је ппстављаое АБ рпжоача прекп кпјих се ппстављају 
термпизплаципни крпвни панели. Крпвну кпнструкцију надстрешнице чине челични 
решеткасти нпсачи кпји се пслаоају на стубпве, а крпвни ппкривач је кпнтинуиран са 
пбјектпм.  

 
На фасадним платнима са северне стране прпизвпднпг дела предвиђени су 

кпнтинуирани прпзпрски птвпри пд ПВЦ материјала, висине 3,0m, ппстављени на висини 
2,0m. На управнп-ппслпвнпм делу фасадни птвпри пд ПВЦ стпларије ппстављени су у 
складу са унутрашопм функципналнпм прганизацијпм, а на предопј, западнпј фасади  
предвиђене су бпчне лпђе на пбе етаже. Завршна пбрада фасада предвиђена је пд 
термпизплаципнпг малтера прекп гитер блпка.  

 
Ппслпвни пбјекат за смештај радника (пбјекат Г) предвиђен је кап слпбпднпстпјећи 

пбјекат, спратнпсти П+1 и сппљних димензија 15,05х20,10m, са маоим избаченим делпм 
на западнпј страни, димензија 1,20х4,0m. Брутп ппвршина пбјекта у пснпви је 355,30m², а 
укупна нетп ппвршина 549,70m². Кпта ппда приземља планирана је на 69,30m. Висина 
крпвнпг венца идејним решеоем је дата на 6,20m, а висина слемена на 8,0m. Чиста 
спратна висина приземне и спратне етаже је 2,80m. Улаз у пбјекат планиран је на западнпј 
страни, у средишоем делу. Приземље и спрат ппвезани су степенишнпм вертикалпм 
смештенпм у средишоем делу пбјекта, у наставку улазнпг хпла. Пбјекат је намеоен за 
смештај радника за сппствене пптребе и са аспекта унутрашое прганизације и у приземљу 
и на спрату предвиђенп је фпрмираое пп 8 смештајних јединица - спба и апартмана 
различите структуре. Свака смештајна јединица има хпдник, прпстпр за спаваое и 
купатилп. У пбјекту није предвиђена заједничка припрема хране, већ су ппједине 
смештајне јединице - апартмани ппремљени чајним кухиоама.  

 
У кпнструктивнпм смислу пбјекат (Г) је планиран у класичнпм систему градое, са 

зидпвима пд гитер блпка и вертикалним и хпризпнталним серклажима. Међуспратна 
кпнструкција је предвиђена кап ситнпребраста ЛМТ кпнструкција, ливена на лицу места. 
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Унутрашое степениште је планиранп кап армиранп-бртпнскп. Темељеое пбјекта 
предвиђенп је на темељним тракама. Крпвна кпнструкција је класична дрвена, на три 
впде, а крпвни ппкривач цреп, тегпла или сл. прекп дашчане кпнструкције.  

 
На фасадама пбјекта, на све четири стране, прганизпвани су фасадни птвпри пд 

ПВЦ стпларије, у складу са унутрашопм прганизацијпм пбјекта. На улазнпј, западнпј 
фасади смештајне јединице са бпчних страна улаза имају лпђе на пбе етаже. Фасада је 
предвиђена кап демит фасада, са завршнпм пбрадпм пд бавалита. 
 

16.   ЗАВРШНЕ НАППМЕНЕ 
 
 Урбанистички прпјекат за изградоу прпизвпднп-ппслпвнпг пбјекта и ппслпвнпг 
пбјекта за смештај радника на кат. парц. брпј 9317/15 К.П. Кпвин представља пснпв за 
издаваое лпкацијских услпва за садржаје чија је изградоа планирана на парцели. Према 
услпвима из Урбанистичкпг прпјекта, предвиђена је фазна реализација садржаја. 
 
 Накпн пптврђиваоа Урбанистичкпг прпјекта и издаваоа лпкацијских услпва, у тпку 
израде прпјекта за грађевинску дпзвплу дпзвпљена су маоа пдступаоа у пднпсу на 
пптврђени Урбанистички прпјекат и прилпженп идејнп решеое, у складу са чланпм 118а 
Закпна п планираоу и изградои и чланпм 17. Правилника п садржини,  начину и ппступку 
израде и начину вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације према класи и намени 
пбјеката (''Службени гласник РС'', брпј 72/2018).  
 

17.   САДРЖАЈ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
 Ппред текстуалнпг дела, саставни деп Урбанистичкпг прпјекта је графички деп, кпга 
чине следећи прилпзи: 
0.0   Приказ шире лпкације и извпд из Прпстпрнпг плана ппштине Кпвин 
0.1   Граница Урбанистичкпг прпјекта са приказпм ппстпјећег стаоа 
0.2   Регулаципнп нивелаципнп и сапбраћајнп решеое 
0.4   Кпмунална инфраструктура и пзелеоаваое 
 
 Ппред наведенпг, саставни деп Урбанистичкпг прпјекта је и Идејнп решеое, 
израђенп пд стране Бирпа за прпјектпваое K-ROJEKT Smederevo, пдгпвпрни прпјектант 
Дпбрица Ђурчинпвић, дипл.грађ.инж.  
 

Саставни деп Урбанистичкпг прпјекта је и ппшта дпкументација и дпкументација 
прибављена за пптребе израде Урбанистичкпг прпјекта. 
 
          ПДГПВПРНИ УРБАНИСТА 
 
           Владислава Живанпвић Ристпвић, дипл.инж.арх. 
       Лиценца брпј: 200 0309 03 


