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I 

Perncrnp rrpirnpe.llHHX cy6jeKarn 

E,U 72457/2016 

,UaTyM, 12.09.2016. fO,llHHe 

Eeorpa.ll 

5000116615049 

PerncTparnp PernCTpa rrpHBpe.llHHX cy6jeKarn KojH BO.llH Aremi;Hja 3a rrpHBpe,llHe pernCTpe, Ha 
octtoBy ~rnaHa 15. crnB 1. 3aKoHa o rroCTyrmy perncTparwje y Aremi;HjH 3a rrpHBpe,llHe pern:CTpe 
(,,Cny)J(6eHH rnacHHK PC", 6p. 99/2011, 83 /2014), O.llnyqyjynH o je.llHHCTBeHoj perncTpauHottoj 
rrpHJaBH OCHHBalba rrpaBHHX nHua H .llpyrnx cy6jeKarn H perncTpau11je y je,llHHCTBeHH perncrnp 
rropecKHX o6Be3HHKa, Kojy je rro,lltteo/na: 

11Me H rrpe3HMe: Cy3aHa 11BaHOBHn 

,llOHOCH 

PEIIIElbE 

Y cBaja ce je,llHHCTBeHa perncTpm.i;HoHa rrpHjaBa OCHHBalba rrpaBHHX nHua H .llpyrnx cy6jeKarn 11 
pernCTpauHje y je.llHHCTBeHH perncrnp rropecKHX o6Be3HHKa, rra ce y Perncrnp rrpHBpe.llHHX cy6jeKarn 

perncTpyJe: 

URBING PRO DOO SMEDEREVO PRIVREDNO DRUSTVO 
ZA PROJEKTOV ANJE INZINJERING I KONSAL TING 

ca cne,llenHM rro,llaUHMa: 

IlocJJoeno nMe: URBING PRO DOO SMEDEREVO PRIVREDNO DRUSTVO 
ZA PROJEKTOV ANJE INZINJERING I KONSAL TING 

CKpalleno nocJJOBHO nMe: URBING PRO DOO SMEDEREVO 

PeruCTapcKu 6poj/MaTwrnu 6poj: 21225355 

Illfli (.llO.lleJbeH O.ll IlopecKe yrrpaBe PC): 109694 7 5 0 

Ilpaena cl>opMa: ,UpyIIITBO ca orpaHHqeHOM O,llfOBOpHOIIIny 

Ce)l,HIIITe: CMe,llepeBO , nype ,lJ,aHHqHna 135, CMe,llepeBO, 11300 , Cp6Hja 

IlpeTemna )l,eJJaTnocT: 7111 - ApxHTeKTOHCKa ,llenaTHOCT 



Ocuosuu KanuTaJJ: 
HoB"CJamr KarrHTaJI 

YrrncaH: 150,00 RSD 
YrrrraneH: 150,00 RSD 

IloLlauu o qJJauosuMa: 
• 11Me H rrpe3HMe: Cy3aHa 11BaHOBHn 

Jiv1Er: 3007964765044 
ITo.uaun o yrrory qrraHa 
HoBqaHH yrror 

YrrncaH: 150,00 RSD 
YrrrraheH: 150,00 RSD 

Y .ueo: 100,00% 

3aKOHCKH (cTaryTapuu) 3acrynuuuu: 
<l>u3uqKa JJuua: 
• 11Me H rrpe3HMe: Cy3aHa 11.BaHOBHn 

Jiv1Er: 3007964765044 

<l>yHKUHja y npHBpe.UHOM cy6jeKTy: )J.npeKTOp 
HaqnH 3acTyrraaa: caMOCTaJIHO 

,ll,aryM OCHHBaqKor aKTa: 09.09.2016 fO.UHHe 

ALlpeca 33 npujeM eJJeKTpoucKe noune: spaxa9@gmail.com 

PeruCTpauuja LlOKyMeuTa: 
Yrrncyje ce: 

• 0CHHBa"CJKH aKT o.u 09.09.2016 fO.UHHe. 

06pa3JJomelhe 

ITo.uHocnrrau perncTpaunoHe rrpnjase rro.uHeo je .uaHa 12.09.2016. ro.unHe je.unHcrneHy 
perncTpaunoHy rrpnjaBy ocHHBaaa rrpaBHHX rrnua H .upyrnx cy6jeKarn H pernCTpaunje y je.unHcTBeHH 
perncrnp rropecKHX o6Be3HHKa 6poj E,U 7245712016, 3a perncTpaunjy: 

URBING PRO DOO SMEDEREVO PRIVREDNO DRUSTVO 
ZA PROJEKTOV ANJE INZINJERING I KONSAL TING 

ITpoBepaBajyhn ncnyaeHOCT ycrroBa 3a perncTpaunjy, nponncaHHx o.upe.u6oM qrraHa 14. 3aKoHa 

o nocTynKy perncTpaunje y AreHuHjH 3a rrpHBpe.uHe perncTpe, PerncTparnp je yrnp.uno .ua cy 
HcnyaeHH ycrroBH 3a perncTpaunjy, na je o.uny-qno Kao y .uncno3HTHBY perneaa, y cKna.uy ca 
o.upe.u6oM "CJJiaHa 16. 3aKoHa. 

CTpaHa 2 o.u 3 



BHCHHa HaKHa.n,e 3a Bol)elhe ITOCTYITKa pernCTpauHje yrnpl)eHa je 0.n,JiyKOM 0 HaKHa.n,aMa 3a 
rrocnoBe pernCTpauHje H .n,pyre ycnyre Koje rrpy)Ka AreHuHja 3a rrpHBpenHe perncTpe (,,Cn. rnacHHK 
PC", 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015 H 106/2015). 

YITYTCTBO 0 ITPABHOM CPE):{CTBY: 
ITpoTHB OBor pernelha MO)Ke ce mjaBHTH )KaJI6a 
MHHHCTpy HanJie)KHOM 3a ITOJIO)Kaj rrpHBpenHHX 
.n,pyrnTaBa H .n,pyrHX o6JIHKa ITOCJIOBalha, y poKy 
on 30 .n,aHa on naHa o6jaBJbHBalha Ha HHTepHeT 
CTpaHH AreHuHje 3a rrpHBpenHe perncTpe, a 
rrpeKo AreHuHje. 

0 IiABEIIITElbE: 

PEfHGTP A--TOP 

06aBernrnBaMo Bae .n,a CTe y o6aBe3H na ce o6paTHTe ITopecKoj yrrpaBH, yKOJIHKO ce y rrpHnory osor 
pernelha He HaJia3H rrornpna o nonenH rropecKor HneHTmpHKauHoHor 6poja (ITHE), pa.n,H nonene 
HCTOr Kao H rronHeCeTe jenHHCTBeHy rrpHjaBy Ha o6aBe3HO COUHjaJIHO OCHrypalhe, O):{MAX ITO 
rrpHjeMy oBor o6aBernTelha, Ha jenHoM on rnanTepa 6HJIO Koje opraHH3au1rnHe jenHHHue 
opraHH3aut-rje 3a o6aBe3HO COUHjaJIHO OCHrypalhe (Perry6JIHqKH ¢oHn 3a rreH3HjCKO H HHBaJIHnCKO 
ocHrypalhe, Perry6nHqKn 3aBon 3a 3npaBcTBeHo ocHrypalhe, HauHoHaJIHa cJiy)K6a 3a 3arrornJbaBalhe) 

HJIH rrpeKo rropTana L(eHTpaJIHor perncTpa o6aBe3Hor couHjaJIHor ocHrypalha G1llp:!/~y~'i~Y.Sl!,,:Ss:J:~J 

CTpaHa 3 on 3 
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На основу одредби чланова 62 и 38. Закона o планирању и изградњи и Закона о изменама и 

допунама закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 

64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука 

УС и 132/2014,145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/19-други Закон  09/2020, 52/21 и 62/23) и члана 76 

правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 

планирања „Службени гласник РС“, бр. 32/2019),  доносим: 

РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

На изради документације : 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
Урбанистичко архитектонска разрада локације за 

изградњу  вишепородичног стамбено-пословног објекта, на 

к.п. бр. 10796 К.О. Ковин у улици Светозара Марковића у 

Ковину 

одређује се: 

1.Одговорни урбаниста Сузана Ивановић, дипл. инж.арх. 

(лиценца бр. 200 0176 03) 

Образложење: 

 Именована има радно искуство у својој струци од преко 5 година, те испуњава 

услове прописане у погледу стручне спреме и праксе да може самостално израђивати 

урбанистичко техничку документацију по чл. 62. Став 3 Закона о планирању и изградњи 

("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 

- одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС и 132/2014,145/2014, 83/2018, 31/2019, 

37/19-други Закон  09/2020, 52/21 и 62/23). 

Именована испуњава Законом прописане услове за одговорног урбанисту, па је решење 

донето као у диспозитиву. 

Именована је дужна да урбанистичко техничку  документацију  чијом је израдом 

руководила као одговорни урбаниста и потпише. 

    Ово решење је саставни део Урбанистичког пројекта. 

ОДГОВОРНО ЛИЦЕ: 

БРОЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: 

МЕСТО И ДАТУМ: 

Директор: 

_______________________________________ 

Сузана Ивановић 

36/2024 

Смедерево, Децембар/ 2024 Године 





Spoj : 02- 1' 21 2024-22602
6eorpag, 27 .09.2024. ro,qrHe

Ha ocHoay qflaHa 14. Ctaryra lzlHxeruepcKe KoMope Cp6uje

("Cf PC", 6p. 36/19), a Ha flhtlHl4 3axreB "{naHa Konaope,

[,4uxeruepcKa KoMopa Cp6uje usgaje

$3@T@@8v
Kojo[a ce norepflyje ga je cysaHa ,[. [zlaanoarh, grnn. hHx. apx.

nr,rqeHqa 6poj

200 01 76 03
ogroeopn u yp6aaucTa 3a pyxoeofiebe H3paAOnA yp6auucTvlt{Krx nnaHoBa

n yp6aancrutl Kl4x n Pojexara

Ha AaH il3gaBaFba oBe noTBpAe qnaH lzlHxeruepcKe KoMope Cp6raje, Ea je ilsMvlptlo

o6aaesy nnaharua qflaHaphHe Kovropr sa rexyhy roArlHy, oAHocHo po 02j0.2025.
ropuHe, Kao il tra My Hraje raapeqeHa Mepa npeg Cygorvr qacTLt lzluxeruepcxe

KoMope Cp6uje
l-l pe4celu Nr Yn paaHor o46oPa
lla

Mu o Mtttuuh,.qilnn.
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

Као одговорни урбаниста за израду: 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

Урбанистичко архитектонска разрада локације за изградњу  вишепородичног 

стамбено-пословног објекта, на к.п. бр. 10796 К.О. Ковин у улици Светозара Марковића у 

Ковину. 

дипл.инж.арх. СУЗАНА ИВАНОВИЋ 

лиценца бр. 200 0176 03 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 

1. да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи,

прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Правилником о садржини, начину и

поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања (“Сл. гласник РС”, бр. 

32/2019); 

3. да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Планом генерелне регулације за насељено

место Ковин (“Сл. лист општине Ковин”, број 6/2015, 15/2020, 19/2021 и 10/2023). 

___________________________________ 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: дипл.инж.арх. СУЗАНА ИВАНОВИЋ 

лиценца бр. 200 0176 03 

БРОЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: У 36/2024 

МЕСТО И ДАТУМ: Смедерево, Јануар 2025. 
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Документација пројекта: 

 Катастарско топографски план к.п. бр. 10796  К.О. Ковин, урађен од стране геодетске

радње «ГБ-ГЕО ЛЕВЕЛ » КОВИН,

 Информација о локацији бр. 353-11/2023-IV од 14.06.2023. Год.

 Сагласност за спајање катастарских парцела бр. 3522/1; 3522/2; 3523/1 и 3523/2 све КО

Ковин, бр. 350-11/2024- IV. Од 6.02.2024. године.

 Технички услови за изградњу путног прикључка, бр. 341-1220/2024 издати 05.12.2024.

године од стране ОПШТИНСКЕ УПРАВЕ КОВИН, Одељења за урбанистичке, грађевинске

и комуналне послове, 26220 Ковин, улица ЈНА број 5

 Услови и подаци издати од стране ЈП Ковински Комуналац,  бр. 02-2948/2-24 од

5.12.2024. године

 Услови за пројектовање и прикључење издати од стране ЕД Србије, огранак

електродистрибуције Пачево, бр. 8C.1.1.0.-D.07.15-529279-24 од 5.01.2025. године.

 Технички услови издати од стране Телеком Србија а.д. , број Д 209/518060/2-2024 од

28.11.2024. године.

 Техничка информација мишљење, издата од стране ЈП „КОВИН ГАС“ из Ковина, бр. 02-

5/01-25 од 8.01.2025. године.

 Услови чувања, одржавања и коришћења непокретних културних добара, издати од 
стране Завода за заштиту споменика културе у Панчеву, бр. 1180/2 од 03.12.2024-године 
и позитивно мишљење бр. 112/2 од 07.02.2025. године.
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Peny6nrra Cp6uja
AyroHouna f'lorpajnna Bojao4nHa
Onurrnxa KoehFl
ONUTil HCKA YNPABA KOB]4H
OAeruet+e sa yp6anucrhLtKe,
rpalearHcKe n KoMyHanHe nocnoBe
Spoj: 353-1112023 - lV
fiaryu: 1 4.06.2023. roAilHe
26220 KoBhH, JHA 5
Ten/Oax: 01317 42-1 04, 7 41 -626
E-mail: privreda@kovin.org.rs
nA

OflUJTI4HCKA ynPABA KOB14H, nocrynajyhn no 3axreay Kradun QBS DOO ta3 KoerHa,
Caeroaapa Maproauha 12, ua ocHoBy L{naHa 53a. 3axoHa o nnaHhpaty n n3rpaAFbt4 (,,Cn. rnacHrr
PC", 6p. 72109,81/09 - ncnpaBKa, 64110 - ognyra YC,24111, 121112, 42113 - ognyKa yC, 50/13 -

o4nyKa yC, 98/13 - o4nyra yC, 132114, 145114,83/18, 31119,37119 - Ap. 3aKoH,9120 n 52121),
\.fnaHoBa 4. n 5. fipaannnnxa o caApxranra ran$oprraarlraje o noxaqujn il o caApxnnn noraqrjcre
Ao3Bone (,,Cn. rnacnhK PC", 6p.312A10), ), OgnyKe o opraHnsaqrajra OnurrnHcre ynpaBe KoanH (,,Cn.

nucr onulTrHe Koenr", 6p. 14122), flpaaunHnxa o opraHnsaqnjh il cr4creMarnsa4nju paAHhx Mecra
y Onulrrncroj ynpaeil KoehH ra llpaeo6paHnnauJrBy onurilHe KoBuH, Syqercroj rHcnerqujn n

l4xrepnoj pearasrajra (,,Cn. nrcr onuJThHe KoBr4H", 6p. 15122 vt 17122), Oenaulhetsa HaqenHnra OY
KoenFf 6poj 03-1312023-lV og 04.01 .2023. roAnHe n flnaHa reHepanHe perynaqnje 3a HacerbeHo
Mecro Koehx (,,Cn. nrcr onulrrHe KoBrH" 6poi 612015, 1512020 u 1912021), ns4aje

14HOOPMAtl14Jv O nOK ATnJVl
o moeyhnocmuMa u oepaHuqerbuMa epadrce Ha napqenaua 6poj 3522/1, 3522/2,3523/1 u 3523/2 K.O. Koeuu

1. noAAqt4 o nAPqEnAMA

1. KaracrapcKa napqena:. 352211 K.O. KoehFt.
. 6poj nncra HenoKperHocrn: 6015 K.o. KoeilFt..

' l-loapu.l4Ha napqene: 353 m'.
. Ynnqa: Corse Mapunroanh 6p.5.

2. KaracrapcKa napqena: 352212 K.O. KoerH.
. 6poj nvcra HenoKperHocrr: 6015 K.O. KoehFt..
. floapuJnHa napqene:73m2.
. florec: y rpa4y.

3. KaracrapcKa napqena: 352311K.O. KoailFr.
. Spojnncra HenoKperHocru: 6015 K.O. KoailFt..
. f]oapu.rrHa napqene: 385 m".
. Ynnqa: Y rpagy.

4. KaracrapcKa napqena: 352312 K.O. KoerFr.
. Spoj nvicra HenoKperHocrt4: 6015 K.o. Koehx.
. iloapLuhHa napqene:212 m2.
. florec: Y rpa4y.

. flnau reHepanHe perynaqnje 3a HacerbeHo Mecro KoanH (,,Cn. nuct onurrHe KoBnH", 6p.
61201 5, 1 512020 n 1912A21).



hn&opuaUuja o noxaquju o uoeyhuocmuMa u oepaHuqe*uua apadrte Ha nap1enaMa 6poi 3522/1, 3522/2, 3523/1 u 3523/2 K.O.

. flpeua flnany reHepaflHe peryflaqrje 3a HacetbeHo Mecro KoBnH, napqene 6poj 352211,
352212,352311 v352312 K.O. KoeilFt Hana3e ce y rpagcKoM rpaReBnHcKoM noApyqjy Hacetba
KoBr,lH, y EnoKy 6poj90, y soHu qeHmpanHux cadpxaja. HaueHa napqena je ueutoeumo
cmaHoearse.

4.,,,,,,, :,, :fJOBPltl t4 H E,'TABH E HA[,l E]IE
r napqene 6poj 352211,352212,352311 n 352312 K.O. KoenH cy napqefle

HAMEHE,

ocmane

il

I
:,, 

I

5,.,, ;,,,-'=;1pr4BHnA:,f+A$El.bJ',,.tt', ' . .

5.1. Ycnos, sa rpafee]rHcKy napqeny

Bpcra o6jerra Tr,rn o6jerra
Mru.urrpnma

naDuena
Mux.noepunua

naDuene

Bnurenopogr4vHu ctanl6enu,
crau6eno-nocnoBHt4 t4

nocnoBHo-crau6enu

cno6oarocroiehu 20,0m
600,0 m2v HenpeKuHyroM Hl43y 12.0m

y npeKuHyroM H143y 15.0m

Crau6enn r crau6euo-
nocnoBH 14 nopoAl4r{Hor runa

cno6oanocroiehu 12.0m 300.0m2

.aBotH14 16.0m (2 x 8,0m) 400,0m2 (2x200,0m2\
u Hl43V {noerur./xenoexnx. 10,0m 200.0m2

flocnoexn unn o6jerar
necrau6ene HaMeHe

cno6oasocroiehr 16,0m
400.0m2V HENPCKilHYTOM H143Y 12,Om

5.2. Ycnoe[ 3a np]rcryn napqer]t ]t napK]tpa]be Bo3ona
. 3a cBaKy rpaieBuHcKy napqeny Mopa ce o6es6egurh KoncKo-neulaqKn nprfla3 oA 3,0m.
. 3a napKupabe Bo3hna 3a concrBeHe norpe6e y oKBl4py rpaFJeBrHcKe napqene HaMelbeHe

il3rpaAFbr4 Bl4uenopoAr4LrHor crau6enor r craM6eHo-nocfloBHor o6jerra Mopa ce
o6es6egilru jegHo napxnnr/rapaxHo Mecro/7Om2 roprcHe craM6eHe noBpuJhHe.

. Yronuro je y cxnony crau6eHor o6jercra il nocnoBHr npocrop, norpe6Ho je o6es6e4rrn
MnHr4MyM je4Ho (1) naprr,rHr Mecro 3a cBaKr noKan - nocnoBHy je4nHnqy. 3a aehe fioKane,
Kao n '.{t4cro nocnoBHe o6jerce Baxr npaBnno jegxo napKhHr uecro/70m2 nocnosnor
npocropa.

' npilcryn napqenr-npofla3 y gy6nsy napqene, KoA il3rpaAlbe BrulenopoArlllHrlx crana6exrx
t4 Br4uJecnparlnx nocnoBHrx o6jerara y Hn3y, o6es6egrru Kpo3 noKpnBeHu npona3-nacax
rxl4pnHe unn. 4,0m n BncvtHe og 4,5m, KaKo 6r,1 ce o6es6e4uo nprcryn BarporacHilx Bo3nna,

xhrHe nouohyr n KaMiloHa y Syxrqnjn o6aerbaba oApetjeHnx nocnoBHt4x v paAHAx

AenarHocrr4 y oKBt4py o6jerara Ha napqenh.
. 3a napKnpabe Bo3nna 3a concrBeHe norpe6e BnacHiltlr4 crau6enor r crau6exo-nocnoBHor

o6jexra nopoArlqHor rnna o6ea6eflyjy npocrop y oKBvrpy rpafieenHcKe napqene r ro no
npaBuny MnHuManHo je4Ho napKhHr Mecro xa je4ax craH, c rr4M Aa Hajnaase je4Ho Bo3t4tlo

6yge cueureHo y rapaxr.
5.3. Bpcra n HaMeHa o6jerara rojn ce Mory rpa4llrl,l

. loeaorbexa je il3rpagba maBHor o6jexra: BnuJenopoAr4LrHor o6jema, BiluJenopoAt4vHor

crau6exo-nocnoBHor, nocnoBHo-crana6enor vnn nocnoBHor o6jexra, nopoAvlqHor o6jema,
crau6eno-nocnoBHor o6jexra nopogt4qHor runa t4 nocnoBHor o6jexra.

. ilocnoeHe AenarHocrn roje ce Mory Ao3Bor'rr4Tr4 cy t43 AoMeHa rproBuHe Ha Mafio,
yrocrt4TerbcrBa h ycnyxHe AenarHocla (oHe xoje xe yrpoxaeajy cranoease).

. Y orgnpy oBe soxe nrje Ao3BorbeHa ,r3rpa4lba npou3BogHnx o6jeKara, eKoHoMcKt4x

o6jerara n nouohxnx o6jerara ys eKoHoMcre o6jeme.
. V Aeny nopoAnqHor craHoBaba Ao3Borbexa je u3rpaAba nonltohHt,tx o6jexara: rapaxa,

neTba Kyxl4Fba, ocTaBa, orpaAa, a Ha napqenaMa BnuJenopoAvrqHor cTaHoBaFba Ao3BoJbeHa
je nerpa4ua caMo rapaxa.

. Yoraupy rnaBHor o6jema Aeo npr3eMrba rfin qena npr3eMHa eraxa Moxe Aa ce HaMeHr

3a nocfloBHn npocrop, ca nocnoBaueu xoje caojou AenarHoulhy xehe yrpmnrn nphMapHy

Synrqujy - craHoBaFbe.
. Br4uJenopoAt4qHr4 crau6eno-nocr'roBHr4 oSjerar hMa MhHt4Manno 5 crau6exnx je4nxrqa n

MoxeAa ce rpa4r rao: cno6ogHocrojehn, y HenpeK[HyroM HV3y n y npeKnHyroM Hl43y.

Epoj: 353-11/2AX-|V Cmpaua 2. a0 6
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. CraM6eHr h craM6eHo-nocnoBHn o6jeKar nopoAr4l{Hor rrna Moxe Aa caApxt4 MaKchMat'lHo

4 crau6exe jeAhHhqe n Moxe Aa ce rya4u Kao: cflo6oAHocrojehh, ABojHt4 o6jerar u o6jeKar
y npeKilHyroM Hrl3y.

. Ha rpaReBhHcKoj napqenh .qosBorbeHa je u3rpaAFba caMo jeAHor fnaBHor craM6eHor
o6jexra, jegxor noMohHor o6jerra r, aKo ro ycnoB[ napqene Ao3BotbaBajy, jegxor

nocnoBHor o6jerra.
5.4. Yp6anucrrqKhnapaMerPll

. Hajeehh Ao3BorbeHh uHAeKc 3ay3erocn4 rpabeBuHcKe napqene je70o/o.

. 3eneHe noBputnHe: KoA napqena ca xecrau6exoM HaMeHou uuu.25o/o, a Ha napqenaMa
rAe je 3acrynrbeHo craHoBabe MnH. 30%.

5.5. flpuxruyverbe Ha KoMyHanHy ll Apyry ux{pacrpyKrypHy Mpexy

' f'linr<ruyvelbe Ha Mpe)Ky KoMyHaflHe il Apyre raHspacrpyffiype Bpul4 ce npeMa nocrojehilM,
oAHocHo nnaHupaHnM TexHnLtKru uoryhnocrrMa Mpexe, a Ha ocHoBy ycnoBa HaAnexHhx
npeAy3eha.

5.6. Ilonoxaj o6jexra y ogHocy Ha perynaUujy n Ha rpaHrqe rpa[eBrHcKe napqene

' 3a BuuJenopoAu'.{He (crau6eHe, crau6eHo-nocnoBHe h nocnoano-crann6eHe) o6jeKre y

HenpeKilHyroM 14 y npeKhHyroM Ht43y rpaleanxcra nnxuja ce noKnana ca peryflallnoHoM

nnnrajou, oAHocHo yraplyje ce Ha ocHoBy nosnquje aehnne o6jexara (npero 50%) .

. Pacrojaue rpaleanncre nnnnje oA perynaLliloHe nnanje 3a cno6oAxocrojehe
BnuenopoAr4'.{He crau6eHe unn crau6eHo-nocnoaxe o6jerre je rurxnMaflHo 3,0m, a
MaKC!4MaflHO 5,0m.

. Pacrojabe ocHoBHor ra6apnra (6es racnaga) BruJenopoAl4qHor o6jerra il rpaHnqe cyceAHe

rpaleerancKe napqene nperexHo jyxne nnn ncroene opjenraqnje je MrHnManHo 3,0m, a

nperexHo ceBepHe nnn 3anaAHe opjenraquje je nnrHuuanno 2,5m'
r KoA n3AaBarba ycnoBa 3a peKoHcrpyKqhjy rasrpalenrax o6jerara vuje je pacrojaue go

rpaflearancKe napqene Mabe oA BpeAHocrn Aarvx y oBoM flnaxy, He Mory ce Ha cyceAHhM

crpaHaMa nnaHuparh orBopt4 crau6eHnx npocroprja.
. 3a nocnoBHe o6jerre Baxe Hcrr4 ycnoBn Kao 3a BruJenopoAt4qHe o6jeme.
. npeAlbonlt Sacagorvr o6jerar ce Mopa nocraBnru na rpaf;eanncry nnxnjy.
. flopoAnqnn crau6elt n crau6eHo-nocnoBHr4 o6jerar ce Ha napqenu rpa+u y3 rpaHrqy

napqefle nperexHo ceBepHe (o4nocno sana4ne) opnjenraqnje.

' Ocnoaxn ra6apnt cno6ogxocrojeher crau6eHo-nocnoBHor o6jema ca ncna+uMa Moxe Aa
ce Ao3Bonv Ha MtAHtManHo 1,0m oA rpaHhqe napqene nperexHo ceBepHe (ognocHo

sanagne) oprajeurarlrje, ognocHo Ha MnHrManHo 3,0m nperexHo jyxne (o4Hocno ucrovne)
oprjenraqrje.

. OcHoaxw raCrapnr (6es racna4a) gaojnor crau6ero-nocnoBHor o6jema oA rpaHhqe napqene
je unnunaanxo 4,0m.

. Ocnoexn ra6,apnr ca ncnaAou crau6eno-nocnoBHor o6jerra y npeKhHyroM H143y, oA

rpaHnqe napqene nperexHo ceBepHe (ognocxo eana4He) oprajeHraqnje je 0,0m, a og
rpaHilqe napqene nperexHo jyxHe (o4Hocno ncrovne) opnjexraqraje je 4,0m (pacrojaue
ocHoBHor ra6apnra 6es ncna4a).

5.7, Hajuarsa Ao3BorbeHa rr,reflyco6Ha ygatr'enocr o6ierara
. Meiyco6na ygarueHocr nnaHupaHnx BruJenopoAt4l{Ht4x o6jerara je, no npaBilny, nofloBl4Ha

Br4cnHe Biluler o6jerra, a MuHnManHa y4arbeHocr je:

- rasrr,refly cno6oAnocrojehrax o6jerara 5,0m;
- rasuefly o6jexara y npeKnHyroM H143y 4,0m.

. YAarueHocr Bt4uenopoAt4r{Hor o6jercra oA Apyror o6jexra 6rano roje n3rpaAFbe je nona
Bt4chHe BnuJer o6jerra, a MilHhManHo 4,0m (yxonraro je nonoarxa BhcuHe MaFba o4 4,0m).
Melyco6na yAaJbeHocr Moxe Aa ce cMalbu Ha qerBpn4Hy Bt4cnHe BnuJer o6jerra, c r14M Aa
ce Ha cyce4HnM crpaHaMa He Mory npe4amf;aru orBoptl crau6eHnx npocropnja n Aa Ia
rvrelyco6Ha yAarbeHocr nrje naarsa o4 4,0m.

. 3a rasrpaflene o6jeme xojra cy naetlyco6xo yAalbeHh Mabe o4 3,0m nph il3AaBalby ycnoBa

sa peKoHcrpyKqnjy He Mory ce Ha cyceAHhM crpaHaMa npegarafiaru orBopt4 crau6exrx
npocropnja.

. Meflyco6na yAalbeHocr nnaHnpaHux crau6eHux nnv crau6eno-nocnoBHl4x o6jerara
' nopoAr4LrHor rrna je:

- naeflyco6na ygarueHocr rasrr,tefly cno6o4nocrojehrx, 4aojHrax o6jerara n o6jerara y
npeKuHyroM Hh3y je unnnuanHo 4,0m, oAHocHo nonoBnHa BncnHe Bhuer o6jema;

-J
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L1,&opuaquja o noKatpju o uoeyhuocmuMa u oepaHuqerauua epa1we Ha napqenaMa6poi 3522/1, 3522/2, 3523/1 u 3523/2 K'a

yAarbeHocT cTaM6eHor nnn craM6eHo-nocnoBHor o6jeKra oA o6jeKTa HecTa

ta""*" je urxnnaanHo 4,0m, OAHoCHo, MOXe Ce CMarbvlTn yAa'beHOCT Ha LleTBpTvlHy

"rar*" "rt"t 
o6jelra aKo o6jeKaT Ha HacnpaMHvlM 6otlx14[I Qacagaua He caApxe

orBope Ha npocTopnlaua 3a cTaHoBarbe;

- 3a il3rpaneHe o6jerae KoJn cy Menyco6Ho yAarbeHn

ycnoBa 3a peKoHcTpyKqujy He Mory ce Ha cyceAHnM
Mabe o,q 3,0m nph r3AaBaby
crpaHaMa npeABniaTr orBopvl

li

I
'tJ

craM6eHnx npocropnla.
flparehra n noMoilHyl o6jerar Mory Aa ce rpage Ha MeRyco6noru pa3MaKy oA 0'0m' aKo cy

3aAoBorbeHn caHylTapHh, npoTylBnoxapHvl u Apyrr TeXHuqKl4 ycnoBu, oAHoCHo Me|yco$Hu

pa-srurar He Moxe 6uru uawu oA 4,0m aKo npaTehu h noMohHu oojeKaT hMa oTBope ca Te

;A;;, rj. rrnelyco6un paeuaK He Moxe 6nrvt uarsr oA not'loBt4He BrcnHe Bhuler o6jema'

Ha sngy xojra j6 floqnpaH Ha 3ajeAHnLlKoj MeRn He Mory ce nocraBtbarn orBopvl npeMa

cyceAHoj napqenh. i cnyvaly Aa'cy o6jercru noqupaHvl Ha Mabe oA 4,0m oA cyceAHe Mehe

Hhje Ao3BotbeHO nocTaBtbaTu oTBope, Beh ca Ha ToM 3vlAy Mory npojeKroBaTn QnKcHl'l

TpaHcnapeHTHh eneMeHTn Kojn 6vt ucKlby"{vlBo Cnyxnfln 3a HyXHo ocBeTtbaBaFbe

npocropnJa.
5.8. Cnparrocr ll BllcllHa o6ieKara

, Cnparno cr euwenopoduqHoe oljexma je rurnnnaanHo n+2 (npraervrrue + ABa cnpara), a

MaKCUMaJ.tHO n+4 (npnservrrue*qeiyrpyr cnpara) 3a o6jeKre capaBHvlM nnu 
"nnilTKl4M" 

KpOBOM

(ogpenyje ce y oAHocy Ha cyceAHe 3rpaAe), oAHocHo l-l+3+fk (nprase'nllrue + rp14 cnpara +

norKpoBrbe).
. l-lpenopy"yje ce h3paAa Kocor KpoBa ca Haru6oM KpoBHe KoHcrpyKql4je oR 33'-35', y

3aBncHocTyl OA KpoBHor noKpnBaqa, a Kao KpoBHvl noKpl4Ball Ce npenopyvyje qpen' P1ea1

vnvl ,,nnvrgyr" KpoB nphMeHhrt4 yrnaBHoM npnnnKoM ,l3rpaAlbe o6jerara cnparHocr^ l*4,
nntA Ka1aro 3axreBa yganatue BrcilHe o6jeraa Kojn ce rpaAvi ca cyceAHurrn (nocrojehuu)

, 33'."fr:""iA3r4rKa norKpoBHe eraxe n3Hoc14 uajeuue 1,6 m pavynajyhr,r oA Kore roroBor

noAa noTKpoBHe eTaxe Ao TaLlKe npenoMa KpoBHe KocnHe'

. flOeeorbena je n3rpaAFba noApyMcKe, OAHOSHO CyTepeHCKe eTaxe aKO He nOCrOje CMeTH'e

reoTexHrlqKe 14 xrlApoTexHrlqKe npnpoAe'
. Ha BnuJenopoAyrqxranr crau6enuu n nocnoBHl4M 3rpaAaMa, noce6no ca paBHrM KpOBOBIMa'

paAn caHarlraje racrrax nnu norpe6e sa npoulnpebeu, uoryha je nagorpaAlba Ao 3aAaTe

cnParHocrra Y f'lnanY.
. yKynHa Bncv*a BnuenopoAnr{Hor rnn nocnoBHor ooieKra He Moxe npehn 18'0m'

. Cnparnocr cmaM,eHo,a unu crnamOeso-nocnoeHoe o1jexma nopodu'lHoe muna je

MaKc[ManHo n+2, oAHocHo n+1+nK.
. fiosaolrrena je yl3rpaAba noApyMcKe, oAHocHo cyTepeHcKe eTaxe, aKo He nocTo1e cMeTbe

reoTexHuqKe u xnApoTexHvlLlKe np]4poAe'
. BncnHa crarur6enoi unn crau6e"o-nocnoenor o6jercra nopo.qnr{Hor rnna je ruaxc' 10,7m oA

KoTe 3auTnr*or rporoapa o6jercra Ao BeHqa, oAHocHo yKynHa BucVHa o6jelra He MoXe 6rT|/l

Buua oA 16,0m.
. fapaxa je uarcruanHe cnparHocrra fl(npr'r3eMtbe)' 

MaKc. 35.. KpoaHn. O6agesia je il3rpaAba Kocor KpoBa narn6a KpoBHe KoHcrpyKqt4je

noKpnBaqjeysaencnocTt4oAuarnFlaKpoBHerorrcrpyxtluje'
. oAeonerue arruroc6epcKl4x naAaBnHa MOpa ce peuilTt4 y oKBl4py rpaneBnHcKe napqene Ha

. ffil?;"JfffTrjrtj"Xil;eMrba je +0,6m sa o6jercre craHoBarba y xojrarvra je cranoaaue v

npn3eMrby, ro4 o6jerara ca noApyrtrcroM eTaxoM +0,9m, a KoA o6jerara ca cyTepeHoM

+:1,zm,KoA nocnoBHt4x npocroprja unHnnnanHa Kora u3Hoct4 +0,2m'
. KoA o6jerara ca noApyMcKoM lt tyrepeHcroM eraxoM norpe6no je o6ea6eArrn npaBnnHo

npOBeTpaBalbe r OcBeT'rbaBaH'e npOCTopnja'

5.9. Ycnoer 3a lt3rpaAlby Apyrrx o6ierara ra ncroj rpafleern_croi napqenr
. Ha rpaflesrncroj napqenn xaMeblF,oj vrerp'aArsv euwenopojuqHoe crau6exor, ctaM6eHo-

nocnoBHor nnr nocnoeFto-craM6enor o6jexra rvropajy ce o6ea6erqvlrt4 ycnoBr 3a u3rpaAFby

nouohuor o6jerrra - rapaxa, ca o6ea6eflhBarbeM rapaxHux Mecra MnHnManHo 112 6poia y

oAHocy xa 6poj craHoBa nnaHupaHhx y rnaBHou o6jexry'
, vcnoer.a ,.rp"A*y nonnohnor'o6jeraa j rapaxa He Mopajy Aa ce o6es6eAe aKo ce y oKBvlpy

cyrepeHcKe rnr npn3eMHe eraxe rnaBHor- o6jema o6es6elyje npocropuja 3a fapaxilpabe

Bo3t4t1a MylHuManHo l126poiayoAHocy na 6poj nnaHupaHnx craHoBa'
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' noMonHH o6jeKrn quja je il3rpa4ba.qo3BorbeHacy n KoMyHanHn o6jexrra y $yHrrlnjra rnaBHor
o6jema - KornapHuqe, Tpa$ocraHhqe h cn.

' Hsrpagrua nocttoBHor o6jeKra Kao Apyror o6jercra Ha rpabeBhHcKoj napqenh HaMebeHoj
u3rpa4FbH BHujenopoAtlqHor craMoeHor, ctaM6euo-nocnoBHof unu nocnoBHo-ctauoexor
o6jema ce Moxe Ao3Bonnrn aKo cy o6es6eflenn npocropHt4 ycnoBr HaBeAeHH y
nperxoAHt4M craBKaMa, y3 carracHocT BnacHnKa craHoBa, oAHocHo nocnoBHor npocTopa y
oKBr4py rnaBHoF o6jerra.

' Ha rpafleanncroj napqenu HaMebeHoj r3rpaAtn cmau6eHoe unu cmau6euo-nocnoeHoe
o6iexma nopoduuuoe muna Ao3BorbeHa je nsrpaAba noMohxrax o6jexara - rapaxe (sa
rapaxhpaFbe nyTHl4t{Kor aosnna), reTFbe Kyxl4be, ocTaBe, orpaAe, Kao n nocr'toBHor o6jema,
aKo ycnoBu Ha napqenil To oMoryhaaajy.

' l4srpagsa nocnoeHoe o5jexma Moxe ce Ao3BonilTn aKo ce Mory ucnyHvlTt ycnoB[ 143 oBor
llnaxa (un4erc 3ay3erocrr4 napqene), c n4M Aa je MaKcnManHa cnparHocr nocnoBHor
o6jema fl+1 (nprseMtbe+cnpar). l-locnoaHn o6jerar npe4FboM gaca4ou He uopa 6uru
nocraBrbeH Ha rpafieerncry nnHrjy.

. flotuohxn o6jerar Moxe Aa ce rpa4n y cKnony rflaBHor o6jerra, na pacrojaby oA 0,0m rnu
Ha MuHuManno 4,0m oA rnaBHor o6jercra n Ha MuHvtManHo 0,5m og rpaHhqe napqene, y3
ycnoB Aa ce o6jerar rpa4n y3 rpaHuLly napqene npbrexno ceBepHe (o4nocno sanagne)
opnjenraquje.

' l-apaxa ce Moxe rpa4rrtA 14 y3 rpaHhqy napqefle jyxne (o4Hocno ncrovxe) oprajenrarlraje ys
npn6aarueny carnacHocr cycerqa. Y orarapy o6jerra rapaxe Mory ce nflaHhparr n
npocropuje 3a ocraBy. l-apaxa je uarcruanHe cnparHocn4 fl (npraeervrrue).

5.10. Ycnoen 3a apxxreKToHcKo, ecrercKo o6nnroearue nojegnnltx eneMexara o6jerara
' O6jerrr ceojnur apxhreKToHcKhM r43pa3oM ruopajy 6ntu ycwtaflenra ca BpeMeHcKt4M 14

yp6anuanLtKt4M KoHTeKcroM y KoM nacrajy.
' f'lpenopyvyje ce npojelroaalbe qncrrx, pr4TMr4LrHr4x Saca4a, 6es npnnaeHe eKfleKTilr{Krx

eneMeHara. ApxnremoHcKt4M o6nrqnua, ynorpe6rueHuM ruareprajanuua v 6ojanaa Mopa ce
Texhrh Ka ycnocraBrbalby jeguncraexe ecrercKl4 Bt43yenHe LlenrHe y oKpyxeFby.

' Oacage o6jerara uory 6nrn oA caBpeMeHnx Marepujana (craxno, 6eron r cn.), nphpoAHor
rnh BeluraqKor KaMeHa, oA $aca4ne oneKe rnh MaflTephcaHe (xaanrrerxona $acagHou
6ojout). Behra 4eo o6jerra vopa 6urn y cBernrM nacreflHuM 6ojaua. O6aeeeno je
ycarflacrrr 6oje ca cycegHnu o6jerrrua.

' Orpa4e 6anxoua/repaca nropajy 6wn 6es6e4ne 3a Aeqy - Mopa 6urr oHeuoryheno
neFbalbe Ha orpaAy (rnje 4oaaoJbeHo Kopr4crr4fl4 xopr43oHraflHy KoHcrpyKqr4jy 6es saulrure).

' Kpoaoeu uory 6nrn paBHn nnny aarn6y. Kog paaxrx KpoBoBa o6aaesHo noKpilBalbennMoM
naru6a MaKc. 100. Harn6 Kocor KpoBa je o4 33-35o, tAntA, yKonuKo ce o6jexar rpa4u ye aeh
nocrojehu, uaru6 KpoBHe paBHr Mopa Aa ce ycan'racn ca nocrojehuu xpoeonlt.

' Aro ce HoBh o6jerar fpa1n rasurefly 4aa nocrojeha xoja rvrelyco6ro Hncy ycarnauJeHa, HoBt4
o6jerar rpe6a Aa nparu et'teMeHre Bhuer o6jexra (racre cnparHocrr), no4 ycnoBoM Aa
narn6 KpoBHe paBHn nocrojeher o6jerca He npefla3u 35". Kpoenu noKpuBaq KoA Kocr4x
KpoBoBa je qpen nnn Apyrn caBpeMeHil uarepnjanu.. ApxnrerroHcKt4 ycnoBn o6page n o6nrxoaalba Ha4orpa.qbe cy:

- Kpoa npojemoaarn ea Kocr4M KpoBHr4M paBHuMa, a ga noKpr4Babe Kopr4crr4Th r-lpen hnu HeKu
oA caBpeMeHilx Marepujana 3a noKpilBabe Koct4x KpoBoBa.

- Kpoaxn npo3opt4 xog o6jexara rojm nudy norKpoBJbe rrltory 6r,rru y paBHr4 KpoBa, hn4
nocraBJbeHn BeprhKanHo. Huje 4osaotbeHa u3rpaAba KpoBHr4x ,,6an1a". Beprnranxe
npo3ope y norKpoBrby noKprBarn KpoBHr4M paBHnMa roje ruajy nag y hcroM npaBqy Kao L1

ocHoBH14 KpOB.

- Huje Ao3BorbeHa u3rpaAba snqaHux AeKoparnBHnx eneMeHara Ha HhBoy norKpoBrba.
- <DuHanny o6pa4y $acaAa Ha.qorpa4be ycKnaiqnru ca nocrojehorvr $aca4orrlt.- Kog cyceAHux o6jerara hcre cnparHocr4 rvropajy 6nru ncte BucnHe BeHqa. Kpoann

noKphBa9 naopa 6uru rcre 6oje Kao KoA cyceAHor, rasrpaflexor o6jelra hnn, aKo raKaB He
nocrojn, npilMeHhrl4 KpoBHt4 noKptaBav Kao uro uw{y BiluenopoAr4rtHl4 cranl6enn o6jercrr y
6nuxena oKpyxeFby, y rcroj ynnLIA nnu 6noxy.

- flpnnrxour $opnarapaFba apxnreKToHcKor h3rne4a nocneArbe eraxe o6aeesHo je npnuennrn
caBpeMeHu h3pa3, 6es vuntuparsa nuopnjcrux r HallroHar'tHt4x crhnoBa, xao il 6es
nphMeHe eKneKTilqKnx eneMeHaTa.

- fioce6no o6patutu naxH'y Ha o4BoAtbaBaFbe arrr,tocQepcKe BoAe ca nocfle4rbe eraxe.

*lt
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- Huje Ao3BorbeHo nocraBrbabe KnnMa ypeflaja Ha rnaBHy $acaAy, oct4M yHyrap 
I6anxoxa/repaca.

. flpnnnxoM u3rpaflbe HoBr4x o6jerara norpe6Ho je eo4rrn paqyHa o hHrepnonatyjn y
HacnebeHn avr6njenr y cMncny xopll3oHTanHe n BeprnKaflHe perynaqnje.

5.11. O6es6e[nBabe Mecra 3a cMeulraj KoHreiHepa 3a KoMyHanHn ornag
. CgaKh Bt4ulecnparHn o6jeKar Mopa Aa uMa o6es6ebeH npocrop 3a cMeuraj KoHTejHepa 3a

KoMyHanHu ornag Ha concrBenoj napqen[, TaKo Aa ce o6ea6egu HecMeraH npncryn
KoMyHanHoM Bo3ilny. Haru6 no4nore il3Becrn raKo Aa ce ornaAHe BoAe ca Mecra 3a
xonrejnepe ognneajy y cnuBHr4K.

. O6jerrrt,r rpe6a Aa 6yAy onpeMrbeHn rnnu3vlpaHnM KoHrejnepuua sa cMehe r ro jegan
roxrejnep sa Hajanule 15 cranoaa. 3a jeAaH xonrejnep je norpe6no o6es6egnrh noBpuJr4Hy

1,0 x 1,5m. Yxonuro ce nocraaruajy yKonaHh xonrejnepr, norpe6na nosptttrHa je

4eQrxncana o4a6paHuM TrnoM xonrejxepa. fa6apwn KaMMoHa 3a npaxbese ronrejnepa
cy: Ayxr4Ha oro 10m, lu,vpnHa oro 2,55m n BncvHa oxo 3,9m.

. 3a nocrojehe BnuJenopoAnvxe o6jerre, rAg uuje peueH npo6nena nocraBJbalba ronrejnepa,
uoryhe je ea arule o6jerara ypeAhryr jeAHy noraqujy, yKonnKo je naoryhe HcnuoroBarrt
ycnoBe Be3aHe sa norpe6aH 6poj roHrejnepa n yAarbeHocr oA Mecra craHoBarba.
Mrxnuanno pacrojaue nsnltefly ABe floxallurje ea nocraBtbaFbe roxrejnepa je 50m, ca ilcre
cTpaHe ynuqe.

. Ha cearoj rpaleenxcxoj napqenr nopoAr,r..tHor craHoBalba Mopa ce o6ea6egnrn 6eroHupaHn
npocrop 3a nocraBtbaue xonrejnepa (xaxrn) sa xovtyHanHn ornag.

5.12. Orpafirea]be napqere
. OrpalraBalbe napqena BhuenopoAt4ltHltx o6jerara xnje 4osaotbeHo.. OrpabraBalbe napqer'ra ca nocnoBnnrvr o6jerrrraua je Ao3BoJr'eHo caMo y cnyvajy Aa ro

3axreBa KoHKperHa Bpcra AenarHocrn. Haqnn orpaluaasa n Bpcra orpaAe uopajy 6nrny
cKnaAy ca oKpyxeFbeM.

. OrpaAe Ha peryflaqr,roHoj nunnjn uory 6nrr rpaHcnapeHrHe nnu xotvt6rxaqnja eugane r
TpaHcnapeHTHe, c rnM Aa yKynHa BncvHa orpaAe oA Kore rporoapa n3Hocvr oA 1,4m Ao 1,8m
(xoHrperHa BncvHa orpage yrapgnhe ce y o4Hocy Ha nocrojehe orpaAe y oKpyxeby
napqene, oAHocHo Ha sehruy y ynnqr).

. TparcnapeHTHa orpaAa ce nocraBrba Ha noA3r4fl Br4crHe MaKcuManHo 0,2m, a KoA

xour6nHoaaHe orpaAe sv$aHu Aeo orpaAe Moxe 6urr uarcnManHo 0,9m.

' BylcrHa orpaAe Ha yrny He Moxe 6vtu auwa oA 0,9m oA Kore rporoapa s6or nperneAHocrl,l
pacKpcHt4qe.

. Orpa4a, cry6oar orpaAe n xanrje rvropajy 6vtru na rpaf;eeuncroj napqenu roja ce orpaflyje.
Kanrrrje Ha perynaqr,ronoj nunnju ce He Mory orBaparu BaH perynaqnoxe nnnrje.

. SoqHe h 3aAFba crpaHa rpaleenncKe napqene Mory ce orpafirtsarn xuBoM 3eneHoM

orpaAoM, TpaHcnapeHTHoM orpaAoM nnil 3uAaHoM orpaAoM Ao BvrcilHe MaKcuManHo 1,8m.

. Cnpoeofierre flnana je dupexmuo 3a [3rpaAby nopoflt4t{Hnx o6jerara, a 3a r3rpaAby
nocnoBHr4x o6jexra n BruJenopoAr4rrHr4x - crau6exux, nocnoBHo-crana6ennxnnn crau6exo-
nocnoBHvlx o6jexara, o6aeeeua ie uspada vp6auucmu,axoe npoiexma.

HAI]OMEHA:
hnsoprvraqnla o noraqnjr,r nnje ocnoB 3a r34aBarse rpa[eBuHcKe Ao3Bone, aeh je norpe6no rpoa

[enrpanHra ransopuaqnoHh cucreM 3a eneKrpoHcKo nocrynabe y oKBupy o6jegnuene npoqeAype
(q14C) nogHern 3axreB 3a n3AaBaHre noKallrjcrrx ycnoBa, oAHocHo, y cKnaAy ca tasrou 6,

noraqujcru ycnoBut ce npn6aaruajy naron noraplnaarua yp6auncrilqKor npojerra.

fiocraerrn:
- flogrocnqy 3axreBa
- Apxnar

o[EIbEr-bA
, rpal.nnx.cneq.

,l
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''Enter Ž&B'' доо Нови Сад  
21000 Нови Сад, улица Коперникова број 41 
 
 
ПРЕДМЕТ:  Технички услови за израду путног прикључка у фази израде урбанистичког 

пројекта и издавања локацијских услова за изградњу вишепородичног 
стамбеног објекта у Ковину на парцели број 10796 К.О. Ковин 

 
На основу члана 29. Закона о општем управном поступку („Сл. гласник РС“ број 

18/16, 95/18 и 2/23), члана 8б и члана 54. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“ 
број 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 
9/20, 52/21 и 62/23), члана 14. став 1. Закона о путевима („Сл. гласник РС“ број 41/18 и 
95/18), Уредбе о локацијским условима („Сл. гласник РС“ број 115/20), Правилника о 
поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем („Сл. гласник РС“ број 
96/23), члана 2. став 1. тачка 3. Одлуке о организацији Општинске управе Ковин („Сл. лист 
општине Ковин“ број 14/22, 17/22 и 2/23), Правилника о организацији и систематизацији 
радних места у Oпштинској управи Ковин, интерној ревизији и Правобранилаштву општине 
Ковин („Сл. лист општине Ковин“ брoj 7/24 и 8/24) и Овлашћењa Начелника ОУ Ковин број 
03-13/2023-IV од 04.01.2023. године, одређују се 

 

ТЕХНИЧКИ  УСЛОВИ 

за израду путног прикључка у фази израде Урбанистичког пројекта и издавања 

локацијских услова за изградњу вишепородичног стамбеног објекта  

у Ковину на парцели број 10796 К.О. Ковин 

 
За изградњу предметног објеката издају се следећи технички услови за прикључак на 

саобраћајну мрежу општине Ковин:  
1. Укључење возила из новопрланираног вишепородичног стамбеног комплекса у 

саобраћајну мрежу насеља Ковин могуће је извести преко градске саобраћајнице 
улицу Светозара Марковића, на парцели број 4048 К.О. Ковин, која је у својини 
Општине Ковин.  

2. Услов прегледности и неометаног укључивања возила у саобраћајне токове је да 
троуглови прегледности и полупречник проходности меродавног возила (теретно 
возило) буду минимум 10,00м, а ширина прикључних саобраћајница минимум 5,00m. 

3. Прикључак, поштујући критеријум повезивања функционалних рангова саобраћајница 
мора да буду пројектован на функционалном нивоу ''Ф''. Укрштање саобраћајница 
планирати тако да се оне секу под приближно правим углом у истом нивоу;  

4. Попречни профил димензионисати тако да се омогући несметано кретање 
меродавног средње тешког теретног возила; 

5. Планирати елементе коловозне конструкције у складу са рангом пута тако да буде:  

 коловоз ширине мин. 5,00m односно 2 х 2,50m две саобраћајне траке, 

 рачунска брзина Vrač. = 30km/h, 
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 носивост коловоза за лаки саобраћај, 

 једнострани нагиб коловоза, 

 укрштање са категорисаном путном мрежом - површинске раскрснице, 

 одводњавање са коловозних површина решавати путем попречних и подужних 
падова до реципијента; 

6. У случају потебе паралелног вођења инсталација, инсталације водити на 
удаљености од мин 3,00m од крајње тачке попречног профила пута (ножице насипа, 
или спољне ивице путног канала или изузетно од ивице асфалта;  

7. Укрштање инсталација са прикључном саобраћајницом предвидети искључиво испод 
трупа пута, управно на осовину пута у прописаној заштитној цеви. Заштитна цев мора 
бити у целој дужини између крајњих тачака попречног профила реконструисаног пута 
увећана за по мин 3m са сваке стране. Минимална дубина инсталација и заштитне 
цеви износи 1,35 m, од горње коте коловоза до горње коте заштитне цеви;  

8. Графички део урадити на катастарској подлози у складу са Законом о државном 
премеру и катастру („Сл. гласник РС“ број 72/09, 18/10, 65/13, 15/15, 96/15, 47/17, 
113/17, 27/18, 41/18 и 9/20) и Правилником о садржини, начину и поступку израде и 
начин вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката („Сл. 
гласник РС“ број 72/19); 

9. Техничка документација поред опште документације мора да садржи: 

 ове услове и услове других институција, 

 технички опис трасе инфраструктурног објекта, као и опис технологије грађења, 

 ситуациони план – ситуацију трасе на којој се јасно виде бројеви парцела и 

 карактеристичне детаље објекта са свим потребним елементима у размери 1:100 
и са свим неопходним техничким детаљима. 

 
Додатни услови за извођење радова на изградњи објекта су: 

1. Подносиоц захтева је у обавези да писменим путем обавестити надлежне органе о 
времену почетка и завршетка предметних радова; 

2. Део пута на коме се изводе радови мора се обезбедити прописаном саобраћајном 
сигнализацијом у складу са Законом о путевима („Сл. гласник РС“ број 41/18 и 95/18),  
Законом о безбедности саобраћаја на путевима („Сл. гласник РС“ бр. 41/09, 53/10, 
101/11, 32/13, 55/14, 96/15, 9/16, 24/18, 41/18, 87/18 и 23/19); 

3. Евентуалне штете на путу и земљишном појасу пута које настану услед извођења 
предметних радова подносилац захтева је дужан да о свом трошку отклони, 
враћањем у првобитно стање, одмах, а најкасније за 10 дана од дана настанка. У 
противном отклањање штете ће извршити треће лице на терет подносиоца захтева 
под претњом принудне наплате; 

4. После завршетка радова, а најкасније у року од 10 дана, Инвеститор је обавезан да о 
свом трошку градилиште очисти од остатака грађевинских материјала и доведе пут и 
путно земљиште у пређашње исправно стање у противном ће чишћење градилишта 
извршити треће лице на терет Инвеститора под претњом принудне наплате; 

5. Извођач радова је у обавези да преузме гаранцију за безбедну употребу 
саобраћајница на месту извођења радова у року од две године од завршетка и 
пријема радова, као и да уколико, као последица изградње предметног објекта, на 
саобраћајницама настане штета исту санира;  

6. Предметни радови не смеју сметати постојећој саобраћајници нити умањити ниво 
услуге коју она пружа. 
 
Ови услови имају важност годину дана од дана издавања, односно до истека важења 

локацијских услова. По истеку рока важности подноси се захтева за обнову ових услова. 
 
За додатне информације обратити се Михајлу Јокићу, бр. моб. тел. 064/864-16-29. 

 
Доставити:                

1. Инвеститору                                                                       Руководилац одељења, 
Архиви                                                                 Љубомир Ђорђевић инж. грађ. спец.   
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1. УВОД________________________________________________________________________ 

 
Иницијативу за израду Урбанистичког пројекта за изградњу  вишепородичног стамбено-

пословног објекта, на к.п. бр. 10796 К.О. Ковин у улици Светозара Марковића у Ковину, (у даљем 

тексту Урбанистички пројекат), покренуо је власник предметне парцеле, инвеститор, ENTER Ž&B 

ДОО НОВИ САД, Коперникова бр.41, који је и наручиоц израде Урбанистичког пројекта а на 

основу добијене информације о локацији  бр. 353-11/2023-IV од 14.06.2023. године издате од 

стране ОУ Ковин, којом се инвеститор упућује на израду урбанистичког пројекта. 

 

Повод за израду Урбанистичког пројекта је потреба да се урбанистичко-архитектонском 

разрадом прецизно утврде услови урбанистичке регулације и смернице за изградњу новог 

вишепородичног стамбено-пословног објекта, са уређењем предметног простора, а кроз 

усклађивање параметара и волуметрије са важећим планским документом и у складу са чл. 

60. став 5. закона о планирању и изградњи. 

 

Циљ израде Урбанистичког пројекта је анализа и провера планских услова за потребе 

изградње новог објекта, на предметној локацији, у складу са исказаним потребама 

инвеститора, карактеристикама локације и прибављеним подацима и условима надлежних 

ималаца јавних овлашћења. Приликом израде Урбанистичког пројекта поштоване су 

смернице и правила из планског документа, уз примену одредби члана 60. Закона. 

 
2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ:____________________________________________________ 

 

Правни основ за израду пројекта: 

 Закон o планирању и изградњи и Закон о изменама и допунама закона о планирању и 

изградњи изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 

24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС и 

132/2014,145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/19-други Закон  09/2020, 52/21 и 62/23). 

- Правилник  о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања («Службени гласник РС», бр.  32/2019). 

 

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је: 

- План генералне регулације за насељено место  Ковин ("Службени лист општине Ковин", 

број 6/2015, 15/2020, 19/2021 и 10/2023). 

 

2.1.Извод из Планског документа добијен кроз информацију о локацији 

 

Намена простора 

 Према Плану генералне регулације за насељено место  Ковин , предметна 

парцела бр. 10796 Ко Ковин, налази се у градском грађевинском подручју 

насеља Ковин у Блоку бр. 90м у зони централних садржаја. Намена парцеле је 

мешовито становање 

 

Правила грађења 

 Услови за образовање грађевинске парцеле 

- За слободностојећи вишепородични стамбено-пословни  објекат минимална 

ширина парцеле мора бити 20,0м а минимална површина парцеле је 600,0м2 

 

 Услови за приступ парцели и паркирање возила 

- За сваку грађевинску парцелу мора се обезбедити колско-пешачки прилаз од 

3,0м.  

- За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле 

намењене изградњи вишепородичног стамбено-пословног објекта мора се 

обезбедити једно паркинг/гаражно место / 70м2 корисне стамбене површине. 

- За пословни простор, мора се обезбедити минимум једно паркинг место за 

сваки локал- пословну јединицу. За веће локале као и чисто пословне објекте, 

важи правило једно паркинг место / 70м2 пословног простора. 
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 Врста и намена објеката који се могу градити 

- Дозвољена је изградња главног објекта: Вишепородични стамбено-пословни 

објекат 

- Пословне делатности које се могу дозволити су из домена трговине на мало, 

угоститељства и услужних делатности (оне које не угрожавају становање).  

- У оквиру ове зонe није дозвољена изградња производних објеката, економских 

објеката и помоћних објеката  уз економске објекте. 

- У оквиру главног објекта део приземља или цела приземна етажа може да се 

намени за пословни простор. 

- Вишепородични стамбено-пословни објекат има минимално 5 стамбених 

јединица и може да се гради као слободностојећи, у непрекинутом низу и у 

прекинутом низу. 

 

 Урбанистички параметри 

- Највећи дозвољени Индекс зазузетости грађевинске; максимално 70% 

- Зелене површине: на парцелама где је заступљено становање; минимално 30% 

 

 Прикључење на комуналну и другу инфраструктурну мрежу 

- Прикључење на мрежу комуналне и друге инфрструктуре врши се према 

постојећим односно планираним техничким могућностима мреже, а на основу 

услова надлежних предузећа. 

 

 Положај објекта у односу на регулацију и на границе грађевинске парцеле 

- За вишепородичне објекте, у прекинутом и непрекинутом низу, грађевинска 

линија се поклапа са регулационом линијом. 

- Растојање грађевинске линије од регулационе линије за слободностојеће 

вишепородичне објекте је мин. 3,0м а макс. 5,0м. 

- Растојање основног габарита (без исппада) вишепородичног објекта  и границе 

суседне парцеле, претежно јужне или источне оријентације је минимално 3,0м 

а претежно северне или западне оријентације  је минимално 2,5м. 

- Предњом фасадом, објекат се мора поставити на грађевинску линију. 

 

 Најмања дозвољена међусобна удаљеност објеката 

- Међусобна удаљеност планираних вишепородичних објеката, је по правилу, 

половина  висине вишег објекта, а минимална удаљеност је; између слбодно 

стојећих објеката 5,0м; између објеката у прекинутом низу 4,0м. 

- Удаљеност вишепородичног објекта од другог објекта билокоје изградње је пола 

висине вишег објекта а минимално 4,0м.  

 

 Спратност и висина објеката: 

- Спратност вишепородичног објекта је минимално П+2 а максимално П+4, за 

објекте са равним кровом. 

- Дозвољена је изградња подрумске односно сутеренске етаже ако не постоје 

сметње геотехничке или хидротехничке природе. 

- Укупна висина вишепородичног објекта не може прећи 18,0м. 

- Минимална кота приземља је +0,6м за објекте у којима је становање у 

приземљу, код објеката са подрумском етажом +0,9 а код објеката са 

сутереном +1,2м, код пословних просторија минимална кота износи +0,2м. 

 

 Услови за Архитектонско, естетско обликовање појединих елемената 

објеката: 

- Објекти својим архитектонским изразом морају бити усклађени са 

временским и урбанистичким контекстом у ком настају. 

- Препоручује се пројектовање чистих, ритмичних фасада, без примене 

еклектичких елемената, Архитектонским облицима, употребљеним 

материјалима и бојама мора се тежити ка успостављању јединствене естетски 

визуелне целине у окружењу. 

- Фасаде објеката могу бити од савремених материјала (стакло, бетон и сл.), 

природног или вештачког камена, од фасадне опеке или малтерисне 
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фасадном бојом. Већи део објекта мора бити у светлим пастелним бојама. 

Обавезно је усагласити боје са суедним бојама. 

- Ограде балкона морају бити безбедне за децу(није дозвољено користити 

хоризонталну конструкцију без заштите.Кровови могу бити равни или у нагибу. 

- Није дозвољено постављање клима уређаја на главну фасаду осим унутар 

балкона – теараса. 

 

 Обезбеђивање места за смештај контејнера за комунални отпад: 

- Објекти треба да буду опремљени типизираним контејнерима за смеће и то 

један контејнер  за највише 15 станова. За један контејнер потребно је 

обезбедити површину 1,0м х 1,5м. Уколико се постављају укопани контејнери, 

потребна овршина је дефинисана одабраним типом контејнера, габарити 

камиона за пражњење контејнера су; дужина 10м, ширина 2,55м и висина 

3,9м.  

 

 Ограђивање: 

- Ограђивање парцела вишепородичних објеката није дозвољено. 

-  Бочне и задња срана грађевинске парцеле могу се ограђивати живом 

зеленом оградом, транспаретном оградом или зиданом оградом до висине 

максимално 1,8м. 

 

  Посебни услови и ограничења за спровођење: 

- За изградњу вишепородичних објеката обавезна је израда Урбанистичког 

пројекта.  
 

3. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА:_____________________________________________ 

 

Опис границе: 

Границу простора обухваћеног Урбанистичким пројектом чине спољне катастарске границе 

предметне парцеле бр. 10796 К.О. Ковин. Локација за израду Урбанистичког пројекта налази 

се: 

• Место: општина Ковин; 

• Катастарска општина: Ковин; 

• Улица: Светозара Марковића бр.5.; 

• Број катастарске  парцеле обухвату:   

10796  (10ари 23м2);  

 

Парцела је  правоугаоног облика. Обухват урбанистичког пројекта се граничи са следећим кат. 

парцелама:  

- Са северо-западне стране са к.п. бр. 3515 К.О. Ковин – остало грађевинско земљиште у 

приватном власништву 

- Са југо-источне стране граничи се са к.п. 3524 К.О. Ковин – остало грађевинско 

земљиште у приватном власништву 

- Са југо-западне стране граничи се са к.п. бр. 3521/1 и 3521/2 К.О. Ковин - остало 

грађевинско земљиште у приватном власништву 

- Са северо-источне стране се граничи са к.п. бр. 4048 -  јавно грађевинско земљиште –

јавна саобраћајна површина – улица Светозара Марковића. 

Укупна површина обухвата Урбанистичког пројекта износи 1023 м2. 

 

4. ПРИКАЗ ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА____________________________________________________ 

 

Локација: 

Локација обухваћена овим пројектом се налази у градском грађевинском подручју насеља 

Ковин, у блоку 90 – зони централних садржаја са наменом мешовитог становања.  

- Преметна парцела бр. 10796 КО Ковин је формирана препарцелацијом кат. Парцела 

бр. 3522/1; 3522/2; 3523/1 и 3523/2, све КО Ковин и спуњава све услове за грађевинску 

парцелу прописане важећим планским документом (мин површина - 600м2, мин. 

Ширина уличног фронта - 20,0м) 

- Предметна катастарска парцела има директан приступ јавној саобраћајној површини, 

улици Светозара Марковића у ширини уличног форнта од 26,22м. 
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- Према подацима из катастра непокретности на катастарској парцели бр. 10796 

изграђени су: 

 Објекат бр.1 – породична стамбена зграда, површине 110м2 – објекат преузет из земљишних 

књига, који постоји на парцели. 

Објекат бр.2 – помоћна зграда, површине 11м2-  објекат преузет из земљишних књига, који је 

уклоњен са парцеле. 

 

- Поред уписаних објеката, на парцели су изграђена још три помоћна објекта приземне 

спратности, који нису евидентирани у катастру непокретности. 

- Сви објекти који фактички постоје у простору парцеле су лошег бонитита и превиђени 

су за уклањање. 

 

Терен локације је раван са просечном котом терена која се креће од +79,18 до +79,54 мнв. 

Кота приступне саобраћајнице је на северо-источној страни – износи од +79,58 до +79,60мнв  

 

Границе преметне ограђене су зиданим и транспаретним оградама суседних парцела. 

Ограда на регулационој линији се уклања. 

 

 У окружењу преметне локације у појасу приступне улице Светозара Марковића постоје 

мреже јавне инфраструктуре (према подацима из прибављених услова), електроенергетска 

мрежа - ТС КОНТРОЛС ТОПЛАНА, водоводна мрежа ПЕ Ø225, радног притиска око 2,5бара, 

фекална канализациона мрежа ПВЦØ 200, телекомуникациона мрежа коју ће реконструисати 

Телеком србија, изградњом приводног  КДС кабла   и  полиетиленски гасовод пречника 110мм. 

 

5. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ:_____________________________________________________________ 

 

5.1. Намена објекта  
 

Према  ПГР за Насељено место Ковин,  целокупна површина парцеле се налази у зони 

централних садражаја, са наменом за мешовито становање где је могућа изградња 

породичних и вишепородичних сатмбених, стамбено-пословних и пословних објеката.  

 

5.2. концепција и функционално решење  

 

Урбанистичким пројектом се на предметној катастарској парцели бр. 10796  КО Ковин планира 

изградња вишепородичног стамбено-пословног објекта, спратности По+П+4. Такође се 

планира и инфраструктурно опремање објекта и повезивање на комуналну и саобраћајну 

инфраструктуру. Слободне отворене површине у комплексу  намењене су за зелене 

површине и површине за колску и пешачку комуникацију  на парцели. 

 

Новопројектовани објекат је правилног габарита. Пешачки прилаз објекту пројектован је из 

улице Светозара Марковића са северне стране објекта. Овај прилаз је уједно и колски прилаз 

пројектованој малој гаражи бр.4, која се налази у приземљу објекта. Ширина прилазне стазе је 

2,7м. 

Са јужне стране објекта пројектован је колски прилаз ширине 5,0м, који преко колских рампи 

обезбеђује  прилаз пројектованим подземним гаражама у нивоу подрума објекта. 

 

Подрумска етажа је пројектована испод целог габарита приземља, са проширењем изван 

основног габарита према задњој – западној граници парцеле и бочној - јужној граници 

парцеле,  изнад којег се формира равни зелени кров на нивоу терена, а део преставља 

отворену колску рампу.   Целокупна површина подрумске етаже подељена је у три мале 

гараже (до 400м2) са укупно 25 гаражна места (Г1-12 ПМ, Г2-11 ПМ и Г3-2 ПМ), са заједничким 

простријама, (техничке просторије)  и вертикалним комуникацијама (степеништем и лифтом). 

 

У нивоу приземља објекта са бочне-дворишне стране објекта, пројектована је гаража бр.4. са 

6 (шест) гаражних места у нивоу приземља,  док су у преосталом делу приземља пројетована 

два пословна простора (локала) и улаз у стамбени део објекта. У стамбеном делу објекта 

одосно на 1. 2. 3 и 4.  спрату пројектовано је укупно 36 (тридесетшест) станова и то по 9 станова 

на свакој етажи (4 типска спрата) од 1. до 4. спрата.  
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Кров објекта  је пројектован као непроходни зелени кров са екстезивним зеленилом. Кров је 

заштићен кровном атиком. На нивоу равног зеленог крова налази се излаз за потребе редовног 

одржавања крова. У склопу степенишног простора које излази на раван кров пројектоване су 

четрири станарске оставе (за сваки спрат по једна).  

 

Основни габарит објекта је 33.00x15.90м. Испади на спратовима су пројектовани у виду еркера 

ширине до 1.2м.   

 

5.3. Регулација и нивелација 
 

Регулациона линија  предметне локације према јавној саобраћајној површини поклапа се са 

границaмa кат. парцеле бр. 10796 к.о. Ковин. 

 

Колска рампа као конструктивни и функционални део објекта и габарит подземне етаже, која 

је у том делу изнад нулте коте изндигнут за 80цм,  постављени су на јужну границу парцеле са 

парцелом бр. 3524 Ко Ковин. 

У складу са тим, објекат се предњом фасадом поставља на грађевинску линију која се 

поклапа са регулационом линијом. 

Удаљење надземног дела објекта који је у контакту са тлом,  од западне - задње границе 

парцеле износи 5,52м 

Удаљење надземног дела објекта који је у контакту са тлом,  од сверне - бочне границе 

парцеле износи 5,38м 

Удаљење надземног дела објекта изнад гараже,  од јужне - бочне границе парцеле износи 

5,14м. 

 

Нивелационо решење је одређено карактеристикама терена на парцели и коте приступне 

саобраћајнице и услова изградње подземне етаже. 

 

Нулта кота постављена је на   0,00м= +79,60  

Кота пода гараже бр. 3    -2,00м (+77,60) 

Кота пода гараже бр. 1 и бр. 2   -2,60м (+77,00) 

Кота пода гараже бр.4 у приземљу   +0,1м (+79,70) 

Кота пода локала у приземљу    +0,2м (+79,80) 

Кота пода приземља – улаз   +0,9м (+80,50) 

Кота равног крова   +16,09м (+95,69) 

Кота кровне атике   +16,30м (+95,90) 

Кота крова изнад излаза на кров +19,20м (+98,80) 

 

Спратност објекта По+П+4 

 

Аналитичко - геодетски подаци темена прикључка саобраћајница 

 

T1      Y = 7498562.23     X = 4954922.87 

T2      Y = 7498552.95     X = 4954918.32 

T3      Y =7498571.48      X= 4954903.96 

T4      Y = 7498562.40    X = 4954899.55 

   

5.4. Начин приступа локацији 

 

Главни колски приступ предметној парцели могућ је директно преко градске саобраћајнице 

улице Светозара Марковића, на парцели број 4048 К.О. Ковин, која је у својини Општине Ковин. 

Ширина прикључне саобраћајнице износи 5,00м. 

 

Са колског прикључка на јужној страни, приступа се колској рампи којом се стиже до 

подземних гаража у подрумској етажи.  

У складу са издатим условима, Услов прегледности и неометаног укључивања возила у 

саобраћајне токове је да троуглови прегледности и полупречних проходности меродавног 

возила буду минимум 7,0м, а ширина прикључних саобраћајница минимум 5,00м. 

 

Колско - пешачки приступ парцели је постављен са северне стране локације, такође директно 

преко градске саобраћајнице улице Светозара Марковића, на парцели број 4048 К.О. Ковин. 
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Ширина поплочангог дела приступне стазе је 2,7м и планирана је као  главни пешачки приступ 

и колски приступ за наизменично једносмерно кретање возила која користе гаражу бр.4 (6 

возила) у приземљу. 

 

За прикључење колско-пешачке стазе одређен је полупречних проходности од 3,5м . 

 

Прилазни колски пут се планира са завршном облогом од бетона. 

Прилазна колско-пошачка стаза се планира са завршном облогом од бехатона.  

 

Планирани елементи коловозне конструкције у складу са рангом пута: 

- коловоз ширине мин. 5,00м односно 2x2,50м две саобраћајне траке, 

- за рачунску брзину мању од 30km/h  

- носивост коловоза за лаки саобраћај, 

- једнострани нагиб коловоза 

- укрштање са категорисаном путном мрежом- површинске раскрснице, 

- одводњавање са коловозних површина решавати путем попречних и подужних 

падова до реципијента; 

 

5.5. Интерни саобраћај на парцели и услови паркирања 

 

Колска рампа којом се силази у подрумске гараже на коти -2,60(+77,00) је ширине 5,0м. Први 

део рампе је нагиба 12% и дужине 16,58м, што даје савладавање висинске разлике од 2,0м. 

Други део рампе је покривен, дужине 4,55м, ширине 5,0м и нагиба 15% што даје савладавање 

висинске разлике од 0,68м. 

На тај начин обезбеђено је савладавање укупне висинске деницелације коте пода подземне  

гараже и нулте коте приступног терена. 

 

Колско-пешачка стаза на северној страни је у благом подужном нагибу наниже ка улици 

Светозара Марковића. Стаза се у делу испрес улаза у зграду и гаражу проширује у плато 

ширине 5,4м и дужине 9,25м. 

 

Предложена коловозна конструкција интерних саобраћајница је од локалног каменог 

материјала са савременим коловозним застором од армираног бетона. 
 

Паркирање аутомобила решено је кроз три мале подрумске гараже и једном малом 

гаражом у приземљу, са укупно 31 паркинг места за управно паркирање: 

 

Гаража Г1- 12 места 

Гаража Г2 - 11места 

Гаража Г3 – 2 места 

Гаража Г4 – 6 места 

 

Гаражна места су димензија 250-270/500-510цм (што је  у складу са: Правилником о условима 

и нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова (Службени гласник РС, 

бр.58/2012, 74/2015 и 82/2015), Правилником  о општим правилима за парцелацију, регулацију И 

изградњу (“Сл.гласник РС” бр.22/2015)  и Стандардом СРПС У.С4.234:2020.  Манипалитувна 

површина је мин 5м  што је у складу стандардом СРПС У.С4.234:2020 за паркирање возила 

уназад. 

 

Према условима из плана: 

- За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле намењене 

изградњи вишепородичног стамбено-пословног објекта мора се обезбедити једно 

паркинг/гаражно место / 70м2 корисне стамбене површине. 

- За пословни простор, мора се обезбедити минимум једно паркинг место за сваки локал- 

пословну јединицу. За веће локале као и чисто пословне објекте, важи правило једно 

паркинг место / 70м2 пословног простора. 

 

Нето корисна површина стамбеног простора  = 1.855,44 м2 
Нето корисна површина пословног простора = 235,79 м2 

Укупно потребно паркинг места  = 2.091,23 м2 / 70м2=29,7 места – 30 места 
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6. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ:______________________________________________________ 
 

6.1. Биланс остварених површина 

 

Површина кат. парцеле бр. 10796 КО Ковин износи 1023 м² (10 ари 23 м2).  

 

Површина хоризонталне пројекције габарита у контакту са тереном износи:    524,70 м2 

Бруто развијена грађевинска површина (БРГП) надземних етажа објекта износи: 3559,87 м2 

Бруто површина спратне етаже износи:        607,03 м2  

 

Укупна бруто површина објекта .............................................4169,03м2  

Укупна нето површина објекта …..…………………………….3064,69 м2 

Бруто површина подрума...........................................................640,12м2 

Бруто површина приземља........................................................524,70м2 

Бруто површина типског спрата...............................................607,03м2 

  

( Гараже и оставе у подруму, и раван непроходан кров не улазе у обрачун БРГП) 

 

Укупна површина интерних саобраћајница и тротоара:  191,30,00м2 

Укупно зелених површина у парцели:     307,00м2 

 

6.2. Урбанистички показатељи  

 

Индекс заузетости је однос хоризонталне пројекције планираних објеката (607,03 м2) и 

површине грађевинске парцеле (1023 м2) и према идејном архитектонском решењу износи 

59,33%, што је мање од Планом прописаног макс. индекса заузетости од 70%.  

 

Остварени индекс заузетости на парцели износи:   

С= 607,03/1023 х 100= 59,33% (˂  Смакс према ПГР = 70%) 

 

Индекс изграђености је однос бруто површине надземних етажа планираних објеката 

(3559,87м2) и површине грађевинске парцеле (1023 м2) што према идејном архитектонском 

решењу износи 3,48 

 

Остварени индекс изграђености износи: 

К= 3559,87/1023= 3,48  

 

6.3. Спратност и висина објеката: 

 

Објекат је спратности По+П+4 (подрум+приземље+4 спрата)  

 

Максимална висина објекта: атика  - +16,30м>18,00м  - сагледива висина 

Централни део излаза на кров: +19,20м 

 

6.4. Површина под зеленилом  

Проценат зелених површина у парцели       307/1023х100=30,00% = 30% мин 
 

6.5 паркирање 

 

Нето корисна површина стамбеног простора  = 1.855,44 м2 
Нето корисна површина пословног простора = 235,79 м2 

Укупно потребно паркинг места  = 2.091,23 м2 / 70м2=29,7 места – 30 места 

 

Остварен  Број паркинг места у оквиру парцеле је: 31 п.м. > 30 потребних п.м. 

 

7. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА____________________________ 
 

Уређење слободних и зелених површина у парцели условљено је функцијом и организацијом 

предметног објекта и конфигурацијом терена. 
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Слободне површине на парцели изван објеката организоване су као компактно саобраћајно-

манипулативно решење у функцији колског и пешачког приступа објекту и као зелене уређене 

површине у осталом делу парцеле. 

 

Озелењавање је предвиђено травом, са елементима декоративне жбунасте вегетације. Две 

зелене површине формирају се као раван зелени кров изнад делова подрума који су 

проширени у односу на основу приземља, на западној страни у нивоу самониклог тла а на 

јужној страни као 80цм уздигнута партерно доступна зелена површина. Ове зелене површине 

су планиране као екстезивне зелене површине, без садње жбунастог ратсиња. 

Остале зелене површине које су у директном контакту са самониклим тлом, планиране су за 

садњу ниског и средње високог декоративног жбунастог растиња. 

 

Коловозна конструкција колско-пешачке стазе и колске рампе је планирана са завршним 

слојем од армираног бетона. Завршна обрада колско-пешачке стазе је планирана од бехатон 

плоча. 

 

Врсте за садњу треба да буду из програма зеленила аутохтоних врста, које је отпорно 

на атмосферске утицаје и које  опстаје уз минималне мере одржавања. 

 

Границе предметне парцеле су ограђенене оградама суседних парцела које су 

делом зидане а делом транпсретне. Постојећа ограда на регулационој линији се уклања. 

Изградња нових ограда није предвиђена. 

Према постојећим оградама суседних парцела предвидети садњу групација и редова 

жбунастог растиња. 

 

У делу зелене површине уз северну границу парцеле до регулационе линије, формира 

се бетонски плато за  смештај три типска контејнера запремине 1100л.  Димензије простора за 

смештај контејнера су 4,5м х 1,1м. 

 

Осветљавање приступних стаза извести лед расветом постављеном на фасаду 

објекта. Декоративну расвету слободног дела дворишта решити адекватним соларним 

светиљкама.  

 

8. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ______________________________ 

 

Начин комуналног уређења парцеле дефинисан је на основу података и услова надлежних 

предузећа за постојећу мрежу јавне инфраструктуре у окружењу. 

Начин комуналног опремања и прикључења на мрежу инфраструктуре приказан је на 

графичком прилогу бр. 6. - Приказ комуналне инфраструктуре. У току израде техничке 

документације може доћи до делимичног одступања од предложених решења, у циљу 

оптималне организације инфраструктуре парцеле, при чему се морају поштовати општи 

услови и стандарди за изградњу појединачних мрежа. 

 

8.1 Водоводна мрежа: 

 

Према условима добијеним од ЈП Ковински Комуналац: 

- Магистрални цевовод пијаће воде од ПЕ материјала, пречника 225мм, пролази 

западном страном катастарске парцеле бр. 4048 КО Ковин у улици Светозара 

Марковића; 

- Притисак у магистралној водоводној мрежи у улици Светозара Марковића у Ковину 

износи цца 2,5 бара; 

- Просечна дубина полагања водоводне мреже у улици Светозара Марковића у Ковину 

износи цца 1,2метра; 

- Водоводни и канализациони материјал од прикључка на уличну мрежу до водомерног и 

ревизионог окна (прочитати под редним бројем 12), укључујући и водомер, уграђује Ј.П. 

,,Ковински комуналац”; 

- Пре прикључења на водовод и канализацију власник објекта је дужан да изгради 

водомерно и ревизионо окно прописаних димензија најдаље 1,50м иза регулационе 

линије парцеле  
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Прикључење објекта ће се урадити на улични водовод, цевоводом пречника 100мм до главног 

водомерног шахта који је од регулационе линије удаљен 1,0м. У водомерном шахту сместити 

два главна водомера, један за санитарну воду и други за хидрантску ходу. Од водомерног 

шахта ће се водити две независне линије, једна за санитарну а друга за унутрашњу хидрантску 

мрежу. 

Обзиром на релативно мали радни притисак у градској водоводној мрежи, у склопу 

унутрашњег развода водоводне инсталације, планира се уградња два уређаја за повећање 

притиска, један за санитарну воду а други за унутрашњу хидрантску мрежу. Уређаје је могуће 

сместити у помоћној просторији у подруму. 

 

8.2 Канализациона  мрежа: 

 

Фекална канализцаија: 

 

Према условима добијеним од ЈП Ковински Комуналац: 

- Магистрални канализациони цевовод од ПВЦ материјала, пречника 200мм пролази 

источном страном катастарске парцеле бр. 4048 КО Ковин, супротном страном улице 

Светозара Марковића у односу на к.п. 10796 КО Ковин; 

- Просечна дубина полагања канализационе мреже у поменутој деоници у улици 

Светозара Марковића у Ковину износи цца 1 метар. 

 

Прикључење објекта на фекалну канализациону мрежу ће се извршити преко главне 

ревизионе шахте у парцели  који је од регулационе линије удаљена 1,0м. Вертикале  

канализације прикупити у доњи развод пречника ДН 160мм, испод плафона гараже и извести 

ван објекта, до главне ревизионе шахте. Спољне хоризонталне водове радити пречника 200мм 

са падом од 0,5% . На местима спајања линија изводити ревизионе шахте. 

 

Регулација атмосферских вода: 

 

Према условима добијеним од ЈП Ковински Комуналац: 

- Атмосферска канализација није изграђена у улици Светозара Марковића у Ковину; 

- Одвођење атмосферских вода до израде атмосферске канализације врши се путем 

затворених колектора и шахтова јавне канализације атмосферских вода, ископа и 

одржавања отворених канала, ригола на јавним површинама, као и пропуста које 

израђују и одржавају корисници стамбених зграда у колективном становању и 

корисници грађевинских парцела, односно објеката породичног становања (кућа); 

- Канали који служе за отицање атмосферске воде из дворишта приватних лица или 

колективних стамбених зграда морају бити покривени до спољне ивице тротоара; 

- Спајање унутрашњих инсталација канализације атмосферске воде може се вршити 

само са јавном канализацијом атмосферских вода; 

- Пре ревизионог окна канализацијем у делу унутрашњих инсталација објекта, 

предвидети пречистаче – сепараторе како би отпадна вода пре уласка у насељску 

мрежу била у прописаним границама чистоће (уколико за то има потебе – у односу на 

садржај штетних материја у отпадној води); 

 

Атмосферска вода са крова се сматра условно чистом и може се олучним веритакалама 

испуштати  у зелену површину на парцели. 

 

Атмосферска вода која падне на колске рампе за подземну гаражу, скупља се у сливним 

решеткама и затвореним системом цеви уводи се у постројење сепаратора које се налази 

у нивоу подрума а затим тако пречишћена иде даље у  црпну станицу, која се такође 

смешта у нивоу подрума. Из црпне станице се потисним водом ПЕ Ø65, испод плафона 

гараже, води у ревизиони шахт атмосферске канализације ШАК 1. , који се смешта у делу 

зеленог појаса јавне површине испред објекта. Одатле се улива у постојећи кишни канал у 

уличном појасу приступне улице. На изливу се поставља уређај за контролисање квалитита 

воде. 
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Атмосферска вода са стазе и платоа на северној страни се подужним и попречним падом 

од 0,5% води до линијске риголе којом се изводи из парцеле на јавну зелену површину, 

преко канала који је покривен. 

 

8.3. Електроенергетска мрежа: 

 

Услови које треба да задовољи објекат да би се могао израдити прикључак:                  

напон на који се прикључује објекат: 0,4кV 

Фактор снаге: изнад 0,95 

 

Према условима добијеним од ЕПС Дистрибуција, Огранак Електродистрибуција Панчево, 

напајање објекта се предвиђа из ТС КОНТРОЛС ТОПЛАНА  преко новог нн кабловског вода, кроз 

кабловску канализацију, каблом 2хПП00-А4х150, до КПК ЕВ -2П објекта. Обавеза је странке да 

обезбеди коридор за нн кабл. 

 

На делу фасаде објекта у близини улаза у стамбени део објекта,  постаља се кабловско 

прикључно кућиште КПК ЕВ -2П, које је положајно доступно 24 сата радницима 

електродистрибуције Србије. 

 

Карактер прикључка је трајни; 

Место прикључења објекта: мерни орман, иза мерног уређаја 

Место Везивања прикључака на систем: нн извод из ТС КОНТРОЛС ТОПЛАНА  Ковин 

 

8.4. Телекомуникациона мрежа: 

 

Према условима добијеним од надлежног телекомуникационог предузећа Телеком Србија а.д. 

: 

За предметни објекат треба да се реализује HFC тк мрежа до крајњих корисника,  решење 

које подразумева полагање и коаксијалног провидног кабла (RG11,750hm) до сваког објекта 

(инсталирање одговарајуће телекомуникационе опреме унутар објекта) и изградњу 

коаксијалне инсталације до сваког стана, пословног простора или локала. 

 

Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања приводних тк 

каблова, тј. за реализацију будуће планиране телекомуникационе мреже у оквиру граница 

услова на предметној локацији, на којој је планирана изградња, потребно обезбедити приступ 

планираним објектима путем тк канализације. 

 

За прикључење на тк мрежу предметног објекта потребно је изградити следеће: 

-изградити приводну тк канализацију капацитета 1ПЕ цев Ф40мм од регулационе линије до 

улаза у објекат 

-наведену приводну тк канализацију од регулационе линије испред објекта изградити до места 

уласка (увода) цеви зк канализације у објекат. Условљену цев тк канализације полагати кроз 

слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката. 

Приликом полагања РЕ цеви водити рачуна о углу савијања цеви, полупречник кривине треба 

да износи р > 2,3м ради не сметаности полагања кабла кроз приводну цев. Место савијања 

цеви не сме се затрпавати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно изведена. 

-од места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат, обезбедити пролаз кабла по 

кабловском регалу или техничким каналима, до места на коме се налази тк концентрација у 

објекту, односно до дистрибутивног KDS ормана у којем је потребно монтирати опрему 

Телеком. У дистрибутивном орману потребно је обезбедити наизменично напајање од 220V ( у 

орману заједничке потрошње обезбедити посебан осигурач за КДС). 

 

8.5. Гасне инсталације: 

 

Према подацима надлежног предузећа за дистрибуцију гаса ЈП Ковин гас, постоји могућност 

прикључења новог објекта на полиетиленски гасовод пречника Ø110 мм, који пролази десном 

(парном) страном у путном појасу улице Светозара Марковића. Притисак гаса у том делу 

мреже износи 2бар. (1 до 4 бар). 
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Поменути гасовод на радном притиску од2 бар има максимални капацитет од цца 630м3/х. 

До парцеле инвеститора гас је потребно водити испод улице Светозара Марковића где ће бити 

лоцирана регулациона станица макс. 253/сат са улазним притиском 2 бар и излазним од 22 

мбар. 

За пролаз гасовода потребно је кроз локацијске услове прибавити услове одн. Сагласност 

имаоца јавних овлашћења. 

Дубина полагања гасовода износи цца 0,8м у зеленим површинама односно 1,35 испод 

саобраћајнице од горње ивице цеви до коте терена и мора се водити у заштитној челичној 

цеви. 

 

9. ИНЖЕЊЕРСКО - ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ______________________________________________ 

 

На основу сеизмичке рејонизације Републике Србије, која се односи на параметре 

максималног интензитета земљотреса за повратни период од 100 и 200 година, подручје 

насеља Ковин се налази у зони могуће угрожености земљотресом јачине 7˚ MSC скале. Због 

могућности појаве земљотреса овог интезитета потребно је, код изградње и пројектовања 

објеката, применити Правилник о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње 

у сеизмичким подручјима.  

Мере заштите од земљотреса су правилан избор локације за градњу објеката, 

примена одговарајућег грађевинског материјала, начин изградње, спратност објеката и др. 

Код изградње нових објеката потребна је примена важећих законских прописа за 

пројектовање и градњу објеката на сеизмичким подручјима. 

Према доступним подацима на предметној локацији не постоје специфичности у 

погледу геолошких, хидрогеолошких или геомеханичких карактеристика тла.  

Препоручује се израда елаборат о геотхничким карактеристикама тла за преметну 

локацију. 

 

10. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ_______________________________________________ 
 

Планирани објекат се не налази на Листи пројеката за које је обавезна процена 

утицаја на животну средину (Листа 1 ), као ни на листи пројеката за које се може захтевати 

процена утицаја на животну средину (Листа 2). Уредбе о утврђивању Листе пројеката за које је 

обавезна процена утицаја и листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на 

животну средину (''Службени гласник РС'', број 84/2005) прописује за које пројекте је обавезна и 

за које се може захтевати процена утицаја на животну средину. 

 

Решењима у Урбанистичком пројекту интегрисане су опште и посебне урбанистичке мере у 

погледу заштите животне средине, које се односе на следеће: 

 

 планирана је изградња објекта у свему у складу са условима из планског документа 

ПГР за насељено место  Ковин; 

 постигнути урбанистички показатељи на парцели су у границама Планом прописаних 

вредности; 

 на парцели је остварен довољан степен зелених површина и њихова организација у 

складу са положајем објекта и других садржаја на парцели, као и садржаја у 

окружењу;  

 предвиђено је контролисано сакупљање и евакуација комуналног и евентуално других 

врста отпада; 

 у оквиру планиране градње предвиђено је комунално и инфраструктурно опремање 

локације у складу са одредбама Плана, тако да се спречавају негативни утицаји на 

земљиште, воду и ваздух (предвиђено водоснабдевање, каналисање отпадних вода, 

одвођење атмосферских вода, и др.) 

 у оквиру парцеле су предвиђене интерне саобраћајнице довољне пропусне моћи за 

евакуацију лица у случају акцидената; 

 

Поред наведених урбанистичких мера, потребно је посебну пажњу обратити на мере заштите 

животне средине у току изградње објекта, које се тичу контролисаног одлагања материјала, 

грађевинског и другог отпада, безбедног извођења радова, коришћења механизације и 

спречавање акцидената од квара или изливања отпадних уља и сл. 
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11. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ_______________________________________________ 
 

Приликом израде урбанистичког пројекта предвиђене су следеће мере заштите од 

пожара:   

- Објекат мора бити изведен у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник 

РС“, бр. 111/09, 20/15 и 87/18); 

- Објекат мора бити изведен Правилником о техничким нормативима инсталације хидрантске 

мреже за гашење пожара  („Сл. гласник. РС“, број 3/18), Правилником о техничким 

нормативима за приступне путеве, окретнице и уређења платоа за ватрогасна возила у 

близини објеката повећаног ризика од пожара („Сл. Лист СРЈ“, број 8/95), Правилником о 

техничким нормативима за заштиту складишта од пожара и експлозија („Сл.лист СФРЈ“, број 

24/87) и осталим позитивним прописима из области заштите од пожара. 

 

Остали посебни услови заштите од пожара биће прибављени у поступку прибављања 

Локацијских услова у складу са позитивном праксом РС МУП сектор за ванредне ситуације у 

Панчеву. 
 

12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА_________________ 
 

 У складу са условима издатим од стране Завода за заштиту споменика културе у 

Панчеву, са становишта заштите непокретних културних добара и добара која уживају 

претходну заштиту,   Урбанистички пројекат  за потребе изградње вишепородичног стамбеног 

објекта Пр+П+4, у Ковину у улици Светозара Марковића на кат. парц. бр. 10796 К.О. Ковин може 

се израдити на основу следећих услова: 

 

1. Инвеститор је дужан да обезбеди средства за вршење сталног археолошког 

праћења Завода за заштиту споменика културе у Панчеву током извођења свих земљаних 

радова; 

инвеститор и извођач су обавезни да благовремено, пре подношења пријаве почетка 

радова код надлежног органа, обавесте Завод за заштиту споменика културе у Панчеву о 

почетку земљаних радова, ради регулисања обавеза инвеститора везаних за послове из тачке 1   

инвеститор је дужан да обезбеди средства за заштитна археолошка ископавања и 

истраживања добара материјалне културе откривених приликом археолошког надзора 

земљаних радова, као и за њихово чување, публиковање и излагање; 

ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка 

 налазишта или археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без 

одлагања прекине радове и о томе обавести Завод за заштиту споменика културе  у Панчеву 

као и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се  сачува на месту и у 

положају у коме је откривен. 

 
 2. Након увида у стручну литературу и документацију Завода, константовано је да се 

предметна локација налази у зони археолошких локалитета: 

- Германска некропола на локалитету "ПАРК" (код Трга Ж. Зрењанина), сондажно 

ископавање обављено 1963. године; 

- Улица Дејана Бранкова бр.66 -приликом комања темеља за подрумско степениште 

2001. године, наишло се на гроб из 1. или 2. века н.е. који је укопан у слој насеља из гвозденог 

доба; 

- улица Дејана Бранкова- пронађен је амулет (култни привезак) из периода неолита 

- Трг Жарка Зрењанина 18 - Приликом копања темеља за подрумски део куће у улици 

Трг Ж. Зрењанина 18, пронађене су две бронзане наруквице, из 11. века, 2011, године приликом 

ширења подрумских простора нађени су фрагменти керамике, бронзана огрлица, бронзана 

наруквица, и коштана алатка који се могу определити 13.-14. веку; 

 Стога се на предметном простору могу очекивати покретни археолошки налази 

наведених историјских периода - добра која уживају заштиту на основу члана 29. Закона о 

културном наслеђу. 
 
 3. Ови услови чувања, одржавања и коришћења уграђују се у Урбанистички пројекат за 

потребе изградње вишепородичног стамбеног објекта Пр+П+4, у Ковину у улици Светозара 
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Марковића бр. 13, на кат. парц. бр. 10796 К.О. Ковин, у складу са чланом 107. став 1. Закона о 

културним добрима. 
 
 4.  Подносилац захтева је дужан да нацрт Урбанистичког пројекта за потребе изградње 

вишепородичног стамбеног објекта Пр+П+4, у Ковину у улици Светозара Марковића бр 13, на 

кат.парц.бр. 10796 К.О. Ковин достави Заводу за заштиту споменика културе у Панчеву, који ће 

издати мишљење о истом у складу са чланом 107. став 4. Закона о културним добрима. 

 

13. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ_____________________________________________________ 
 

У складу са важећим Правилником о енергетској ефикасности зграда предвидети 

одговарајуће мере енергетске ефикасности. 

Избором одговарајућег облика, оријентације и положаја објекта (изложеност 

спољашњим климатским утицајима – температура, ветар, влага, сунчево зрачење), као и 

одговарајућим избором конструктивних и заштитних материјала, па и одговарајућим 

уређењем околног простора, може се постићи енергетска повољност објекта. 

За енергетски ефикасну изградњу у оквиру локације, примењиваће се следеће мере: 

- У обликовању користити што повољнији однос површине фасаде према корисној 

површини основе, да се губици енергије минимизирају; 

- Примена адекватног омотача објекта (топлотна изолација зидова, крова и подних 

површина), 

примена прозора са адекватним карактеристикама (ваздушна заптивност, 

непропустљивост и друге мере); 

- Примена адекватног система грејања  

- Уградња штедљивих потрошача енергије; 

-Примена адекватног унутрашњег и спољњег осветљења (примена савремених 

сијалица и светиљки ради обезбеђења потребног квалитета осветљености). 

 

14. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА_____________________________________________________ 
 

Објекат је пројектован у систему АБ скелета. Главне вертикалне комуникације стамбеног дела 

новопројектованог објекта пројектоване су као АБ једнокрако степениште (двокрако 

степениште пројектовано је од нивоа сутерена до нивоа високог приземља) од високог 

приземља до 4. спрата, док је лифт пројектован од нивоа подрума до нивоа равног крова. 

 

     Као завршна фасадна облога објекта пројектован је зарибани декоративни малтер (тамно 

сиво и бело) у комбинацији са фасадном облогом (фасадне облоге у жутој нијанси типа 

“Фундермаx” или сл.). Спољашњи зидови пројектовани су од термо блока дебљине 25 цм и 

термоизолационог материјала дебљине 10 цм. /који испуњавају ПП услове односно према 

условима дефинисаним Правилником о техничким захтевима безбедности од пожара 

спољних зидова зграда“ (Сл.гласник РС“ 59/2016), објекат спада у категорију В2, те је неопходно 

да употребљени материјали на фасади – у саставу спољног зида задовоље класу реакције на 

пожар А2с1д1, док његове компоненте морају да задовоље реакције на пожар – завршни слој 

А2с1д1, изолациони слој А2с1д1 (према СРПС ЕН 13501-1 испитан према СРПС ЕН ИСО 1182), 

како би се онемогућио пренос пожара. Дакле у „Демит фасади“ у спољним зидовима као 

термоизолација предвиђена је камена вуна, која задовољава ПП услове, тако да се може 

закључити да материјал испуњава захтеване карактеристике реакције на пожар из члана и чл.7 

Правилника о техничким захтевима за безбедност пожара спољних зграда ("Сл.гласник ПЦ" бр. 

59/2016 и 36/2017) и чл. 30 Закона о заштити од пожара ("Сл. Гласник ПЦ", бр. 111/09 и 20/15)./. 

    
Преградни зидови између станова пројектовани су од блока дебљине 25 цм док су преградни 

зидови унутар стамбених јединица пројектовани од блока или опеке дебљине 12 цм. Зидови су 

малтерисани, глетовани и бојени, док су зидови купатила и кухиња (до х=160 цм) обложени кер. 

плочицама. 

Подови новопројектованих станова обложени су паркетом (собе и ходници) и керамичким 

плочицама (купатила, кухиње и терасе /мразоотпорна керамика/). 

     Излаз на кров је обезбеђен. Светларник омогућава лако проветравање степенишног блока 

/у складу са ПП условима/. Овим су исуњени су услови из члана 43 став 1 Правилника о 

техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних објеката и објеката 

јавне намене ("Сл. гласник ПЦ", бр. 22/2019). 
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     Кота пода улаза у стамени део објекта је 90 цм виша од коте тротоара (нивелете) док је кота 

приземља локала 20цм виша од нулте коте. Као нулта кота, предлаже се кота тротоара која се 

налази на 79,60 м.н.в. 

Природни гас ће се користити за потребе загревања објекта. Гасни генератор топлоте 

за спољашњу уградњу је постројење модуларног типа у коме се производња топлотне енергије 

врши у кондезационим гасним грејачима воде. Представља фабрички производ опремљен 

свом потребном опремом за аутоматско и сигурно вођење процеса производње топлотне 

енергије. Имају могућност постављања на фасади или равном крову изграђених објеката 

преко анкер плоча на носећој констрикцији. Дакле, просторија гасне котларнице не постоји 

јер је гасни генератор топлоте за спољашњу уградњу и биће постављен на равном крову или 

на фасадном зиду објекта (биће предмет даље разраде пројекта). 
 

15. МЕРЕ УПРАВЉАЊА ОТПАДОМ__________________________________________________ 

 

У складу са Законом о управљању отпадом ("Сл. гласник РС", бр. 36/2009, 88/2010, 14/2016, 

95/2018 - др. закон и 35/2023), неопходно је планирати мере управљања отпадом, Уредби о 

начину и поступку управљања отпадом од грађења и рушења (Сл. Гласник 93/2023 и 97/2023) и 

Правилнику о уређивању, управљању, одлагању и депоновању грађевинског отпада у току 

извођења радова (Сл. Гласним бр. 81/2024): 

 

Управљање отпадом врши се на начин којим се обезбеђује најмањи ризик по угрожавање 

живота и здравља људи и животне средине, контролом и мерама смањења: 

1) загађења вода, ваздуха и земљишта; 

2) опасности по биљни и животињски свет; 

3) опасности од настајања удеса, експлозија или пожара; 

4) негативних утицаја на пределе и природна добра посебних вредности; 

5) нивоа буке и непријатних мириса 

Анализом будућих активности у смислу грађења и уређења парцеле, дефинисане су врсте 

отпада које на предметној лоацији постоје или се могу се очекивати. 

 Комунални отпад 

 Отпад од грађења и рушења 

  

У смислу мера код управљања комуналним отпадом: 

У складу са локалним планом управљања отпадом који доноси јединица локалне 

самоуправе,  предвиђено је постављање три надземна контејнера за чврсти комунални отпад, 

запремине по 1100л., на делу парцеле непосредно уз приступну саобраћајницу на северној 

страни парцеле, до ррегулационе линије. Планираном позицијом контејнера омогућен је 

несметан приступ возила за прикупљање смећа и не угрожава се коришћење предметне, као 

ни суседних парцела. Димензије простора за смештај контејнера су 4,5м х 1,1м. 

Планирано је постављање три типска контејнера запремине 1100л. 

 

У смислу мера код управљања отпадом од грађења и рушења 

План управљања грађевинским отпадом у току извођења радова на изградњи објекта, односно 

на рушењу, односно уклањању објекта, односно дела објекта сачињава власник грађевинског 

отпада, односно лице на које је власник уговором пренео власништво над грађевинским 

отпадом. 

Инвеститор, односно лице у складу са законом којим се уређује планирање и изградња, 

извођачу радова доставља план управљања грађевинским отпадом у току извођења радова на 

изградњи објекта, односно на рушењу, односно уклањању објекта, односно дела објекта, са 

решењем о сагласности надлежног органа. 

У складу са донетим планом власник грађевинског отпада врши : 

1) издвајање корисних компоненти из и са објекта пре започињања грађевинских и других 

радова, које се не сматрају отпадом у складу са законом којим се прописује управљање 

отпадом и које могу поново да се употребе у исту сврху за коју су произведени (опека, цреп и 

сл.); 

2) спречавање мешања опасног и неопасног отпада од грађења и рушења и мешања 

различитих врста отпада; 

3) спречавање разношења, разливања, истицања опасног отпада у земљиште, површинске и 

подземне воде и ваздух; 
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4) одређивање места за привремено складиштење отпада од грађења и рушења на месту 

настанка, односно на градилишту; 

5) испитивање и класификацију отпада од грађења и рушења; 

6) извођење радова на начин да се спречава настајање отпада; 

7) подстицање поновне употребе и поновног искоришћења отпада од грађења и рушења; 

8) вођење евиденције и извештавање о количини и врсти генерисаног отпада од грађења и 

рушења, као и о третману ком је подвргнут. 

Власник отпада од грађења и рушења дужан је да обезбеди транспорт тог отпада до 

постројења за складиштење и/или третман отпада од грађења и рушења, поштујући 

хијерархију управљања отпадом. 

Транспорт отпада из става 1. овог члана врши се на начин да не дође до мешања разврстаног 

отпада, односно на начин да се не загади другим материјама тако да његова поновна 

употреба, искоришћење или рециклажа није онемогућена или изводљива без несразмерно 

високих трошкова. 

Транспорт опасног отпада од грађења и рушења врши се у складу са прописима о 

транспорту опасне робе. 

Транспорт неопасног и опасног отпада од грађења и рушења се врши у складу са прописима 

о управљању отпадом и превозу у друмском саобраћају. 

 

Власник отпада од грађења и рушења може да врши третман отпада од грађења и рушења 

самостално или може отпад предати оператеру који поседује дозволу за третман ове врсте 

отпада. 

Трошкове третмана, односно поновног искоришћења и/или одлагања отпада од грађења и 

рушења сноси власник отпада од грађења и рушења. 

Неопасан отпад од грађења и рушења може се третирати операцијама поновног 

искоришћења Р1 до Р12. (у складу са правилником о категоријама, испитивању и 

класификацији отпада"Сл. гласник РС", бр. 56/2010, 93/2019, 39/2021 и 65/2024). 

 

16. СПРОВОЂЕЊЕ__________________________________________________________________ 
 

Урбанистички пројекат доставити општинској управи Ковина – Одељењу надлежном за 

послове урбанизма, на оверу да је урађен у складу са урбанистичким планом и важећим 

законским прописима. 

 Према члану 63. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 

испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 

98/2013 - одлука УС и 132/2014,145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/19-други Закон  09/2020, 

52/21 и 62/23). 

пре потврђивања Урбанистичког пројекта орган надлежан за послове урбанизма организује 

јавну презентацију Урбанистичког пројекта у трајању од седам дана.  

По истеку овог рока надлежни орган је дужан да у року од три дана достави комисији за 

планове Урбанистички пројекат са свим примедбама и сугестијама са јавне презентације. 

Комисија за планове дужна је да у року од 30 дана изврши проверу усклађености 

урбанистичког пројекта са планским документом и важећим Законом о планирању и изградњи 

("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 

одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС и 132/2014,145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/19-

други Закон  09/2020, 52/21 и 62/23), размотри све примедбе и сугестије са јавне презентације и 

извештај са мишљењем достави надлежном органу. 

Ако надлежни орган утврди да докуменат Урбанистички пројекат није урађен у складу 

са планским документом и Законом, обавестиће о томе подносиоца захтева.  

Урбанистички пројекат је израђен у четири (3) истоветна примерка у аналогном облику 

и два дигитална примерка. Сва аналогни примерци пројекта су упакована као свеске 

пројекта. Један дигитални примерак налази се код обрађивача. 

 

 

 

Смедерево, Јануар 2025.  године                   ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА, 

Број: У 36/24 

___________________________________ 

 Сузана Ивановић д.и.а.  

(лиценца: 200 0176 03) 
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Г Р А Ф И Ч К И  Д Е О__________________________________________________________________ 
 

 

1. Извод из графичког дела Плана генералне регулације за 

насељено место  Ковин ("Службени лист општине 

Ковин", број 6/2015, 15/2020, 19/2021 и 10/2023). са 

положајем локације 

 

2. Геодетска подлога – катастарско топографски план са 

границом обухвата урбанистичког пројекта  

Р = 1 : 250 

3. Регулационо нивелационо решење локације са 

основом подрума и саобраћајним решењем  

Р = 1 : 250 

4. Регулационо нивелационо решење локације са 

основом приземља и партерним уређењем 

Р = 1 : 250 

5. Композоционо решење са основом крова Р = 1 : 250 

6. Приказ комуналне инфраструктуре у парцели са 

прикључцима на спољну мрежу 

Р = 1 : 250 

7. Идејно архитектонско решење објеката  

Цртеж бр.1 -   Основа  подрума 

Цртеж бр.2 -   Основа приземља 

Цртеж бр.3 -   Основа типског спрата  

Цртеж бр.4 -   основа крова – излаз на кров 

Цртеж бр.5 -   Основа кровних равни 

Цртеж бр.6 -   Пресек 1-1 

Цртеж бр.7 -   Пресек 2-2 

Цртеж бр.8  -  Пресек 3-3 

Цртеж бр.9  -  Пресек 4-4 

Цртеж бр.10 -  Источна и северна фасада 

Цртеж бр.11 -  Јужна и западна фасада 

Цртеж бр.12-  Перспективе -1 

Цртеж бр.13 -  Перспективе -2 

Цртеж бр.14 -  Перспективе -3 

 

Р = 1 : 100 

Р = 1 : 100 

Р = 1 : 100 

Р = 1 : 100 

Р = 1 : 100 

Р = 1 : 150 

Р = 1 : 150 

Р = 1 : 150 

Р = 1 : 150 

Р = 1 : 150 

Р = 1 : 150 
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Идејно архитектонско решење објекта 
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