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1.0 O P Š T A   D O K U M E N T A C I J A 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 

1.1 IZVOD O REGISTRACIJI PRIVREDNOG SUBJEKTA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1.2 REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 

 

Na osnovu člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji (Službeni glasnik RS, broj 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka 
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i člana 
77. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade prostornog i urbanističkog planiranja (Službeni glasnik 
RS, br. 32/2019) kao: 

 

O D G O V O R N I   U R B A N I S T A 

 

za izradu Urbanističkog projekta za izgradnju kompleksa teniskog centra na katastarskoj parceli broj 
7383 K.O. Kovin, određuje se: 

 

Korina Morariu Stanču, dipl. inž. arh.....................................................................................200 1406 13 

 
 
Obrađivač:    Robert Milata PR Građevinska radnja PROJEKTNI BIRO,  

Vršac, Anđe Ranković 12/3 
Odgovorno lice obrađivača:  Rober Milata, direktor 
Potpis i pečat:   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

Broj tehničke dokumentacije:  05/24/UP 
Mesto i datum:    Vršac, februar 2024. godine 
 



1.3 IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 

Kao odgovorni urbanista za izradu Urbanističkog projekta za izgradnju kompleksa teniskog centra na 
katastarskoj parceli broj 7383 K.O. Kovin,   

 

Korina Morariu Stanču, dipl. inž. arh. 
 

I Z J A V L J U J E M 
 

− da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (Službeni glasnik 
RS, broj 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - 
dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade 
dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (Službeni glasnik RS, broj 32/2019); 

− da je urbanistički projekat izrađen u svemu u skaldu sa važećom planskom dokumentacijom, 
važećim propisima, standardima i pravilima struke. 

 
 
Odgovorni urbanista:   Korina Morariu Stanču, dipl. inž. arh. 
Broj licence:    200 1406 13 
Potpis i pečat: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:  05/24/UP 
Mesto i datum:    Vršac, februar 2024. godine 

 



 
 
 
 
 
 
 
 

1.4 LICENCA ODGOVORNOG URBANISTE I POTVRDA O VAŽENJU 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 

2.0 T E K S T U A L N A   D O K U M E N T A C I J A 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



u v o d 

Povod za izradu ovog Urbanističkog projekta za izgradnju kompleksa teniskog centra na katastarskoj 
parceli broj 7383 K.O. Kovin, jeste potreba investitora da se na predmetnoj parceli omogući izgradnja 
željenih objekata. 

Cilj izrade projekta jeste da se kroz urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije izvrši usklađivanje 
realnih potreba i interesa investitora, sa mogućnostima i ograničenjima za izgradnju željenih sadržaja 
na predmetnoj katastarskoj parceli, a sve u skladu sa Planom detaljne regulacije za blokove broj 74 i 94 
u Kovinu (Službeni list Opštine Kovin, broj 18/14). 

 

2.1 PRAVNI I PLANSKI OSNOV 

Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta: 

− Zakon o planiranju i izgradnji (Službeni glasnik RS, broj 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023); 

− Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(Službeni glasnik RS, broj 32/2019). 

Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta: 

− Plan detaljne regulacije za blokove broj 74 i 94 u Kovinu (Službeni list Opštine Kovin, broj 18/14). 
 

2.2 OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Katastarska parcela broj 7383 K.O. Kovin nalazi se u obodnom delu, na istočnoj strani naselja Kovin, uz 
kanal Ponjavice. 

Prema Planu detaljne regulacije za blokove broj 74 i 94 u Kovinu (Službeni list Opštine Kovin, broj 
18/14), predmetna parcela nalazi se u gradskom građevinskom području naselja Kovin, u bloku broj 74 
koji se prostire linijski, u pojasu između kanala Ponjavice i istočne granice građevinskog područja 
naselja; u zoni porodičnog stanovanja.  

Parcela se na istočnoj strani graniči sa katastarskom parcelom broj 10641 K.O. Kovin na kojoj se nalazi 
javna pristupna saobraćajnica; na zapadnoj strani graniči se sa parcelom 10409/1 na kojoj se nalazi 
kanal Ponjavice; dok su na severnoj, odnosno južnoj strani, katastarske parcele broj 7382  i 7384 K.O. 
Kovine, koje predstavljaju gradsko građevinsko zemljište ostale namene, u privatnom vlasništvu. 

Prema listu nepokretnosti broj 7917 K.O. Kovin, katastarska parcela 7383 K.O. Kovin jeste gradsko 
građevinsko zemljište u privatnoj svojini, u vlasništvu Slobodana Rajkovića. 

Prostor obuhvata, sa koordinatama opisnih tačaka, prikazan je u grafičkom delu projekta (deo 3.0 
Grafička dokumentacija: Katastarsko-topografski plan sa granicom obuhvata urbanističkog projekta / 
crtež broj 3.2). 

 

2.3 USLOVI IZGRADNJE – IZVOD IZ PLANA 

Površina koje se nalazi u obuhvatu Plana detaljne regulacije za blokove broj 74 i 94 u Kovinu (Službeni 
list Opštine Kovin, broj 18/14), sastoji se iz dve zone: koridora vodotoka Ponjavice i zone stanovanja.  

Koridor Ponjavice predstavlja važnu, pre svega pešačku vezu centralne zone naselja sa turističkim 
sadržajima na jugu. U cilju povećanja atraktivnosti celokupne lokacije i ispunjenja njenog punog 
potencijala, planskim rešenjem predviđeno je uređenje vodotoka koje obuhvata izgradnju različitih 
sadržaja za odmor, rekreaciju i razonodu (ugostiteljski sadržaji, izložbeni prostor na otvorenom, 
sportsko-rekreativni sadržaji, sadržaji namenjeni dečjim aktivnostima, rekreativni prostor i prostor za 
istrčavanje pasa). Takođe, predviđena je i izgradnja javnih saobraćajnica, uz levu i desnu obalu 
vodotoka, kako bi se omogućio saobraćajni pristup parcelama namenjenim stanovanju. 



U obuhvatu predmetnog plana, nalazi se katastarska parcela 7383 K.O. Kovin koja je definisana kao 
gradsko građevinsko zemljište ostale namene, koje pripada bloku broj 74 – zona porodičnog stanovanja. 

Sledi izvod iz Plan detaljne regulacije za blokove broj 74 i 94 u Kovinu (Službeni list Opštine Kovin, broj 
18/14): 

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi, odnosno vrsta i namena objekata čija je izgradnja 
zabranjena 

Na građevinkoj parceli namenjenoj porodičnom stanovanju mogu se graditi: 

− Osnovni objekat: porodični stambeni objekat, porodični stambeno-poslovni objekat, 
poslovno-stambeni i poslovni objekat sa delatnošću koja ne ugrožava stanovanje. Objekat 
porodičnog stanovanja može biti slobodnostojeći, u neprekinutom nizu i u prekinutom nizu. 

− Na istoj građevinskoj parceli može se planirati izgradnja i drugog objekta: poslovni objekat 
i pomoćni objekti kao što su letnja kuhinja, ostava, garaža, kotlarnica, bunari i septička 
jama (prelazno rešenje do priključenja na naseljsku kanalizacionu mrežu). 

− Na građevinskoj parceli, u izuzetnim slučajevima, može se dozvoliti gradnja dva stambena 
objekta, pod uslovom da su ispunjeni svi urbanistički kritetijumi i da je za drugi objekat 
moguće obezbediti službenost prolaza preko parcele. 

− Ekonomski objekti (objekti za gajenje domaćih životinja za sopstvene potrebe, prateći 
objekti za gajenje domaćih životinja, objekti za skladištenje stočne hrane, objekti za 
skladištenje poljoprivrednih proizvoda, objekti za mašine i vozila i sl.) se mogu graditi u 
bloku br. 74 i istočnom delu bloka 94, ukoliko veličina parcele to dozvoljava. 

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje građevinske parcele, minimalan i maksimalna 
poršina građevinske parcele 

− Za slobodnostojeći objekat minimalna širina parcele je 15,0 m, minimalna površina 
novoformirane parcele je 450,0 m2 (za postojeće parcele dozvoljena je izgradnja na 
površini od 300,0 m2, sa mogućim odstupanjem od 10%); 

− Za slobodnostojeće objekte porodičnog stanovanja sa izgradnjom ekonomskih objekata 
površina parcele mora biti minimum 800,0 m2; 

− Za dvojni objekat minimalna širina parcele je 16,0 m (2 x 8,0m), minimala povšrina je 500,0 
m2 (2 x 250,0 m2), a samo u izuzetnim slučajevima 400,0 m2 (2 x 200,0 m2); 

− Za objekat u prekinutom nizu minimalna širina parcele je 10,0 m, a minimalna veličina 
novoformirane parcele je 300,0 m2:  

− Za objekat u neprekinutom nizu minimalna širina parcele je 5,0 m, a minimalna površina 
je 360,0 m2; 

− Maksimalna veličina parcele se ne ograničava. 

Položaj objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice građevinske parcele 

− Glavni objekat se postavlja prednjom fasadom na građevinsku liniju, koja se poklapa sa 
regulacionom linijom, odnosno građevinska linija objekta se postavlja na istom odstojanju 
od regulacione linije, kao što je to kod većine postojećih objekata u ulici (preko 50%). 

− Građevinska linija garaže je udaljena od regulacione linije 3,0 m. 

− Glavni objekat na parceli gradi se uz granicu parcele pretežno severne orijentacije. 

− Izgradnja objekata na parceli može se dozvoliti pod sledećim uslovima: 

• osnovni gabarit glavnog slobodnostojećeg objekta bez ispada može se dozvoliti na 
minimalno 2,5 m od granice parcele pretežno severne orijentacije; 

• osnovni gabarit glavnog slobodnostojećeg objekta (bez ispada) može da se dozvoli 
na minimalno 3,0 m od granice parcele pretežno južne orijentacije; 

• osnovni gabarit dvojnog objekta (bez ispada)  može da se dozvoli na minimalno 4,0 
m od granice parcele; 



• osnovni gabarit glavnog objekta u prekinutom nizu od granice parcele pretežno 
severne (odnosno zapadne) orijentacije je 0,0 m, a od granice pretežno južne  
(odnosno istočne) orijentacije je 3,0 m (rastojanje osnovnog gabarita bez ispada). 

− Za objekte u ovoj zoni čije je rastojanje od granice građevinske parcele manje od 3,0 m ne 
mogu se na susednim stranama predvideti otvori stambenih, poslonih i drugih prostorija. 
Dozvoljava se postavljanje otvora koji su isključivo u vunkciji ventilacionih otvora ili 
osvetljenja, gde je minimalna visina parapeta h=1,8 m. 

− Ako se postavljaju na zajedničku među (granicu) objektom ili delom objekta (odnosi se na 
sve vrste objekata) ne može se ugoziti vazdušni prostor suseda preko međe, niti mogu 
zaklanjati direktno osunčanje na susednoj parceli više od polovine trajanja direktnog 
sunčevog osunčanja. 

− Odvođenje atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru gađevinske 
parcele na kojoj se gradi objekat. 

− Za porodične stambene objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem  preko 
privatnog prolaza, rastojanje od regulacione linije utvrđuje se lokacijskom dozvolom, uz 
poštovanje svih urbanističkih parametara u skladu sa ovim uslovima. 

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti građevinske parcele 

− Napravljena je razlika u indeksu zauzetosti parcele, u zavisnosti od površine dela parcele 
gde je dozvoljena gradnja, tako da je indeks zauzetosti parcele do 800 m2 mask. 40%, a za 
parcele čija je površina namenjena gradnji veća  od 800 m2 računa se kao da je parcela 
800 m2. 

− Na svakoj parceli, na delu namenjenom gradnji obavezna zastupljenost ozelenjene 
površine je min. 30%. 

− Ukoliko je na parceli zastupljeno samo poslovanje izdeks zauzetosti je maks. 70%. U ovaj 
indeks se uračunavaju svi objekti i sve popločane površine, odnosno sve površine sa 
čvrstom podlogom (beton, asfalt i sl.). 

− Ozelenjene površine moraju zauzimati majmanje 30%. 

Najveća dozvoljena spratnost ili visina objekta 

− Spratnost glavnog objekta (porodični stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat i 
poslovno-stambeni objekat) je od P (prizemlje) do maksimalno P+1+Pk (prizemlje + sprat + 
potkrovlje). Dozvoljena je izgradnja podrumske, odnosno suterenske etaže ako ne postoje 
smetnje geotehničke i hidrotehničke prirode. Visina glavnog objekta je maksimalno 9,0 m 
od kote zaštitnog trotoara objekta do venca, odnosno maksimalno sleme 12,0 m. 

− Visina nadzitka potkrovne etaže iznosi najviše 1,6 m računajući od kote gotovog poda 
potkrovne etaže do tačke preloma krovne kosine. 

− Visina objekata u neprekinutom nizu na uzanim parcelama je P+1+T (prizemlje, sprat i 
tavan). Visina objekta od kote zaštitnog trotoara do venca je 6,0 m. Kod svih objekata 
pravac pružanja slemena je upravan na regulacionu, odnosno građevinsku liniju. 
Osvetljenje i ventilacija tavana obavezbno preko krovnih prozora. 

− Spratnost poslovnog objekta je maksimalno P+1 (prizemlje + sprat). Dozvoljena je 
izgradnja podrumske etaže ako postoje uslovi za to. Visina objekta je maksimalno 7,5 m od 
kote zaštitnog trotoara objekta do venca. 

− Pomoćni objekti na parceli (ostave, letnja kuhinja i garaža) maksimalne spratnosti P 
(prizemlje), a maksimalne visine 3,0 m od kote zaštitnog trotoara objekta do venca. 

− Ekonomski objekat je maksimalne spratnosti P (prizemlje), tj. P+Pk (prizemlje + potkrovlje),  
ako se u potkrovlju predviđa skladištenje hrane za stoku, a maksimalne visine 6,0 m. 

Uslovi i način obezbeđivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 

− Za svaku građevinsku parcelu u okviru zone porodičnog stanovanja mora se obezbediti 
kolsko-pešački prilaz širine minimum 2,5 m. 



− Za građevinsku parcelu namenjenu poslovanju min. 3,5 m, odnosno u skladu sa potrebama 
vozila koja se koriste. 

− Pri obezbeđenju prilaza parceli zabranjeno je zatrpavanje uličnih kanala. Obavezno ostaviti 
propust za atmosfersku vodu. 

− Za parkiranje svih vozila za sopstvene potrebe mora se obezbediti parking mesto u okviru 
građevinske parcele. Ukoliko na parceli postoji više stanova (max.4) mora se obezbediti 
prostor za parkiranje vozila po pravilu jedan stan jedno parking ili garažno mesto. 

 

2.4 OPIS PLANIRANOG URBANISTIČKOG REŠENJA 

Katastarska parcela broj 7383 K.O. Kovin, nalazi se na istočnoj strani Kovina, na samom obodu 
građevinskog područja. Parcela je pravougaonog oblika, ukupne površine 3775,00 m2 i predstavlja 
neizgrađeno građevinsko zemljište ostale namene. 

Na istočnoj strani, predmetna parcela se svojom kraćom stranicom graniči sa katastarskom parcelom 
broj 10641 K.O. Kovin koja predstavlja gradsko građevinsko zemljište u javnoj svojini i na njoj se nalazi 
nekategorisna javna saobraćajnica sa tvrdim zemljanim zastorom; na zapadnoj strani graniči se sa 
katastarskom parcelom broj 10409/1 K.O. Kovin, na kojoj se nalazi kanal Ponjavice, a između samog 
kanala i predmetne parcele smeštena je saobraćajnica sa tvrdim zemljanim zastorom; ova parcela 
predstavlja zemljište u državnoj svojini na kojoj pravo korišćenja ima VDP Podunavlje d.o.o. Kovin. 
Parcela se svojim dužim stranama, na severnoj, odnosno južnoj strani graniči sa katastarskim parcelama 
broj 7382  i 7384 K.O. Kovin, koje predstavljaju gradsko građevinsko zemljište ostale namene, u 
privatnom vlasništvu. Katastarska parcela broj 7384 K.O. Kovin je izgrađena i na njoj se nalazi porodinčni 
stambeni objekat. 

U širem okruženju predmetne lokacije, na severnoj strani nalaze se parcele koje su pretežno 
neizgrađene, dok su južno od nje, parcele pretežno izgrađene i na njima se nalaze porodični stambeni 
objekti. Neizgrađene parcele se pretežno koriste u funkciji poljoprivrednog zemljišta. 

Na katastarskoj parceli broj 7383 K.O. Kovin, ovim urbanističkim projektom, planira je izgradnja 
kompleksa teniskog centra, koji se sastoji od objekta namenjenog za smeštaj klupskih prostorija, tri 
otvorena teniska terena sa podlogom od šljake, pripadajućih internih saobaćajnih površina i uređenog 
slobodnog zelenila, između.  

Na zapadnoj strani parcele, ka kanalu Ponjavice predviđen je pešački ulaz u teniski kompleks, dok se 
kolski ulaz i interna saobraćajnica sa 10 parking mesta, planira na njenoj istočnoj strani, sa katastarske 
parcele broj 10641 K.O. Kovin. 

Posmatrano od zapada prema istoku, na parceli se nalazi prizemni objekat namenjen za smeštaj 
klupskih prostorija, koji je svojom natkrivenom terasom i mini tribinama, orijentisan ka otvorenim 
teniskim terenima broj 01 i 02, smeštenim jedan pored drugog. Dalje, uz južnu granicu parcele, 
planirana je pešačka staza koja povezuje objekta namenjen za smeštaj klupskih prostorija sa teniskim 
terenom broj 03, koji je orijentisan upravno u odnosu na terene broj 01 i 02, i parking prostorom za 
putnička vozila na istočnoj strani parcele. Uz istočnu granicu parcele, između kolskog ulaza u kompleks 
i parking prostora, smešten je prostor za odlaganje komunalnog otpada, koji je sa tri strane okružen 
zelenim površinama sa živom ogradom. 

Planom detaljne regulacije za blokove broj 74 i 94 u Kovinu, definisano je da se građevinska linija 
poklapa sa regulacionom ili se postavlja na istom odstojanju od regulacione linije, kao što je to kod 
većine postojećih objekata u ulici (preko 50%). 

Građevinska linije objekta namenjenog za smeštaj klupskih prostorija, bruto razvijene površine od 
162,61 m2, predviđena je na udaljenosti od 7,47 do 8,19 m od regulacione linije prema katastarskoj 
parceli broj 10409/1 K.O. Kovin. Udaljenost objekta od južne granice parcele, prema katastarskoj parceli 
broj 7384 K.O. Kovin, iznosi 12,00 m, dok udaljenost objekta od severne granice parcele, prema 
katastarskoj parceli broj 7382 K.O. Kovin iznosi od 10,40 do 10,56 m; čime je ispoštovan uslov iz 



planskog dokumenta kojim je propisano minimalno udaljenje od 3,0 m od južne i 2,5 m od severne 
granice parcele. 

Teren na kojem se nalazi predmetna parcela je u blagom padu, od zapad prema istoku (od 71,25 mnv 
u jugozapadnom do 70,40 mnv u severoistočnom delu parcele). 

Kota gotovog poda prizemlja (±0.00 m) projektovanog objekta namenjenog za smeštaj klupskih 
prostorija planirana je na apsolutnoj koti od 72.55 m, dok ukupna visina objekta iznosi 5,75 m. 

Interna manipulativna saobraćajnica i parking prostor, planiran je u padu od 1% ka slivniku, u cilju 
prikupljanja zauljenih atmosferskih voda. Izvan izgrađenih i uređenih površina, ostali delovi parcele 
namenjeni zelenilu, zadržavaju postojeću  nivelaciju, uz minimalne intervencije u cilju usaglašavanja sa 
kotama objekta i popločanim površinama oko njih. 

Detaljno nivelaciono rešenje biće utvrđeno u fazi izrade tehničke dokumentacije. 

Regulaciono-nivelaciono rešenje lokacije, prikazano je u grafičkom delu projekta (deo 3.0 Grafička 
dokumentacija: Regulaciono-nivelaciono rešenje lokacije sa namenom površina/ crtež broj 3.3). 

U daljoj fazi sprovođenja ovog urbanističkog projekta, prilikom izrade tehničke dokumentacije, može 
doći do manjih odstupanja u pogledu položaja i dimenzije objekata, pri čemu se ne mogu prekoračiti 
minimalna udaljenja od granice parcele definisana planskim dokumentom. 

 

2.5 NUMERIČKI POKAZATELJI 

Pregled svih ostvarenih površina, kao i uporedni prikaz svih planom dozvoljenih i ovim urbanističkim 
projektom ostvarenih urbanističkih parametara, dat je u tabeli koja sledi: 
 

 dozvoljeno PDR planirano UP 

Površina parcele min 450 m2 3.775,00 m2 

Širina parcele min 15 m 36,34 - 38,01 m 

Površina pod objektom - 162,61 m2 

BRGP objekta - 162,61 m2 

Popločane površine 
(saobraćajnice, parking, pešačke staze) 

- 
579,58 m2 

Površina teniskih terena - 1.902,60 m2 

Površina pod zelenilom - 1.157,46 m2 

Spratnost objekta P+1 P+0 

Visina objekta (od trotoara do venca) 7,5 m 5,75 m 

Indeks izgrađenosti - 0,04 

Indeks zauzetosti 70 % 19,66% 

Procenat zelenih površina min 30% 30,66% 

Broj parking mesta 1PM / 70m2 10 PM 

 

2.6 NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

U okviru planiranog kompleksa, interna saobraćajnica i parking prostor, predviđeni su kao površine sa 
čvrstim zastorom (asflat ili beton), a oko objekta i teniskih terena, predviđene su pešačke staze od 
behaton poloča. Sve ostale slobodne površine, planirane su kao zelene travnate. 

Ograđivanje parcele, planirano je u skladu sa uslovima iz predmetnog Plana detaljne regulacije, 
transparentnom ogradom maksimalne visine 1,80 m – tipska panelna ograda na parapetu; osim uz 
zapadnu granicu parcele, uz kanal Ponjavice, gde se predviđa zidana ograda. Prilikom ograđivanja, svi 
elementi ograde i kapije, biće postavljeni unutar granica parcele, a kolska kapija će biti predviđena kao 
klizna, bez otvaranja prema regulaciji. 



U okviru travnate površine, po obodu parcele, uz ogradu, predviđen je pojas parternog zelenila od 
listopadnog i zimzelenog šiblja i žbunja, u vidu žive ograde. 

Prilikom odabira sadnog materijala, voditi računa da se on zasniva na autohtonim i neinvazivnim 
vrstama, otpornim na uslove sredine. 

 

2.7 NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 

Vodovodna mreža 

Na osnovu Uslova izdatih za potrebe izrade ovog Urbanističkog projekta, broj 03-1279/2-23 od 
17.05.2023. od strane JP za komunalno stambenu delatnost Kovinski komunalac, na predmetnoj lokaciji 

postoji magistralni cevovod pijaće vode od PE materijala, prečnika  180 mm, koji je trasiran istočnom 
stranom katastarske parcele broj 10409/1 K.O. Kovin, između kanala Ponjavice i katastarske parcele broj 
7383 K.O. Kovin. Za potrebe priključenja objekta na predmetnu vodovonu mrežu, potrebno je izgraditi 
vodomerni šaht, propisanih dimenzija, na parceli investitora, najdalje 1,0 m iza regulacione linije. 
Za potrebe priključenja predmetnog komleksa, na javnu vodovodnu mrežu potrebno je obezbediti 
priključak sledećeg kapaciteta: 

− za sanitarnu vodu:   0,73 l/s; 

− za hidrantsku vodu: 10,00 l/s. 

Kanalizaciona mreža 

Na osnovu Uslova izdatih za potrebe izrade ovog Urbanističkog projekta, broj 03-1279/2-23 od 
17.05.2023. od strane JP za komunalno stambenu delatnost Kovinski komunalac, na predmetnoj lokaciji 
kanalizaciona infrastruktura nije izgrađena i ne prolazi preko katastarske parcele broj 10409/1 K.O. 
Kovin u ulici Naselje preko Ponjavice. Do izgradnje naseljske kanalizacione mreže, sve otpadne feklane 
vode iz objekta, odvodiće se u vodonepropusnu betonsku septičku jamu, koja će za te potrebe biti 
izgrađena na parceli, u skladu sa važećim sanitarnim propisima. 
Uslovno čiste atmosferske vode sa krovnih površina i pešačkih staza, odvodiće se putem olučnih 
horizontala i vertikala u zelene površine na parceli, dok će se zauljene atmosferske vode sa internih 
saobraćajnih površina i parking prostora, sakupljati pomoću slivničkih rešetki, tretirati na separatoru 
ulja (lakih naftnih derivata), a potom upuštati u kanal Ponjavice. 

Elektroenergetska mreža 

Priključenje na elektroenergetsku mrežu kompleksa teniskog centra treba izvšiti preko tipskog ormana 
mernog mesta tip POMM-1 sa dovodnim kablom koji će se postaviti na najbližem distributivnom stubu, 
a u svemu prema uslovima izdatim od strane nadležnog distributera Elektrodistribucija Srbije d.o.o. 
Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, broj 8C.1.1.0.-D.07.15.-212086-23 od  22.05.2023. 
godine.  
Prema uslovima, predviđen je priključak sledećih karakteristika: 

− napon na koji se priključuje objekta: 0,4 kV; 

− faktor snage: iznad 0.95; 

− maksimalna snaga: 43,47 kW; 

− nazivna struja glavnih osigurača: 3x63A. 

Telekomunikaciona mreža 

U cilju priključenja planirnog objekta na telekomunikacionu mrežu, predviđena je izgradnja priljučka – 
postavljanje optičkog TK kabl od objekta, do regulacione linije na granici sa katastarskom parcelom broj 
10409/1 K.O. Kovin, u svemu u skladu sa Tehničkim uslovima za priključenje izdatim od strane 
preduzeća Telekom Srbiija A.D. Beograd, broj 213398/1 od 17.05.2023. godine. 

Distributivna gasna mreža 

Za korišćenje planiranih objekata ne postoji potreba za izgradnjom gasnog priključka, a prema 
Urbanističkim uslovima izdatim od strane Javnog preduzeća za poslove distribucije gasa Kovin gas, broj 



02-296/02-23 od 01.06.2023. godine, na predmetnoj lokaciji ne postoji distributivna gasna mreža koja 
može biti ugrožena planiranom izgradnjom. 

Saobraćajno rešenje i parkiranje vozila 

Prema Tehničkim uslovima za projektovanje putnog priključka u fazi izrade urbanističkog projekta za 
izgadnju teniskog centra na katastarskoj parceli broj 7383 K.O. Kovin, broj 343-2/2023 od 29.05.2023. 
godine, priključenje planiranog kompleksa na saobraćajnu mrežu naselja Kovin, moguće je izvesti preko 
nekategorisane saobraćajnice na parceli 10641 K.O. Kovin. 

Navedenim uslovima definisano je da se za uključenje vozila sa predmetne parcele, na javnu 
saobraćajnicu, mora obezbediti uslov preglednosti i poluprečnik prohodnosti od minimum 12,00 m, a 
širina priključnih saobraćajnica mora biti minimum 5,00 m; pri čemu ukrštanje saobraćajnica treba 
planirati tako da se one seku pod približno pravim uglom. 

Za opsluživanje planiranog kompleksa, predviđen je izgradnja dvosmerne interne saobraćajnice, širine 
6,00 m i parking prostora kapaciteta 10 parking mesta, dimenzije 2,5 x 5,0 m. 

Evakuacija otpada 

Za potrebe odlaganja čvrstog komunalnog otpada, na jugoistočnom delu parcele, uz kolski ulaz u 
kompleks, predviđen je prostor (ništa) za smeštaj tipskih kanti za smeće, sa čvrštom podlogom.  

 
2.8 INŽENJERSKOGEOLOŠKI USLOVI 

Na osnovu vizuelnog pregleda terena i postojećeg stanja izgrađenih objekata koji se nalaze u 
neposrednoj okolini predmetne lokacije, može se zaključiti da je teren stabilan.  

U daljoj fazi projektovanja, ukoliko se ukaže potreba, izvešće se detaljna geološka istraživanja u skladu 
sa Zakonom o geološkim istraživanjima (Sl. glasnik RS 44/95). 

 

2.9 MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

Imajući u vidu da je na predmetnoj katastarskoj parceli panirana izgradnja kompleksa teniskog centra, 
tokom ekspolatacije objekata ne očekuju se negativni uticaji na životnu sredinu, imajući u vidu da se 
planirani sadržaj se ne nalazi na listi objekata za koje je obavezna procena uticaja na životnu sredinu, 
niti za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu, a u skladu sa Uredbom o utvrđivanju 
liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za koje se može zahtevati procena 
uticaja na životnu sredinu (Službeni glasnik RS 114/2008). 

U pogledu zaštite životne sredeinte, tokom izvođenja građevinskih radova potrebno je vršiti redovno 
kvašenje zaprašenih površina i sprečiti rasipanje građevinskog materijala prilikom transporta; materijal 
iz iskopa odvoziti na za to unapred definisanu lokaciju, za koju je pribavljena saglasnost nadležnog 
organa; otpadni materijal koji nastane u procesu izgradnje propisno sakupiti, razvrstati i odložiti na za 
to predviđenu i odobrenu lokaciju, odnosno obezbediti njegovu reciklažu i odlaganje preko pravnog 
lica, koje ima dozvolu za upravljanje ovom vrstom otpada. 

 
2.10 MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

Predmetna lokacija nalazi se u zoni arheološkog lokaliteta ulica Vuka Karadžića, u kojoj je nađeno više 
predmeta od keramike iz perioda bronzanog doba koji su sastavni deo zbirke A. Ostojića. 

Imajući to u vidu, neophodno je da se prilikom izvođenja građevinskih i drugih radova, investitor u 
svemu pridržava uslova koji su definisani Uslovima čuvanja, održavanja i korišćenja nepokretnih 
kulturnih dobara za potrebe izrade urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu 
lokacije za izgradnju teniskog centra na katastarskoj parceli broj 7383 K.O. Kovin broj 562/2 od 
25.05.2023. godine, izdatim od strane Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu, i to: 



− investitor je dužan da obezbedi sredstva za vršenje stalnog arheološkog nadzora Zavoda za zaštitu 
spomenika kulture u Pančevu tokom izvođenja svih zemljanih radova na izgradnji objekata i 
infrastrukture; 

− investitor i izvođač radova su obavezni da blagovremeno, pre podnošenja prijave početka radova 
kod nadležnog organa, obaveste Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu o početku 
zamljanih radova, radi regulisanja obaveze investitora vezanih za poslove iz tačke 1;  

− investitor je dužan da obezbedi sredstva za zaštitna arheološka iskopavanja i istraživanja dobara 
materijalne kulture otkrivenih prilikom arheološkog nadzora zemljanih radova, kao i za njihovo 
čuvanje, publikovanje i izlaganje; 

− ako se u toku izvođenja građevinskih i drgih radova naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke 

predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome obavesti 

Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu kao i da preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne 

ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven. 

Predmetna lokacija se ne nalazi unutar zaštićenog prirodnog dobra, niti sadrži evidentirane posebno 
vredne delove prirode, nema registrovanih retkih ili ugroženih biljnih i životinjskih vrsta, kao ni posebno 
vrednih biljnih zajednica. 

 

2.11 TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

Na katastarskoj parceli broj 7383 K.O. Kovin predviđena je izgradnja kompleksa teniskog centra koji se 
sastoji od objekta namenjenog za smeštaj klupskih prostorija i tri otvorena teniska terena sa podlogom 
od šljake. 

Planirani objekat, spratnosti P+0, sastoji se od zatvorenog dela u kojem su smeštene klupske prostorije 
namenjene  za administrativne potrebe uprave kluba i odlaganje svih potrebnih sportskih rekvizita, kao 
i muške i ženske garderobe sa pripadajućim tušem i toaletom; i nadkrivene terase. 

Konstrukcija objekta je čelična i sastoji se od čeličnih krovnih rešetki koje se oslanjaju na čelične 
stubove, fundirane na armirano-betonskim temeljnim trakama. Kao krovni pokrivač, predviđen je TR 
lim postavljen na čelične rožnjače koje se oslanjaju na krovne rešetke, dok je odvođenje atmosferske 
vode sa krova predviđeno preko olučnih horizontala i vertikala. 

Spoljni fasadni zidovi su predviđeni od termoizolacionih panela, dok je istočna fasada dodatno tretirana 
drvenom oblogom. 

Sva vrata i prozori na objektu predviđeni su od odgovarajućih plastificiranih aluminijumksih profila sa 
termoprekidom i termoizolacionim staklom. 

Pregradni zidovi u objektu, predviđeni su kao zidovi od gipskartonkih ploča na metalnoj potkonstrukciji, 
odgovarajuće debljine, koji se u zavisnosti od namene prostorije u kojoj se nalaze, badažiraju, gletuju i 
boje ili se oblažu keramičkim pločicama. 

Kao završna podna obloga u objektu, predviđena je keramika, koja se postavlja preko cemente košuljice, 
postvljene preko prethodno termoizolovane i hidroizolovane podne armirano-betonske ploče; dok se 
pod natkrivene terase oblaže PVC deking-om. 

U objektu, predviđena je izrada spuštenih plafona od odgovarajućih gipskartonskih ploča na metalnoj 
potkonstrukciji, koje se bandažiraju, gletuju i boje. Iznad spuštenog plafona postavlja se odgovrajući 
sloj mineralne vune u funkciji termoizolacije objekta. 

 

 

 

 

 



2.12 FAZNOST IZGRADNJE 

Predviđena je fazna izgradnja kompleksa teniskog centra i to u dve faze: 

− I faza obuhvata izgradnju objekta za smeštaj klupskih prostorija, izgradnju tehniskih terena 01 i 
02; kao i izgradnju kompletne infrastrukture, internih saobraćajnih i manipulativnih površina; 

− II faza obuhvata izgradnju teniskog terena broj 03. 

Do izgradnje II faze i privođenja nameni, prostor teniskog terena broj 3 će se koristiti u funkciji uređene 
zelene površine. 

 

Odgovorni urbanista: 

 

_____________________________ 

Korina Morariu Stanču, dipl. inž. arh. 
licenca broj: 200 1406 13 
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4.1 DOKUMENTACIJA PROJEKTA 

 

List nepokretnosti broj 7917 K.O. Kovin 
Republika Srbija, Republički geodetski zavod, 
Geodetsko-katastarski informacioni sistem 

datum: 20.03.2023. 

Kopija katastarskog plana 
Republika Srbija, Republički geodetski zavod 
GKN Kovin 

broj: 953-108-12440/2023 
datum: 24.03.2023. 

Kopija katastarskog plana vodova 
Republika Srbija, Republički geodetski zavod 
OKV Pančevo 

broj: 956-303-6574/2023 
datum: 21.03.2023. 

Katastarsko-topografski plan 
Izrađen od strane biroa za geodetske usluge 
GB GEO-LEVEL Kovin 

datum: oktobar, 2022. 

Informacija o lokaciji 
Opština Kovin, Opštinka uprava Kovin 
Odeljenje za urbanizam i stambeno komunalne poslove 

broj: 353-6/2022-IV 
datum: 11.02.2022. 
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4.2 PRETHODNO PRIBAVLJENI TEHNIČKI USLOVI I SAGLASNOST 

 

Elektrodistribucija Srbije d.o.o. Beograd 
ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
Pančevo, Miloša Obrenovića broj 6 

broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-
212086-23 
datum: 22.05.2023. 

Telekom Srbija a.d. 
Beograd, Takovska broj 2 

broj: 213398/1 
datum: 17.05.2023. 

JP za komunalno stambenu i poslovnu delatnost 
Kovinski Komunalac 
Kovin, Cara Lazara broj 92  

broj: 03-1279/2-23 
datum: 17.05.2023. 

JP KOVIN GAS 
Kovin, Svetozara Markovića broj 15 

broj: 02-296/02-23 
datum: 01.06.2023. 

Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu 
Pančevo, Žarka Zrenjanina broj 17 

broj: 562/2 
datum: 25.05.2023. 

Javno vodoprivredno preduzeće Vode Vojvodine 
Novi Sad, Bulevar Mihajla Pupina broj 25 

broj: II-967 
datum: 19.10.2023. 

Tehnički uslovi 
Opština Kovin, Opštinka uprava Kovin 
Odeljenje za urbanizam i stambeno komunalne poslove 

broj: 343-2/2023 
datum: 29.05.2023. 
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    Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
    Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

 

Београд, Таковска 2 
 
ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: Д209/213398/2-2023 
ДАТУМ: 17.05.2023.                                                            
БРОЈ ИЗ ЛКРМ:  31 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И 
ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ БЕОГРАД 
Одељење за планирање и изградњу мреже Панчево 
ПАНЧЕВО, Светог Саве 11 
 

 
СЛОБОДАН РАЈКОВИЋ 

 
 

Виноградарска 61 
                          26220 Ковин 

 
 
ПРЕДМЕТ: Технички услови за прикључење на телекомуникациону мрежу за потребе израде 
Урбанистичког пројекта за изградњу тениског центра на катастарској парцели 7383 КО Ковин 
 
Веза број: 213398/1 од 17.05.2023  

 
Поштовани, 
 
У вези са Вашим захтевом за техничке услове за прикључење на телекомуникациону мрежу 
за потребе израде Урбанистичког пројекта, за урбанистичо-архитектонску разрау локације, за 
изградњу тениског центра на катастарској парцели 7383 КО Ковин у Ковину, достављамо  
услове из надлежности "Телеком Србија" а.д.. 
 

Постојеће стање тк објеката: 

На предметној парцели нема изграђених објеката ЕКМ који су у надлежности предузећа 
„Телеком Србија“ ад.. 

 

❖ Технички услови 
 

За предвиђени прикључак оптичким каблом потребно је : 

Као последица захтева које пословни објекти постављају у погледу ефикасности, 
управљивости и надзора интерних система различитих намена, као и захтева у погледу 
комплексних широкопојасних услуга, стратешко опредељење предузећа "Телеком Србија" 
а.д. (у даљем тексту "Телеком") је да се за предметнe објектe реализује FTTB (Fiber То the 
Building) решење  које подразумева полагање приводног оптичког тк кабла до објеката и 
инсталирање одговарајуће активне телекомуникационе опреме унутар објеката.   



Потребно је да се обезбеди простор у техничкој просторији у којој се завршавају унутрашње 
тк инсталације, за смештај тк опреме. Техничка просторија у којој би се налазио простор за тк 
опрему треба да је лако приступачна, како за особље, тако и за увод каблова и прилаз 
службених возила. Потребно је обезбедити напајање за тк опрему. 

За прикључење на тк мрежу предметног објекта потребно је изградити следећу тк 
канализацију:  

- изградити нову тк канализацију капацитета  1 цев PЕ Ø40 mm од објекта до регулационе 
линије (границе са парцелом 10409/1 КО Ковин). Условљену цев тк канализације полагати 
кроз слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других комуналних 
објеката. Приликом полагања PЕ цеви водити рачуна о углу савијања цеви, за цеви Ø40mm 
полупречник кривине треба да износи Р≥2,3m ради несметаног полагања тк кабла. Место 
савијања цеви не сме се затрпавати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно 
изведена. 

- од места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат, обезбедити пролаз кабла по 
кабловском регалу или техничким каналима до места на коме се налази просторија за 
смештај тк опреме (место главне тк концентрације у објекту, односно место где је потребно 
монтирати опрему Телекома). 

- уколико се планира монтажа рек ормана онда ће се приводни оптички кабл завршити на печ 
панелу одговарајућег капацитета на којем су завршене унутрашње тк инсталације 

У складу са горе наведеним условима, потребно је урадити синхрон план подземних 
инсталација, којим ће се предвидети коридор за приводну тк канализацију. 

Препорука "Телекома Србија" а.д. је да се предвиди класично структурно каблирање објекта, 
према стандардима ISO 11801 и CELENEC 50173, (S)FTP/UTP кабловима категорије минимум 
5е. Водити рачуна да максимална дужина ових каблова од утичнице у просторији корисника 
до печ панела у техничкој просторији не пређе 90m (не рачунајући печ каблове). У складу са 
тим, у предметном објекту планирати просторе за реализацију помоћних тк концентрација, а у 
сваком од њих обезбедити завршавање свих припадајућих унутрашњих инсталација. 
Омогућити пролаз каблова од ових помоћних простора до главног простора за смештај тк 
опреме у објекту, техничким каналима или кроз цеви у зиду на такав начин да се омогући 
полагање тк каблова уз дозвољени пречник савијања. Уколико се за повезивање главне и 
помоћних тк концентрација предвиђа  коришћење оптичких каблова, планирати полагање 
оптичких каблова са мономодним влакнима по ITU-T G.652.D или G.657.А стандарду. Каблови 
морају бити предвиђени за полагање у затвореном, са омотачем од LSHF материјала (Low 
Smoke Zero Halogen). Приликом полагања каблова водити рачуна о минималном пречнику 
савијања и предвидети резерве кабла (у броју слободних влакана и дужини) за случај 
потребе за накнадним интервенцијама. Предвидети резерве каблова и у главној просторији.  

Важна препорука Телеком Србија при изради унутрашњих инсталација: 

 

• при опремању просторија прикључним местима важи следеће: 

сваку просторију треба опремити бар са једним прикључним местом и једним 

потенцијалним прикључним местом у виду инсталационе кутије повезане на примарни 

разделни простор преко инсталационе цеви ( за будући довод оптичког кабла и 

повезивање са опремом корисника која је дизајнирана за прикључивање непосредно 

преко оптичког интерфејса); 

• просторије ширине/дужине 3,7 m и више опремају се додатним прикључним местом 

унутар највише 3,7 m непрекинутог зида просторије; 

• позиције даљих прикључака одређују се тако да удаљеност од било које тачке на 

периметру просторије до прикључка у тој просторији, мерено уздуж периметра уз под, 

не премашује 7,6 m. 



• у грађевинским структурама које се користе у оквиру делатности повезаних с 

изнајмљивањем некретнина (локали), треба обезбедити минимално једно прикључно 

место унутар предметне структуре. 

Пошто у овом тренутку нису познате детаљне потребе за сервисима у предметном објекту, за 
реализацију унутрашње тк инфраструктуре вас молимо да нам се у фази израде пројекта 
обратите ради детаљнијег договора по свим питањима.  

За сву уграђену опрему потребно је прибавити атест. Проверу квалитета уграђене опреме и 
изведених радова извршиће Комисија за контролу квалитета коју формира "Телеком Србија". 

Горе наведени радови су обавеза инвеститора уколико се уговором између заинтересованих 
страна не утврди другачије.   

Изградња приводног оптичког кабла обавеза је Предузећа "Телеком Србија" а.д. Повезивање 
предметног објекта на постојећу ЕКМ (Електронску комуникациону мрежу) врши искључиво 
Предузеће "Телеком Србија" а.д.. 

 

❖ Општи услови 

У складу са важећим правилником, који је прописала Републичка агенција за електронске 
комуникације, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и постављање објеката 
(инфраструктурних инсталација) других комуналних предузећа изнад и испод планиране 
кабловске тк канализације, осим на местима укрштања, као ни извођење радова који могу да 
угрозе функционисање електронских комуникација (тк објеката).   

Пројекат израде приводне тк канализације и унутрашње тк инсталације урадити у складу са 
Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским комуникацијама, 
Законом о заштити од пожара, Правилником о техничким и другим захтевима при изградњи 
пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, ЗЈПТТ, СРПС, упутствима, прописима и 
препорукама за ову врсту делатности, Правилнику о тех. и другим захтевима при изградњи 
пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима о изради 
техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу "Телеком Србија" а.д..    

Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на пројектовање 
унутрашње тк инсталације и приводне тк канализације и изградњу предметног комплекса, 
број или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да настале 
промене пријавите и  затражите измену услова.  

Пре почетка извођења било каквих грађевинских радова инвеститор-извођач радова је у 
обавези да о томе извести предузеће "Телеком Србија", у писаној форми, најмање 15 
(радних) дана пре почетка радова. У допису је потребно навести датум почетка радова, 
доставити имена надзорног органа (контакт телефон) и руководиоца градилишта (контакт 
телефон). Допис ради вршења надзора доставити на адресу "Телеком Србија" а.д., Служба 
за мрежне операције Панчево, Светог Саве 11, телефон 013/219 0099. 

Приликом избора извођача радова за изградњу приводне тк канализације и унутрашњих тк 
инсталација ангажовати лиценциране извођаче, односно водити рачуна да је извођач 
регистрован за ту врсту делатности и да то буде реномирана фирма из области 
телекомуникација ради што бољег квалитета изведених радова.   

Инвеститор може да изврши пренос приводне тк канализације у корист Предузећа за 
телекомуникације "Телеком Србија" а.д., при чему Телеком преузима  обавезу одржавања 
истих и гарантује  непрекидност сервиса. 

По завршетку радова на изградњи приводне тк канализације и унутрашњих тк инсталација 
потребно је извршити квалитетни и технички пријем радова.   

Инвеститор по завршетку радова, уз захтев за формирање комисије за квалитетни и технички 
пријем треба да достави: копију важећих услова, грађевинску дозволу, документацију 



изведеног стања у складу са Упутством Предузећа "Телеком Србија" а.д. за пријем 
документације изведеног стања и елаборат о геодетском снимању (1 примерак на папиру и 
електронском облику на CD -у у софтверском алату TeleCAD-GIS,  или као цртеж у .dwg 
формату), као и потврду РГЗ-а да је елаборат прихваћен , обрачун укупних издатака на 
изградњи тк канализације (потписан од стране инвеститора) са приложеним рачунима, 
податке о представнику инвеститора и извођача радова који ће присуствовати раду комисије 
и изјаву надзорног органа Предузећа "Телеком Србија" а.д. да је извршен надзор. Комисија 
ће одбити да изврши квалитетни пријем уколико у току грађења није вршен надзор од стране 
Предузећа "Телеком Србија" а.д.. Рад комисије се не наплаћује. 

Овим условима дате су препоруке за изградњу унутрашњих тк инсталација и приводне тк 
канализације у циљу стварања могућности прикључења предметних објеката на тк мрежу. 
Након обављеног квалитетног и техничког пријема радова од стране Комисије Телекома 
потребно је да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев је 
неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема).   

За прикључење предметних објеката на тк мрежу, инвеститор је у обавези да нам се, 
минимум шест месеци пре усељења у објекте, поново писмено обрати, како би се 
благовремено обезбедили потребни тк капацитети у постојећој тк мрежи.  

Приликом израде Пројекта за пројектовање и изградњу приводне тк канализације и 
унутрашњих тк инсталација за сарађивати са Предузећем за телекомуникације "Телеком 
Србија" а.д., Дирекција за технику, Сектор за фиксну приступну мрежу, ради усаглашавања са 
планским документима "Телекома Србија" а.д.. 

Важност горњих услова је годину дана од дана издавања. После тог рока инвеститор је у 
обавези да тражи обнову важности истих. 

За додатне информације контакт особа је Бокић Душица, телефон 013/331155, 064/6511625 и 
Ивана Младеновић, телефон 013/331155, 064/6511712. 

 

С поштовањем, 
 
 
 
                                                     ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ                                                                           
 
                                                          

                                                                                                   Грујић Дејан, спец. инж. ел. 

          

 

 
 
 

Dejan 
Grujić 
200028130

Digitally signed 
by Dejan Grujić 
200028130 
Date: 2023.05.17 
11:53:33 +02'00'



 



OBr.rH fAC JABHO TIPEAY3EhE 3A' IIOCIOBE AHCTPI,IEYII{JE TACA,,KOBIIT].
|AC"KOBI,IH, ya- Crvrorapa Mapxoauha 6p. 15, 'ror/rfaxc. 0131745-805,

rp: 160-4348044 ; 1116: 08646538 ; nn6: l0l 4061 67, wr 1522

BPOJ: 02-296/02-23
AATYM: r.6.2023.

cnoEoAAH PAJKOBT4t
Bunorpa4apcKa 6p. 61

26220 KosHH

flpe4rler: Yp6anucruqKu ycnoBr

Ha ocnony Bauer 3axreBa AocraBJbaMo Bau ycJroBe:

l. Epoj KaracrapcKe raprleJre :a roje ce nsgajy ycJroBr.r je 7383 KO Konun.
2. fiucrpu6yrueua racHa Mpexa y HaceJbeHoM Mecry Kosuu ypabeHa je oA noJrr,rer[JreHcKr.rx rIeBH

3a rac.
3. Aa 6u ce npurryquo mc,qo [oMeHyre rraprdeJre notpe6uo je crBoprrra rexHr{qKe ycJroBe.
4. V nojacy KaHarIa Kn 10409/1 KO Kosun HeorrxoAHo je ypaauru AeoHr{qy gucrpulyruBHe racHe

Mpexe oA Mecra npllKJbyqeba KoA uoctuha rojr,r cnaja ynuUy Cr,,IegepeacKy r.r HaceJbe rrpeKo
florranuqe y nyrHoM nojacy HeKareropucaHor uyra KfI 7427 KO KosuH Ao naprleJre
HHBecrr,rropa KII7383 KO Konun y AyxrrHr4 rlrla 315 m.

5. 3a nponas racoBoAa rlorpe6Ho je xpos roxaqlrjcxe ynoBe npwlar,uru ycrroBe oAHocHo
carJracHocrrn rarraaoqa j arHr,rx oBJrauherra.

6. fiy5uta rloJlaralba racoBoAa I{3Hoc[ rlua 0,8 m oA roplLe HBHTIe ueBr{ Ao Kore repeHa.
7. Hajrr,rarre pactojarre noA3eMHHx uncralaquja y napaleJrHoM aolemy rr,ropa 6uru 0,8 m

(r.rsyaerno 0,4 m) oA racoBoAavltu racHr.rx [puKJLyqaKa, ailpu yKprrrrarby 0,3 m (usyseruo 0,2
m).

8. Ha uecruua yKprrrrarLa racoBoA uopa 6lrru r,r3HaA cBlrx Apyrux rauc.ralaqnja.
9. Cnorsne I,IBLrqe uaxroBa rraopajy 6uru sa uajrr,ralbeu pacrojaEy oA 0,8 m oA racoBoAa prJrlr

npI,IKJbyrIKa Ha racoBoA. Ha racosoAy ulru [pr,rKJbyr{urdura xojrE rrpona3e flopeA ruaxroBa Mopa ce
nocraBnrl,I 3auITI4THa IIeB y AyxI,IHH oA I m ucnpe4 r,r r,r3a rrrrxra (rurapr,rna uaxra + 2 m).

10. Ha MecrI{Ma rAe ce rpaca racoBoAa rroKJra[a ca u/uttu flpeceqa rpacy Apyr[x uucranaquja,
o6ane:au je pyqHr,r ucKon 3a cBe paAoBe.

ll.Osn y.rorr- rrcy npe4ru\eruu ia norcaqujcKe ycnoBe. JloxaqujcKu ycJroBr,r ce nsgajy npeKo
I-{I4C xpos IIEOII.

O6pa4r.ro:

*JSuo"t'z{'t
Mouqruo floroeuh, .qtartn. Marrr. trHx.

J.fI. ,,KonuH rac"

uh Aprnl.eqq
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА 
Аутономна Покрајина Војводина 
Општина Ковин 
ОПШТИНСКА УПРАВА КОВИН 
Одељење за урбанистичке, грађевинске и комуналне послове 
26220 Ковин, улица ЈНА број 5 
Тел.; факс: 013/742-104; 013/742-322 
Број предмета: 343-2/2023 
Дана: 29.05.2023. године  
JM 
 
 

Слободан Рајковић 
26220, Ковин, улица Виноградарска број 61 
 
 

На основу члана 29. Закона о општем управном поступку („Сл. гласник РС“ број 18/16 
и 95/18), члана 8б и члана 54. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“ број 72/09, 
81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 
52/21), члана 14. став 1. Закона о путевима („Сл. гласник РС“ број 41/18 и 95/18), Уредбе о 
локацијским условима („Сл. гласник РС“ број 115/20), Правилника о поступку спровођења 
обједињене процедуре електронским путем („Сл. гласник РС“ број 68/19), члана 2. став 1. 
тачка 3. Одлуке о организацији Општинске управе Ковин („Сл. лист општине Ковин“ број 
14/22), Правилника о организацији и систематизацији радних места у Oпштинској управи 
Ковин, Правобранилаштву општине Ковин, Буџетској инспекцији и Интерној ревизији („Сл. 
лист општине Ковин“ брoj 15/22 и 17/22) и Овлашћењa Начелника ОУ Ковин број 03-13/2023-
IV од 04.01.2023. године, одређују се 
 
 

ТЕХНИЧКИ  УСЛОВИ 

за пројектовање путног прикључка у фази израде урбанистичког пројекта  

за изградњу тениског центра на парцели број 7383 К.О. Ковин 
 
 
За пројектовање путног прикључка за предметне објекте издају се следећи технички 

услови за прикључак на саобраћајну мрежу насеља Ковин:  
1. Укључење возила из новопрланираног пословног комплекса у саобраћајну мрежу 

насеља Ковин могуће је извести преко некатегорисане саобраћајнице на парцели 
број 10641 К.О. Ковин, која је у својини Општине Ковин.  

2. Услов прегледности и неометаног укључивања возила у саобраћајне токове је да 
троуглови прегледности и полупречник проходности меродавног возила (теретно 
возило) буду мин. 12,00m, а ширина прикључних саобраћајница минимум 5,0m. 

3. Прикључак, поштујући критеријум повезивања функционалних рангова 
саобраћајница, мора да буду пројектован на функционалном нивоу ''Ф''. Укрштање 
саобраћајница планирати тако да се оне секу под приближно правим углом;  

4. Попречни профил димензионисати тако да се омогући несметано кретање 
меродавног средње тешког теретног возила; 

5. Планирати елементе коловозне конструкције у складу са рангом пута тако да буде:  

 коловоз ширине мин. 5,00m односно 2 х 2,50m две саобраћајне траке, 

 рачунска брзина Vrač. = 30km/h, 

 носивост коловоза за лаки саобраћај, 

 једнострани нагиб коловоза, 

 укрштање са категорисаном путном мрежом - површинске раскрснице, 

 одводњавање са коловозних површина решавати путем попречних и подужних 
падова до реципијента; 
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1. У случају потебе паралелног вођења инсталација, инсталације водити на удаљености 

од мин 3,00m од крајње тачке попречног профила пута (ножице насипа, или спољне 
ивице путног канала или изузетно од ивице асфалта;  

2. Укрштање инсталација са прикључном саобраћајницом предвидети искључиво испод 
трупа пута, управно на осовину пута у прописаној заштитној цеви. Заштитна цев мора 
бити у целој дужини између крајњих тачака попречног профила реконструисаног пута 
увећана за по мин 3m са сваке стране. Минимална дубина инсталација и заштитне 
цеви износи 1,35 m, од горње коте коловоза до горње коте заштитне цеви;  

3. Графички део урадити на катастарској подлози у складу са Законом о државном 
премеру и катастру („Сл. гласник РС“ број 72/09, 18/10, 65/13, 15/15, 96/15, 47/17, 
113/17, 27/18, 41/18 и 9/20) и Правилником о садржини, начину и поступку израде и 
начин вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката („Сл. 
гласник РС“ број 72/19); 

4. Техничка документација - Извод из пројекта, поред опште документације мора да 
садржи: 
4.1. ове услове и услове других институција, 
4.2. технички опис трасе инфраструктурног објекта, као и опис технологије грађења, 
4.3. ситуациони план – ситуацију трасе на којој се јасно виде бројеви парцела и 
4.4. карактеристичне детаље објекта са свим потребним елементима у размери 1:100 

и са свим неопходним техничким детаљима. 
 
Додатни услови за извођење радова на изградњи објекта су: 

1. Подносиоц захтева је у обавези да писменим путем обавестити надлежне органе о 
времену почетка и завршетка предметних радова; 

2. Део пута на коме се изводе радови мора се обезбедити прописаном саобраћајном 
сигнализацијом у складу са Законом о путевима („Сл. гласник РС“ број 41/18 и 95/18),  
Законом о безбедности саобраћаја на путевима („Сл. гласник РС“ бр. 41/09, 53/10, 
101/11, 32/13, 55/14, 96/15, 9/16, 24/18, 41/18, 87/18 и 23/19); 

3. Евентуалне штете на путу и земљишном појасу пута које настану услед извођења 
предметних радова подносилац захтева је дужан да о свом трошку отклони, 
враћањем у првобитно стање, одмах, а најкасније за 10 дана од дана настанка. У 
противном отклањање штете ће извршити треће лице на терет подносиоца захтева 
под претњом принудне наплате; 

4. После завршетка радова, а најкасније у року од 10 дана, Инвеститор је обавезан да о 
свом трошку градилиште очисти од остатака грађевинских материјала и доведе пут и 
путно земљиште у пређашње исправно стање у противном ће чишћење градилишта 
извршити треће лице на терет Инвеститора под претњом принудне наплате; 

5. Извођач радова је у обавези да преузме гаранцију за безбедну употребу 
саобраћајница на месту извођења радова у року од две године од завршетка и 
пријема радова, као и да уколико, као последица изградње предметног објекта, на 
саобраћајницама настане штета исту санира;  

6. Предметни радови не смеју сметати постојећој саобраћајници нити умањити ниво 
услуге коју она пружа. 
 
Ови услови имају важност годину дана од дана издавања. По истеку рока важности 

обавезно је подношење захтева за обнову ових услова. 
 
За све додатне информације можете се обратити Михајлу Јокићу, бр. моб. тел. 

064/864-16-29. 
 
 

Доставити:                
1. Инвеститору  
2. Архиви        
             Руководилац одељења,  

Љубомир Ђорђевић инж. грађ. спец.     

Ljubomir 
Đorđević

Digitally signed by 
Ljubomir Đorđević 
Date: 2023.05.29 
11:24:46 +02'00'
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1.1 SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 
 

1.0 Naslovna strana projekta arhitekture  

1.1 Sadržaj projekta arhitekture  

1.2 Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.3 Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture  

1.4 Tekstualna dokumentacija  

1.5 Numerička dokumentacija  
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1.2 REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (Službeni glasnik RS, broj 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka 
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i odredbi 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema 
klasi i nameni objekata (Službeni glasnik RS, br. 96/2023) kao: 

 

 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 

 

 

za izradu Idejnog rešenja za izgradnju Objekat za smeštaj klupskih prostorija teniskog centra na 
katastarskoj parceli broj 7383 K.O. Kovin, određuje se: 

 

Robert Milata, dipl. inž. arh...................................................................................................300 L478 12 

 
 
Projektant:    Robert Milata PR Građevinska radnja PROJEKTNI BIRO,  

Vršac, Anđe Ranković 12/3 
Odgovorno lice projektanta:  Rober Milata, direktor 
Potpis:   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

Broj tehničke dokumentacije:  05/24/IDR 
Mesto i datum:    Vršac, februar 2024. godine 
 



1.3 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURA 

 

Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo idejnog rešenja  za izgradnju Objekat za smeštaj 
klupskih prostorija teniskog centra na katastarskoj parceli broj 7383 K.O. Kovin,   

 

 

Robert Milata, dipl. inž. arh. 
 
 

I Z J A V L J U J E M 
 
 

− da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (Službeni glasnik RS, broj 
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 
- odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 
9/2020, 52/2021 i 62/2023), propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekta i 
pravilima struke; 

 
 
Odgovorni projektant:   Robert Milata, dipl. inž. arh. 
Broj licence:    300 L478 12 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:  05/24/IDR 
Mesto i datum:    Vršac, februar 2024. godine 
 



1.4 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

Lokacija 

Katastarska parcela broj 7383 K.O. Kovin, nalazi se na istočnoj strani Kovina, na samom obodu 
građevinskog područja. Parcela je pravougaonog oblika, ukupne površine 3775,00 m2 i predstavlja 
neizgrađeno građevinsko zemljište ostale namene. 

Na istočnoj strani, predmetna parcela se svojom kraćom stranicom graniči sa katastarskom parcelom 
broj 10641 K.O. Kovin koja predstavlja gradsko građevinsko zemljište u javnoj svojini i na njoj se nalazi 
nekategorisna javna saobraćajnica sa tvrdim zemljanim zastorom; na zapadnoj strani graniči se sa 
katastarskom parcelom broj 10409/1 K.O. Kovin, na kojoj se nalazi kanal Ponjavice, a između samog 
kanala i predmetne parcele smeštena je saobraćajnica sa tvrdim zemljanim zastorom; ova parcela 
predstavlja zemljište u državnoj svojini na kojoj pravo korišćenja ima VDP Podunavlje d.o.o. Kovin. 
Parcela se svojim dužim stranama, na severnoj, odnosno južnoj strani graniči sa katastarskim parcelama 
broj 7382  i 7384 K.O. Kovin, koje predstavljaju gradsko građevinsko zemljište ostale namene, u 
privatnom vlasništvu. 

Namena objekta 

Na katastarskoj parceli broj 7383 K.O. Kovin predviđena je izgradnja kompleksa teniskog centra koji se 
sastoji od objekta namenjenog za smeštaj klupskih prostorija i tri otvorena teniska terena sa podlogom 
od šljake. 

Planirani objekat, spratnosti P+0, sastoji se od zatvorenog dela u kojem su smeštene klupske prostorije 
namenjene  za administrativne potrebe uprave kluba i odlaganje svih potrebnih sportskih rekvizita, kao 
i muške i ženske garderobe sa pripadajućim tušem i toaletom; i natkrivene terase. 

Materijalizacija objekta 

Konstrukcija objekta je čelična i sastoji se od čeličnih krovnih rešetki koje se oslanjaju na čelične 
stubove, fundirane na armirano-betonskim temeljnim trakama. Kao krovni pokrivač, predviđen je TR 
lim postavljen na čelične rožnjače koje se oslanjaju na krovne rešetke, dok je odvođenje atmosferske 
vode sa krova predviđeno preko olučnih horizontala i vertikala. 

Spoljni fasadni zidovi su predviđeni od termoizolacionih panela, dok je istočna fasada dodatno tretirana 
drvenom oblogom. 

Sva vrata i prozori na objektu predviđeni su od odgovarajućih plastificiranih aluminijumksih profila sa 
termoprekidom i termoizolacionim staklom. 

Pregradni zidovi u objektu, predviđeni su kao zidovi od gipskartonkih ploča na metalnoj potkonstrukciji, 
odgovarajuće debljine, koji se u zavisnosti od namene prostorije u kojoj se nalaze, badažiraju, gletuju i 
boje ili se oblažu keramičkim pločicama. 

Kao završna podna obloga u objektu, predviđena je keramika, koja se postavlja preko cemente košuljice, 
postvljene preko prethodno termoizolovane i hidroizolovane podne armirano-betonske ploče; dok se 
pod natkrivene terase oblaže PVC deking-om. 

U objektu, predviđena je izrada spuštenih plafona od odgovarajućih gipskartonskih ploča na metalnoj 
potkonstrukciji, koje se bandažiraju, gletuju i boje. Iznad spuštenog plafona postavlja se odgovrajući 
sloj mineralne vune u funkciji termoizolacije objekta. 
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1.5 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

Pregled ostvarenih površina: 

oznak namena  površina 

1.01 Natkrivena terasa 73,36 m2 

1.02 Klupska prostorija 30,66 m2 

1.03 Ženska svlačionica 5,15 m2 

1.04 Muška svlačionica 5,15 m2 

1.05 Pretprostor 1,65 m2 

1.06 Toalet 1,46 m2 

1.07 Tuš 2,03 m2 

1.08 Pretprostor 1,65 m2 

1.09 Toalet 1,46 m2 

1.10 Tuš 2,03 m2 

1.11 Tribine 24,59 m2 

 NETO površina 149,20 m2 

 BRUTO površina 162,91 m2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

1.6 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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PRIZEMLJE - Objekat 01

br
oj NAMENA

PROSTORIJA po
vrš

ina

ob
im

čis
ta 

vis
iin

a

OBRADE PROSTORIJA

(m²) (m') (m') pod zid plafon

PRIZEMLJE

1.01 NATKRIVENA TERASA 73.36 38.48 3.00 PVC deking ventilisana fasada drvene letvice

1.02 KLUPSKA PROSTORIJA 30.66 26.24 3.00 keramika disperzivna boja poludisperz. boja
1.03 ŽENSKA SVLAČIONICA 5.15 9.56 3.00 keramika keramika poludisperz. boja
1.04 MUŠKA SVLAČIONICA 5.15 9.56 3.00 keramika disperzivna boja poludisperz. boja

1.05 PRETPROSTOR 1.65 5.28 3.00 keramika keramika poludisperz. boja

1.06 TOALET 1.46 5.04 3.00 keramika keramika poludisperz. boja
1.07 TUŠ 2.03 6.32 3.00 keramika keramika poludisperz. boja
1.08 PRETPROSTOR 1.65 5.28 3.00 keramika keramika poludisperz. boja
1.09 TOALET 1.46 5.04 3.00 keramika keramika poludisperz. boja
1.10 TUŠ 2.03 6.32 3.00 keramika keramika poludisperz. boja

1.11 TRIBINE 24.59 / 3.00 beton + deking /

PRIZEMLJE NETO UKUPNO: 149.20 m²

PRIZEMLJE BRUTO UKUPNO 162.91 m²
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