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1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

Vrsta tehničke dokumentacije: Urbanistički projekat za izgradnju uz idejni projekat 
magacinske hale sa upravnim delom (FAZA 1) i magacinskih hala (faza 2 i 3) na  

k.p. 8712/1; 8712/3 i 8712/4  K.O. Kovin 
  
Podaci o objektu za izgradnju: Magacinski prostor sa upravnim delom (objekat 1,faza 1) 

Pr+ S1, magacinski prostor (objekat 2, faza 2) Pr, 
magacinski prostor (objekat 3, faza 3) Pr. 

 
Vlasnik objekta: Milan Lazović, Kovin 
 
Pravno lice: "BP ing projekt" Preduzeće za projektovanje, inženjering i 

promet d.o.o.Milutina Milankovića 3 
 36217 Vrnjačka Banja 
 
Odgovorno lice:  Branko Čeperković  diplomirani inženjer građevinarstva 
 
Pečat: Potpis: 

 
 ____________________________ 
 
Odgovorni urbanista: Jasmina Momčilović, diplomirani inženjer arhitekture 
Broj licence: 221A03621 
Lični pečat: Potpis: 

 
 ____________________________ 
 
Broj tehničke dokumentacije: UP-2/23 
Mesto i datum: Vrnjačka Banja, Novembar 2023. 



 
 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka 

US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 i  - dr. Zakon i 9/20 i 52/21, 62/23) donosim sledeće: 
 

R E Š E NJ E 
O   I M E N O V A NJ U   O D G O V O R N O G   U R B A N I S T E 

I   S T R U Č N I H   S A R A D N I K A  
 
 
za izradu Urbanističkog projekta za izgradnju Magacinskog prostora sa upravnim delom  
(objekat 1,faza 1) Pr+ S1, magacinskog prostora (objekat 2,faza 2) Pr, magacinskog prostora 
(objekat 3, faza 3) Pr, 
 
određuje se ODGOVORNI URBANISTA: 
 
Jasmina Momčilović, diplomirani inženjer arhitekture...............br.licence 221A03621 
 
Autor za Idejno rešenje objekta: 
Jasmina Momčilović, diplomirani inženjer arhitekture...............br.licence 300 E298 07 
 
 
Projektant/pravno lice:         "BP ing projekt" Preduzeće za projektovanje, inženjering i 

promet d.o.o. Milutina Milankovića 3 
36217 Vrnjačka Banja 

 
                                                            
                                                                      
Odgovorno lice/zastupnik:  Branko Čeperković dipl. ing. građ. 
 
ečat:     Potpis: 
 
       
 
 
 

________________________ 
  
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:  UP-2/23 
Mesto i datum:  Vrnjačka Banja, Novembar  2023.god. 
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3.�USLOVI�NOSILACA�JAVNIH�OVLAŠĆENJA�
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‐� JP�za�komunalno�stambenu�delatnost�"Kovinski�komunalac"�Kovin�
�
‐� Elektrodistribucija�Srbije�d.o.o.�Beograd,�Ogranak�Elektrodistribucija�Pančevo�
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‐� Telekom�Srbija,�Beograd�

�
‐� Javno�preduzeće�za�poslove�distrubucije�gasa�"Kovingas",�Kovin�
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‐� Opštinska�uprava�Kovin,�Kovin�

�
‐� Odeljenje�za�vanredne�situacije�u�Zrenjaninu,�Zrenjanin�
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4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

UVOD 
 
 
 Izradi Urbanističkog projekta za izgradnju Magacinskog prostora sa upravnim delom  
(objekat 1,faza 1) Pr+S1, magacinskog prostora (objekat 2,faza 2) Pr, magacinskog prostora 
(objekat 3,faza 3) Pr, na lokaciji koja obuhvata katastarske parcele  8712/1, 8712/4 i 8712/3 
KO Kovin, sa detaljnom razradom za izgradnju napomenutih objekata i uređenja zemljišta, se 
pristupa na osnovu Informacije o lokaciji, a na zahtev Investitora Milana Lazovića iz Kovina. 

Na početku i u toku izrade Urbanističkog projekta za izgradnju, nosiocu izrade 
stavljena je na raspolaganje sledeća dokumentacija: 

 
- Informacija o lokaciji 
 
- List nepokretnosti za katastarske parcele 8712/1, 8712/4 i 8712/3 KO Kovin 
 
- Katastarsko-topografski plan, izrađen od strane "GB GEO – LEVEL" Kovin 
 
- Uslovi nadležnih nosilaca javnih ovlašćenja 

 
Navedena dokumentacija nalazi se u prilogu i sastavni je deo Urbanističkog projekta za 
izgradnju Magacinskog prostora sa upravnim delom (faza 1) Pr+ S1, magacinskog prostora 
(faza 2) Pr, magacinskog prostora (faza 3) Pr. 

 Ovim Urbanističkim projektom predviđena je fazna izgradnja objekata na parceli  
8712/1, 8712/4 i 8712/3 KO Kovin i to: 
Faza 1- objekat br. 1 
-magacinski prostor broj 1 

-Faza 2 – objekat br. 2 
-magacinski prostor broj 2 

-Faza 3 – objekat br.3 
-magacinski prostor broj 3 
 

 
NAPOMENA: Na predmetnoj lokaciji, tj. katastarskim parcelama br. 8712/1, 8712/4 i 

8712/3 KO Kovin, nema izgrađenih objekata. 
 



  
Cilj  Urbanističkog projekta za izgradnju novog Magacinskog prostora sa upravnim delom 
(objekat 1, faza 1) Pr+ S1, magacinskog prostora (objekat 2, faza 2) Pr, magacinskog 
prostora (objekat 3, faza 3) Pr na lokaciji koja obuhvata katastarske parcele 8712/1, 8712/4 i 
8712/3 KO Kovin je programsko prostorna urbanistička razrada lokacije, prema parametrima 
i pravilima Zakona o planiranju i izgradnji ( Sl.glasnikRS, broj 72/09, 81/09-ispr. 64/10-odluka 
US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnik o sadržini, 
načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja("Sl. glasnik RS", 
broj 32/19), kao i Plana generalne regulacije za naselјeno mesto Kovin (Sl.list opštine Kovin  
broj 6/2015,15/2020 i 19/21) (u dalјem tekstu Plan generalne regulacije). 
 
 Shodno članu 60. Zakona o planiranju i izgradnji, Urbanistički projekat se izrađuje 
kada je to predviđeno planom, kao što je i navdeno u informaciji o lokaciji. 
 

U okviru Urbanističke analize dokazana je opravdanost minimalne korekcije 
koeficijenta zauzetosti za slobodnostojeće objekte u okviru urbanističko-arhitektonskog 
konteksta. 
 
4.1. Pravni i planski osnov 
 

Pravni osnov predstavlja   Zakon o planiranju i izgradnji („Sl. glasnik RS", br. 
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - dr. zakon i 9/2020 i 51/21, 20/22, 33/22, 62/23) (u daljem tekstu Zakon), a 
posebno član 60. stav 5 Zakona i Uputstvo o primeni pojedinih odredbi Zakona o planiranju i 
izgradnji broj 011-00/605/2020/1 izdatim od strane Ministarstva građevinarstva, saobraćaja i 
infrastrukture. 

 
 Shodno članu 60. Zakona, Urbanistički projekat se izrađuje kada je to predviđeno 

planskim dokumentom ili na zahtev Investitora. 
 

Planski osnov predstavlja -  Plan generalne regulacije za naselјeno mesto Kovin 
(Sl.list opštine Kovin  broj 6/2015,15/2020 i 19/21) (u dalјem tekstu Plan generalne 
regulacije). 

 
 

 



 

 
4.2. Obuhvat Urbanističkog projekta 
 

Urbanistički projekat za izgradnju obuhvata katastarske parcele 8712/1, 8712/4 i 
8712/3 KO Kovin. 

Granicu obuhvata Urbanističkog projekta predstavlja – sa severioistočne strane 
parcele br. 8713/2 i 8712/2 i 2448 (tj. ulica 29. Novembra, sa koje se vrši pristup lokaciji) 
KO Kovin, sa jugozapadne strane parcela br. 10412/2 KO Kovin i sa jugoistočne strane 
parcele kp. br. 10644/1 KO Kovin koja je trenutno "meki put", tj. produžetak ulice 1. Maja, sa 
koje će u budućnosti takođe biti predviđen pristup. 

 
Regulacija je usvojena prema Planu generalne regulacije za naselјeno mesto Kovin 

(Sl.list opštine Kovin  broj 6/2015,15/2020 i 19/21) (u dalјem tekstu Plan generalne 
regulacije). Regulaciona linija po PGR-u je prikazana u grafičkom prilog ‘’Plan nivelacije i 
regulacije’’ i predstavlja granice parcela na severoistočnoj i jugoistočnoj strani lokacije.  

 
Površina područja za koji se radi Urbanistički projekat, tj. površina KP 8712/1, 8712/4 

i 8712/3 KO Kovin.iznosi ukupno 11438 m².  
Zbog optimalnog iskorišćenja parcele i osunčanosti objekti (obj. 1, 2, 3) su postavljeni  

u pravcu severozapad-jugoistok. 
 
Sve parcele pripadaju  gradskom građevinskom zemljištu. Svi podaci su preuzeti iz 

Službe za katastar nepokretnosti Kovin. 
 
Napomena: Ovaj Urbanistički projekat je uradjen na osnovu katastarsko topografske 
podloge uradjene od strane geodetske radnje "GB GEO – LEVEL" Kovin i overene od strane 
Republičkog geodetskog zavoda, Služba za katastar nepokretnosti Kovin. 
 
"GB GEO – LEVEL" Kovin izvršio je snimanje fakičkog stanja za definisano područje površine 
oko 00.10.30 ha, sa ekvidistancijom 0,25m i sračunatim koordinatama i kotama detaljnih 
tačaka. 
 
Elementi za obeležavanje i prenos na teren  označeni su analitičkim tačkama, koje su date u 
grafičkom prilogu, u apsolutnom koordinatnom sistemu, kao i ostali elementi za obeležavanje 
u grafičkom prilogu "Regulaciono nivelaciono rešenje", Urbanističkog projekta. 
 
Granica Urbanističkog projekta prikazana je na grafičkim prilozima ovog projekta. 



 

4.3. Analiza i ocena postojećeg stanja 
Predmetne parcele se sa zapada graniče sa kp.br.10412/2 KO Kovin, sa jugoistoka sa 
kp.br.8707/1 KO Kovin, sa istoka kp.br.8713/1 KO Kovin i sa severoistoka sa kp.br.8712/2 i 
8713/1 KO Kovin. 
 Regulacija je usvojena prema Planu generalne regulacije. Pristup parcelama je 
predviđen sa severne strane, iz ulice Proleterske. 
 Površina područja za koji se radi urbanistički projekat   iznosi 11438 m². 
Na predmetnoj katastarskoj parceli nema izgrađenih objekata.Teren je ravan, sa blagom 
depresijom u sredini parcele. Dubina depresije iznosi 40-60cm. 
 Neposredno uz parcele koje su u obuhvatu ovog urbanističkog projekta nalazi se kanal 
koji zadržava  svoju funkciju za potrebe odvodnjavanja parcela sa istočne strane.  
 Uz sam kanal se nalazi saobraćajnica koja ima dvostruku ulogu – predstavlјa 
protivpožarni put i istovremeno obavlјa ulogu servisne saobraćajnice u funkciji održavanja 
(odmulјavanja) kanala. 
 
 Svi podaci su preuzeti iz Službe za katastar nepokretnosti opštine Kovin 

4.4 Izvod iz planskog dokumenta sa pravilima građenja za Radnu zonu -Blok 46 
 

  
SLIKA1. Namena prostora- izvod iz Plana generalne regulacije za naseljeno mesto Kovin (Sl. list opštine Kovin 
6/2015,15/2020 i 19/21) 

 Predmetne katastarske parcele  8712/1 i 8712/3 KO Kovin predstavlјaju gradsko 
građevinsko zemlјište a kp.br.8712/4 Ko Kovin predstavlјa ostalo zemlјište - kanal. Sve 
navedene parcele se nalaze u potesu Gornji rit. 



Napomena: Svi novoplanirani objekti ovim Urbanističkim projektom su propisno udaljeni od 
ostalog zemljišta tj. kanala i za održavanje kanala je predviđen odgovarajući put kako je 
navedeno i u uslovima nadležnog preduzeća. Katastarske parcele 8712/3 i 8712/4 koriste se 
delom kao kanali a delom kao pristupna saobraćajnica. 
 Prema Planu generalne regulacije, predmetne parcele u obuhvatu ovog urbanističkog 
projekta nalaze se u gradskom građevinskom području naselјa Kovin, u planiranoj radnoj 
zoni – Bloku broj 46, u okviru koga je planirana radna zona i saobraćajnica. 
 
4.5 Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje građevinske parcele 
 
 U ovoj zoni minimalna površina parcele iznosi 1.000m² , maksimalna veličina parcele 
nije ograničena, širina uličnog fronta iznosi minimalno 20,0m.  
4.6 Uslovi i način obezbeđivanja pristupa na parceli i parkiranje vozila 
Za svaku građevinsku parcelu mora biti obezbeđen kolski i pešački prilaz. Kolski prilaz je 
minimalne širine 4.0m sa minimalnim unutrašnjim radijusom krivine 7,0 m a pešački prilaz je 
minimalne širine 1,5m. 
U okviru građevinske parcele saobraćajne površine mogu da se grade pod sledećim 
uslovima: 
-Minimalna širina pešačke staze je 1,0m, minimalna širina saobraćajnice za jednosmernu 
komunikaciju je 3,5m sa unutrašnjim radijusom krivine 5,0m odnosno 7,5m tamo gde se 
obezbeđuje protočnost saobraćaja zbog protivpožarnih uslova, odnosno širina saobraćajnice 
je 6,0m za dvosmerno kretanje vozila. 
 
Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe mora se obezbediti parking prostor u skladu sa 
zahtevima merodavnih vozila.Za poslovne objekte obezbediti po jedno parking mesto na 
70,0m korisnog prostora. 
 
4.7 Uslovi za priklјučenje na infrastrukturu 
Priklјučenje objekata na mrežu komunalne i druge infrastrukture vršiti prema planiranim 
tehničkim mogućnostima mreže na osnovu uslova i saglasnosti nadležnih preduzeća. 
4.8 Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi 
U radnoj zoni u okviru građevinske parcele dozvolјena je izgradnja: poslovnih, proizvodnih i 
skladišnih objekata, silosa, proizvodnih energetskih objekata, obnovlјivih izvora energije, kao 
i izgradnja u kombinacijama: poslovno-proizvodni objekat, poslovno-skladišni objekat, 
proizvodno-skladišni objekat ili poslovno-proizvodno-skladišni objekat i druge kombinacije. 
Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u ovoj zoni su sve proizvodne poslovne i radne 
aktivnostimanjeg ili većeg obimauz obezbeđenje uslova zaštite životne sredine.U ovoj zoni 
može se dozvoliti i izgradnja jedne stambene jedinice u funkciji poslovanja (stan za čuvara ili 
vlasnika) u sklopu poslovnog objekta. 
4.9 Uslovi za izgradnju drugih objekata na parceli 
Uz glavne objekte na građevinskoj parceli dozvolјena je izgradnja drugih objekata: pomoćnih 
objekata, portirnice, vagarske kućice, garaže, ostave, nadstrešnice, tipske TS, MRS, objekata 
za smeštaj telekomunikacione i RTV opreme, septičke jame, ograde i sl. 



U zavisnosti od tehnološkog procesa proizvodnje i poslovanja, građevinska linija može se 
poklapati sa regulacionom linijom odnosno može u odnosu na nju biti odmaknuta minimalno 
5,0m. 
U zoni postojećih radnih kompleksa građevinske linije treba uskladiti sa izgrađenim 
objektima. 
4.10 Položaj objekta u odnosu na regulaciju i na granice građevinske parcele 
Minimalna dozvolјena udalјenost bočne građevinske linije od susedne parcele je 1,0m pod 
uslovom da su zadovolјeni uslovi protivpožarne zaštite. 
Međusobni razmak između objekata na dve susedne parcele mora biti veći od 4,0m odnosno 
veći od polovine visine višeg objekta. 
Planirane poslovne i radne komplekse formirati tako da se reprezentativni objekti lociraju do 
ulice a manje atraktivni, proizvodni i pomoćni, u dubini kompleksa. 
4.11 Međusobna udalјenost objekata 
Međusobna udalјenost slobodnostojećih objekata je minimalno polovina visine višeg objekta, 
s tim da međusobni razmak ne može biti manji od 4,0m. 
Kod proizvodnih i skladišnih objekata mora se obezbediti prolaz vatrogasnog vozila između 
objekata. 
4.12. Urbanistički parametri: 

· Indeks zauzetosti građevinske parcele: maksimalno 70% 
· Ozelјenjavanje površine: minimalno 30%; 

4.13. Spratnost i visina objekta: 
· Poslovni objekat: maksimalno P+2 (prizemlјe +dva sprata), 
· U izuzetnim slučajevima dozvolјava se i veća spratnost, kada poslovni objekti 

predstavlјaju prostorne repere većih kompleksa i kada to zahtevaju uslovi rada;  
· Proizvodni i skkladišni objekti: maksimalno P+1 odnosno ukupna visina objekta je 

9,0m s tim da može biti i više ako to zahteva tehnološki proces proizvodnje odnosno 
skladištenja; 

· Pomoćni objekti: maksimalno P i maksimalne visine 4,0m; 
· Dozvolјena je izgradnja podruma ili suterena ukoliko nema smetnji geotehničke ili 

hidrotehničke prirode. 
 4.14. Ograđivanje 

· Radni kompleksi se mogu ograđivati punom(zidanom), transparentnom ogradom ili 
kombinovano, maksimalne visine 2,2m; 

· Ulična ograda i ograda na uglu moraju biti transparentne, ili kombinacija zidane i 
transparentne ograde, radi preglednosti saobraćaja; 

· Transparentna ograda se postavlјa na podzid visine maksimalno 0,5m a kod 
kombinacije, zidani deo ograde ne može biti višiod 0,9m; 

· Dozvolјeno je pregrađivanje funkcionalnih celina u okviru građevinske parcele uz uslov 
da visina te ograde ne može biti veća od visine spolјne ograde i da je obezbeđena 
protočnost saobraćaja; 



· Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na građevinskoj parceli koja se ograđuje. 
Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije; 

4.15. Posebni uslovi i ograničenja za sprovođenje 
· U delovima bloka koji imaju direktan pristup na regulisani javnu površinu i za koje 

postoje uslovi priklјučenja na javnu infrastrukturu, do donošenja odgovarajućeg plana 
moguća je gradnja objekata u skladu sa uslovima i namenom definisanom Planom, uz 
prethodnu izradu urbanističkog projekta, kojim će se bližendefinisati predmetna 
gradnja. 
 

4.16. Numerički i drugi pokazatelji 
Parcele su po svom obliku pravilnog trougla i mogu se predstaviti kao ravne. Parcela 
na kojoj se nalazi objekat ( k.p.8712/1) je  sa blagom visinskom deperesijom  u svom 
težištu.  
Parcele se sa severoistočne strane graniče sa drenažnim kanalom koji se delom nalazi 
na k.p. 8712/4 a večim delom na k.p. 8713/2 sve K.O. Kovin. Parcela je celom svojim 
jugozapadnom granicom naslonjena na kolski put k.p. 10644/1 K:O. Kovin. ( ulica 
"Proleterskih brigada br 127, nekadašnja ulica "1. Maja") 

NUMERIČKI I DRUGI POKAZATELJI TABELARNI PRIKAZ: Napomena: Prikazane 
bruto građevinske površine su date za maksimalne gabarite objekta sa debljinom 
termoizolacije do 5cm : 

OBJEKAT 1 – FAZA 1 
 

 
 
 

 
 OBJEKAT 2 – FAZA 2 
 

 
         OBJEKAT 3 FAZA 3 
 

PREGLED POVRŠINA

ozn etaža

P prizemlje 2234 1298.79 724.67 149.08 2172.54
Sp Sprat 173 / / 149.66 149.66

svega: 2407 2322.20

bruto 
površina 

[m2]

neto površina 
magacina 

[m2]

neto površina 
natkrivenog 

platoa magacina 
[m2]

neto površina 
upravnog dela 

[m2]

 Ukupna neto 
površina etaže 

[m2]

PREGLED POVRŠINA

ozn etaža

P prizemlje 1250 1230,00

bruto 
površina 

[m2]

neto površina 
magacina [m2]

etaža

 prizemlje 200 193,00

bruto 
površina 

[m2]

neto površina 
magacina [m2]



FAZNA GRADNJA  FAZA 1-objekat br.1 
tip objekta:  Magacinska hala sa upravnim delom 
kategorija objekta:  V  
klasifikacija pojedinih delova 

objekta: 

učešće u ukupnoj površini 
objekta (%): 

Klasifikaciona oznaka: 

86.00% 125222 
kategorija objekta:  B  
klasifikacija pojedinih delova 

objekta: 
učešće u ukupnoj površini 
objekta (%): 

 

 14.00% 122011 

 
mesto: 

 
ul. Proleterska br.271 , Kovin 

broj katastarske parcele i 
katastarska opština: KP 8712/1,8712/3 i 8712/4 KO, Kovin 

  
PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 
  
priključak na 

Vodovodnu mrežu    
 Potreban vodovodni priključak DN100 za 
snabdevanje spoljašnje hidrantske mreže 
 1 priključak DN63-unutrašnja hidrantska mreža 
 1 priključak DN 32 unutrašnje sanitarne instalacije 

priključak na 
Fekalnu kanalizacionu mrežu   

 Fi 200  

priključak na 
Elektro mrežu    

Instalisana snaga u objektu 150kW 
Maksimalna jednovremena snaga 100kW 
Faktor snage u vršnom opterećenju φ=0.95 
napon priključenja 3x230/400 
Broj mernih uređaja 1 ( merna grupa) 
Limitatori snage  3x200A 
namena potrošnje: INDUSTRIJA 

priključak na 
TT mrežu   

 2 fiksna telefonska broja i DSL internet konekcija, a 
prema uslovima "TELEKOM SRBIJA" AD 

priključak na 
Javnu saobraćajnicu   

  
 na Proletresku-( nekadašnja 1 Maja i 29 Novembra) 
k.p. 10664/1 i 2445 K.O. Kovin 

priključak na 
distributivni sistem zemnog gasa 

   
 G-4 do 50kW 

FAZNA GRADNJA  FAZA 2-objekat br.2 
tip objekta:  Magacinska hala  
kategorija objekta:  B  

klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u ukupnoj površini 
objekta (%): 

Klasifikaciona oznaka: 

100.00% 125221 
 
mesto: 

 
ul. Proleterska br.271 , Kovin 

broj katastarske parcele i 
katastarska opština: KP 8712/1,8712/3 i 8712/4 KO, Kovin 



  
PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 
  
priključak na 

Vodovodnu mrežu    
 Potreban vodovodni priključak DN100 za 
snabdevanje spoljašnje hidrantske mreže 
 1 priključak DN50-unutrašnja hidrantska mreža 

priključak na 
Fekalnu kanalizacionu mrežu   

 Objekat ne sadrži instalacije fekalne kanalizacije 

priključak na 
Elektro mrežu    

Instalisana snaga u objektu 50kW 
Maksimalna jednovremena snaga 20kW 
Faktor snage u vršnom opterećenju φ=0.95 
napon priključenja 3x230/400 
Broj mernih uređaja 1 ( merna grupa) 
Limitatori snage  3x80A 
namena potrošnje: INDUSTRIJA 

priključak na 
TT mrežu   

 NE 

priključak na 
Javnu saobraćajnicu   

  
 na Proletresku-( nekadašnja 1 Maja i 29 Novembra) 
k.p. 10664/1 i 2445 K.O. Kovin 

priključak na 
distributivni sistem zemnog gasa 

   
 Negrejani objekat 

FAZNA GRADNJA  FAZA 3-objekat br.3 
tip objekta:  Magacinska hala  
kategorija objekta:  B  

klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u ukupnoj površini 
objekta (%): 

Klasifikaciona oznaka: 

100.00% 125221 
 
mesto: 

 
ul. Proleterska br.271 , Kovin 

broj katastarske parcele i 
katastarska opština: KP 8712/1,8712/3 i 8712/4 KO, Kovin 

  
PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 
  
priključak na 

Vodovodnu mrežu    
 Potreban vodovodni priključak DN100 za 
snabdevanje spoljašnje hidrantske mreže 
 1 priključak DN50-unutrašnja hidrantska mreža 

priključak na 
Fekalnu kanalizacionu mrežu   

 Objekat ne sadrži instalacije fekalne kanalizacije 

priključak na 
Elektro mrežu    

Instalisana snaga u objektu 50kW 
Maksimalna jednovremena snaga 20kW 
Faktor snage u vršnom opterećenju φ=0.95 
napon priključenja 3x230/400 
Broj mernih uređaja 1 ( merna grupa) 
Limitatori snage  3x80A 
namena potrošnje: INDUSTRIJA 

priključak na 
TT mrežu   

 NE 



priključak na 
Javnu saobraćajnicu   

  
 na Proletresku-( nekadašnja 1 Maja i 29 Novembra) 
k.p. 10664/1 i 2445 K.O. Kovin 

priključak na 
distributivni sistem zemnog gasa 

   
 Negrejani objekat 



Poslovni 
objekti  na  
k.p. 8712/1, 
8712/3, 
8712/4 
K.O. Kovin 

 
Zbirna površina parcela  

 
11438 m2 

Faznost FAZNA GRADNJA DA 

POSTOJEĆE 
Površina koja se izuzima - odvajanje po regulaciji 0.0 m2 
Površina namenjena za građevinsko zemljište 11438m2 
Postojeći objekti  NE 

FAZA 1 
FAZA 1 
Bruto 
Razvijena 
Građevinska 
Površna 

Sratnost  novoprojektovanog objekta 1 FAZA 1  P+1 
BRGP prizemlja 2234m2 
BRGP sprata  173m2 
 Ukupna BRGP   2407m2 

FAZA 1 
VISINSKA 
REGULACIJA  

"Nulta kota" terena za objekat  (kota pristupne ulice k.p. 
10664/1 na preseku sa srednjom linijom objekta): 

±0.00 
(68.75mnm) 

kota poda prizemlja objekta : +0.10 
(68.85mnm) 

visina slemena halskog dela: +8.57 
visina slemena upravnog dela: 8.92 

FAZA 2 
FAZA 2 
Bruto 
Razvijena 
Građevinska 
Površna 

Sratnost  novoprojektovanog objekta 2 - FAZA 2  P+0 
BRGP prizemlja 1250m2 

FAZA 2 
VISINSKA 
REGULACIJA  

"Nulta kota" terena za objekat  (kota pristupne ulice k.p. 
10664/1 na preseku sa srednjom linijom objekta): 

±0.00 
(68.75mnm) 

kota poda prizemlja objekta : +0.10 
(68.85mnm) 

visina slemena : +8.45 
FAZA 3 

FAZA 3 
Bruto 
Razvijena 
Građevinska 
Površna 

Sratnost  novoprojektovanog objekta 3 - FAZA 3  P+0 

 BRGP prizemlja 300m2 

FAZA 3 
VISINSKA 
REGULACIJA  

"Nulta kota" terena za objekat  (kota pristupne ulice k.p. 
10664/1 na preseku sa srednjom linijom objekta): 

±0.00 
(68.75mnm) 

kota poda prizemlja objekta : +0.10 
(68.85mnm) 

visina slemena : +7.70 
 FAZA 1, 2 i 3 



Iskorišćenos 
površine 
parcela 

Površina pod objektima Faza 1+Faza2+Faza 3 3784 m2 
 koeficijent zauzetosti objektima Kzo= 3784/11438 0.33 (33%) 
Površina pod saobraćajnicama, parkinzima i pristupnim 
platoima: 

 2517m2 

 koeficijent zauzetosti saobraćajnicama Kzp= 2517/11438 0.22 (22%) 
Površina parcele pod objektima, saobraćajnicama, 
parkinzima i pristupnim platoima (3784m2+2517m2) 

 
6301m2 

 sumarni koeficijent zauzetosti objektima i  
saobraćajnicama Kz= 6301/11438 

0.56 (56%) 

kp.br 8712/3 KO Kovin predviđena za izgardnju trafostanice  
Površina pod zelenilom  5128m2 (45%) 
Broj parking mesta na parceli 33 

ZAVRŠNA 
OBRADA 
 

nagib krova: 10.00% 
materijalizacija krova:  Krovni 

plastificirani 
termopaneli  

materijalizacija fasadnih zidova FAZA 1: "DEMIT" 10cm 
materijalizacija fasadnih zidova FAZA 2 i 3: Zidni plastificirani 

termopaneli 10cm 

 
 



 

5. USLOVI IZGRADNJE 

 

5.1. Namena prostora 
 Katastarske  parcele 8712/1, 8712/4 i 8712/3 KO Kovin  nalaze se u okviru radne 
zone- blok 46. Na predmetnim parcelama ovim urbanističkim projektom predviđa se izgradnja 
tri magacinska objekta za skladištenje hladnooblikovanih čeličnih profila.  
Objekat 1 ( faza 1)  - magacinska hala sa upravnim delom, spratnpsti S+P, Površina 
prizemlјa 2172,54 m²; površina sprata 149,66 m²; ukupne BRGP 2407m²; 
Objekat 2 (faza 2) – magacinska hala, spratnosti P+0, Pneto= 1231,77 m2 ukupne BRGP 
1250 m²; 
Objekat 3 (faza 3) – magacinska hala, spratnosti P+0, Pneto= 193,41 m2 ukupne BRGP 200 
m²; 
 

5.2. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 
 

Planirani objekti - Magacinski prostor sa upravnim delom (objekat 1, faza 1) Pr+ S1, 
magacinski prostor (objekat 2,faza 2) Pr, magacinski prostor (objekat 3, faza 3) Pr, se 
priključuju na infrastrukturnu mrežu u skladu sa uslovima dobijenim od imaoca javnih 
ovlašćenja. U skladu sa tim, prikupljeni su uslovi sledećih imalaca javnih ovlašćenja: 
 
- JP za komunalno stambenu delatnost "Kovinski komunalac" Kovin 
- Elektrodistribucija Srbije d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
- Telekom Srbija, Beograd 
- Javno preduzeće za poslove distrubucije gasa "Kovingas", Kovin 
- Opštinska uprava Kovin, Kovin 
- Odeljenje za vanredne situacije u Zrenjaninu, Zrenjanin 
- Javno vodoprivredno preduzeće vode Vojvodine, Novi Sad 

 
Svi uslovi imalaca javnih ovlašćenja su u potpunosti ugrađeni u ovaj Urbanistički 
projekat i prikazani na grafičkom prilogu: ‘’Sinhron plan instalacija’’. 

5.3. Regulacioni i nivelacioni uslovi izgradnje 

 U zoni radnih sadržaja i kod saobraćajnih kompleksa građevinske linije se poklapaju ili 
je građevinska linija udalјena minimum 5,0 m od regulacione linije.  

U ovom urbanističkom projektu položaj predmetnih objekata je određen gabaritima objekata, 
njihovom namenom, uslovima protivpožarne zaštite, položajem postojećeg kanala, 
pristupnom saobraćajnicom i tehnološkim procesom samih hala – a sve prema ulovima 
nadležnih Javnih preduzeća. 

Interne saobraćajnice na parceli nalaze se na relativnoj koti -15 u odnosu na pristupnu 



ulicu, a u odnosu na na konstruktivni pod hale denivelacija je -0.25m. Okolni regulisani 
slobodni teren je u odnosu na pod hale denivelisan za -0.35m.  
 Visina objekta od kote ulice na mestu preseka sa srednjom linijom objekta do slemena 
krova magacina iznosi +8,57m. Visina najvišeg dela krova upravnog dela u odnosu na "nultu 
kotu" +8.92m 
 Građevinske linije su postavljene u svemu prema zahtevanim udaljenjima od međa i 
susednih objekata koje zahteva važeći PGR Opštine Kovin. 
 

Nivelacija na parceli je definisana u odnosu na pristupne saobraćajnice i postojeću 
nivelaciju terena na parceli i susednih parcela. 

 

5.4. Saobraćajne površine, pristup lokaciji i način rešavanja parkiranja 
 Planom generalne regulacije predviđen je pristup građevinskoj parceli sa severne 
strane preko postojeće Ulice 29. novembra. Takođe, moguć je pristup i sa postojeće 
saobraćajnice sa jugoistočne strane predmetne parcele sa kp.br.10644/1 KO Kovin. 
Sa severne strane parcele, iz Ulice 29.Novembra definisana je pristupna niveleta ulice, 
apsolutna kota 68,50m. 
Duž pravca sa severoistočne granice lokacije prostire se  postojeći kanal koji ima zaštitnu 
funkciju  odvodnjavanja parcela sa navedene strane. Ovim urbanističkim projektom predviđa 
se njegovo zadržavanje. Na grafičkom prilogu je obeležena linija ograničenja, minimalni 
slobodni profil kolske inspekcije staze kanala, minimalna širina staze ne Bmin – 5 m. Staza je 
obrađena tucanikom 
Takođe, u cilјu optimalnog funkcionisanja objekata na predmetnoj parceli, predviđena je i 
interna servisna saobraćajnica koja ima ulogu i protivpožarnog puta i servisne saobraćajnice 
za potrebe održavanja (odmulјavanja) kanala. 
  
 Odvodnjavanje se vrši internom kišnom kanalizacijom u postojeći kanal kao 
recipijent. 
 
 Interni saobraćaj je radi uštede slobodnog prostora definisan kao jednosmerni unutar 
parcele sa smerom od ulice 29. Novembra (k.p. 2445) kao ulaz u parcelu do ulice 1. Maja ( 
k.p. 10644/1). Interne saobraćajnice su i u funkciji protivpožarnog puta. Širina svih internih 
saobraćajnica je 4,00 m sa unutrašnjim poluprečnicima krivina min 7m. Završni sloj internih 
saobraćajnica je BNS minimalne debljine sloja 8 cm. 
Parkiranje je rešeno za potrebe vlasnika objekta. i radnika, a u skladu sa parametrima PGR-a 
opštine. Na jugoistočnoj strani parcele prema pristupnoj saobraćajniscipu okviru interne 
saobraćajnice predviđeno je 12 parking mesta za bicikle, 6 parking mesta za dostavna vozila 
i 15 parking mesta za automobile. Ukupno je planirano 33 parking mesta. Sve saobraćajnice i  
parking mesta se realizuju u fazi 1. 
 
 
 
 
 



 
 
5.5. Arhitektonska koncepcija - Funkcionalno rešenje 

 Predmetni objekti je trajnog karaktera, koncepcijski, funkcionalno i oblikovno rešeni u 
svemu prema projektnom zadatku investitora i dozvoljenim parametrima planske zone.  
Objekat br. 1 - magacina sa upravnim delom u funkcionalnom smislu je rešen kao tri celine u 
okviru jednog kubusa. Ceo objekat je po svom oblikovanju jednostavan monolitni kubus 
pokriven  dvovodnim krovom.Upravni deo zgrade je vizuelno izdvojen izmenjenim-nižim  
polazom  i dužom vodenom ravni krova nad njim. Padovi krovnih ravni su blagi i primereni 
klimi i vrsti pokrivača. 
Objekat br. 2 i 3. su u sližbi fukcije kojoj su namenjeni, jednostavnog kubusa i lako 
pristupačni u skladu sa celim ambijentom i planskim aktom sa jednostavnom ortogonalnom 
formom isklјučivo u funkciji magacina, 
 
5.6. Način uređenja slobodnih i zelenih površina i ograđivanje 
 Na parceli će se vršiti naknadno ozelenjavanje po uslovima za ozelenjavanje 
stambenih blokova i to autohtonim vrstama bilјaka, što je prikazano u situacionom planu. 
Ograđivanje parcele je predviđeno transparentnom zelenom ogradom u skladu sa projektom 
ozelenjavanja i uslovima iz Plana generalne regulacije. 

5.7. Mere zaštite životne sredine 
- Na kvalitet vazduha utiču emisije osnovnih zagađujućih materija iz stacionarnih izvora i 
emisije specifičnih zagađujućih materija poreklom od izduvnih gasova motornih vozila. S 
obzirom da u neposrednoj blizini kao i na samom razmatranom prostoru, nema industrijskih 
postrojenja, na kvalitet životne sredine ovog prostora , odnosno na kvalitet vazduha, uticaj 
mogu imati saobraćaj i individualna ložišta i kotlarnice. 
- Objekte planirati tako da se obezbedi dovolјno osvetlјenosti i osunčanosti u svim stambenim 
prostorijama i da se ne umanji osvetlјenost i osunčanost u prostorijama u susednim 
objektima. 

Parking mesta su utvrđena u skladu sa kapacitetima planiranih i postojećih objekata; parking 
mesta isklјučivo na pripadajućim parcelama. 
- Obezbediti kontrolisano prikuplјanje atmosferskih voda sa svih saobraćajnica, 
manipulativnih površina i parkinga i njihov tretman u separatoru masti i ul јa, pre upuštanja u 
recipijent; čišćenje separatora i uklanjanje otpadnog taloga . 
U okviru područja nije dozvolјena izgradnja ili bilo kakva promena u prostoru koja bi dovela 
do narušavanja stanja činilaca životne sredine u okruženja.  

Takođe, nisu dozvolјene delatnosti koje ugrožavaju kvalitet životne sredine, proizvode buku ili 
neprijatne mirise, narušavaju osnovne uslove živlјenja suseda ili sigurnost susednih objekata. 
- Na odgovarajući način obezbediti sakuplјanje otpada i postupanje sa otpadnim materijalom. 
Obezbediti dovolјan broj kontejnera za sakuplјanje komunalnog otpada. 

5.8. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
Predmetna lokacija nije utvrđena za kulturno dobro i ne uživa status prethodne zaštite. 
 



 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

  

  
 

  
5.12. Faznost gradnje 

 
 Ovim Urbanističkim projektom predviđena je fazna izgradnja objekata na 

    
 
 
- OBJEKAT 1 – FAZA 1 
 
- OBJEKAT 2 – FAZA 2 
 
- OBJEKAT 3 – FAZA 3 
 

parcelama 8712/1, 8712/4 i 8712/3 KO Kovin i to:

5.9. Uslovi za obezbeđenje mera pristupačnosti
Pri projektovanju i realizaciji objekta primeniti rešenja koja će omogućiti invalidnim i
hendikepiranim licima neometano i kontinualno kretanje i pristup objektu u skkladu sa
Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata kojima se
osigurava neometano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama. (
Službeni glasnik RS , br. 22/15).

5.10. Ozelenjavanje

Na parceli će se vršiti naknadno ozelenjavanje po uslovima za ozelenjavanje
stambenih blokova i to autohtonim vrstama bilјaka, što je prikazano u situacionom
planu.

5.11. Zagrevanje, hlađenje i mere EE

Objekti su predviđeni za korišćenje tokom cele godine. 
Samo upravni deo objekta faze 1 ima potrebe za toplotnom energijom.
Magacinski prostori svih objekata faza 1,2 i 3. nemaju potrebu za toplotnom 
energijom - zbog svoje namene, skladištenje hladnooblikovanih čeličnih profila.
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1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: ГОРЊИ РИТ
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Површина m²: 10170

Број листа непокретности: 7918

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 1
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Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА
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Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***
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Врста земљишта: ОСТАЛО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: КАНАЛ

Површина m²: 1039

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ЛАЗОВИЋ (ЖИВОМИР) ДРАГАНА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: ЗАЈЕДНИЧКА ИМОВИНА СУПРУЖНИКА НА 1/1

Назив: ЛАЗОВИЋ (РАЈКО) МИЛАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: ЗАЈЕДНИЧКА ИМОВИНА СУПРУЖНИКА НА 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***
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8. TEHNIČKI OPIS OBJEKATA 

 



 

 

 

 

T E H N I Č K I  O P I S  

uz idejni projekat magacinske hale (FAZA 1) sa upravnim delom na  

k.p.8712/1 i 8712/4 K.O, Kovin 

LOKACIJA, regulacija, nivelacija 

 Predmetni objekat P+1 nalaziće se na katastarskoj parceli br. 8712/1 K.O.Kovin i predstavlja prvu fazu 

izgradnje na k.p. 8712/1. Interne saobraćajnice delom se nalaze i na k.p. 8712/4 K.O. Kovin.  

Parcele su po svom obliku pravilnog trougla i mogu se predstaviti kao ravne. Parcela na kojoj se nalazi 

objekat ( k.p.8712/1) je  sa blagom visinskom deperesijom  u svom težištu.  
Parcele se sa severoistočne strane graniče sa drenažnim kanalom koji se delom nalazi na k.p. 8712/4 a 

večim delom na k.p. 8713/2 sve K.O. Kovin. Parcela je celom svojim jugozapadnom granicom 

naslonjena na kolski put k.p. 10644/1 K:O. Kovin. ( ulica "Proleterskih brigada br 127, nekadašnja 
ulica "1. Maja") 

 . Osnovni gabarit objekta u nivou prizemlja sa završnim oblogama zidova bez nadkrivenog 

platoa je 50,18x 30,13, a sa natkrivenim platoom 50,18x44,60m. Objekat je po svojoj kraćoj strani 

orjentisan ka ulici (k.p. 10644/1) i udaljen od iste 19,30m po srednjoj liniji zgrade  
Visina konstruktivnog poda prizemlja na mestu ulaza u objekat je 10cm viša u odnosu na kotu ulice u 
tački  preseka srednje linije objekta i ose ulice k.p.10644/1 (kota ±0.00).  

 Interne saobraćajnice na parceli nalaze se na relativnoj koti -15 u odnosu na pristupnu ulicu, a u odnosu 

na na konstruktivni pod hale denivelacija je -0.25m. Okolni regulisani slobodni teren je u odnosu na 

pod hale denivelisan za -0.35m.  

 Visina objekta od kote ulice na mestu preseka sa srednjom linijom objekta do slemena krova magacina 

iznosi +8,57m. Visina najvišeg dela krova upravnog dela u odnosu na "nultu kotu" +8.92m 

 Građevinske linije su postavljene u svemu prema zahtevanim udaljenjima od međa i susednih objekata 

koje zahteva važeći PGR Opštine Kovin.  

ARHITEKTONSKA KONCEPCIJA I OBLIKOVANJE 

 Predmetni objekat je trajnog karaktera, koncepcijski, funkcionalno i oblikovno rešen u svemu prema 

projektnom zadatku investitora.  Objekat magacina sa upravnim delom u funkcionalnom smislu je rešen 
kao tri celine u okviru jednog kubusa. Prva funkcionalna celina je upravni deo koji je spratnosti P+1. 

Upravni deo u prizemlju sadrži prateći prostor namenjen radnicima u magacinu i to: svlačionicu 

toalete,i tpezariju sa kuhinjom. Na spratu upravnog dela su smeštene kancelarije administracije sa 

toaletima.  
Druga funkcionalna celina koja ujedno čini veći deo objekta je monovolumenski magacin spratnosti 

P+0 i visine od poda do krovnog nosača od 580cm. 

Treća funkcionalna celina je natkriveni magacinski plato, koji je naslonjen na dužu stranu magacina 
funkoja ujedno čini veći deo objekta je monovolumenski magacin spratnosti P+0 i visine od poda do 
krovnog nosača od 580cm. 

          Ceo objekat je po svom oblikovanju jednostavan monolitni kubus pokriven  dvovodnim krovom. 

Upravni deo zgrade je vizuelno izdvojen izmenjenim-nižim  polazom  i dužom vodenom ravni krova 
nad njim. Padovi krovnih ravni su blagi i primereni klimi i vrsti pokrivača. 

 



 

 

 

 

UBANISTIČKI POKAZATELJI 

 Napomena: Prikazane bruto građevinske površine su date za maksimalne gabarite objekta sa debljinom 

termoizolacije do 5cm : 
 

  

KONSTRUKCIJA: 

 Primarna konstrukcija objekta je skeletna konstrukcija sa čeličnom krovnom konstrukcijom. Zidna 

ispuna skeleta je keramički blok. 
Noseći vertikalni elementi po obodu magacinske hale i upravnog dela su AB stubovi, a središnji noseći 

stubovi halskog dela i nadstrešnice čine čelični stubovi od kutijastih hladnooblikovanih čeličnih profila 
Međuspratna konstrukcija upravnog dela je LMT tavanica tipa FERT 

 Krovna konstrukcija halskog dela i nadstrešnice su čelične rešetke od HO kutijastih profila sa HO U 

 čeličnim rožnjačama od U HO profila predviđenih kao kontinualne grede.  
 Svi horizontalni i vertikalni  elementi su obezbeđeni od horizontalnog pomerenja sa spregovima od 

 čeličnih HO Lprofila 

 Fundiranje objekta u delu magacinske hale i nastršnice magacinskog platoa su AB temelji samci 
             povezani AB temeljnim gredama, Upravni deo je fundiran na traka temeljima 

MATERIJALIZACIJA 

 Fasadni zidovi su zidna ispuna od keramičkog bloka debljine 19cm. Završna obrada je demit različite 

 debljine završno obrađen akrilom 
 Krovni pokrivač su sandwich krovni paneli debljine 10cm postavljen preko čeličnih rožnjača 

 Fasadna stolarija je bela od Al profila sa termoprekidom zastakljenih dvostrukim termopan staklom sa 

 termičkom folijom i ispunjenog argonom.  

UNUTRAŠNJA OBRADA 

             Svi unurašnji zidovi osim u toaletima i kuhinjiod keramičkog bloka se malterišu gletuju i završno boje 

 disperzivnim bojama. Zidovi toaleta i kuhinje se završno obrađuju kiselootpornim keramičkim 

 pločicama. Zidovi kancelarija prema hodniku su od Al profila sa staklenom ispunom. 

 Podovi hale i natkrivenog platoa su završno obrađeni ferobetonom prosečne debljine 8cm 
 Podovi prizemlja upravnog dela i toaleta sprata su od kiselootpornih  keramičkih pločica 

 Podovi stepeništa i sprata upravnog dela osim u toaletima je lamelirana drvena obloga tipa tarkett 

 Plafoni svih toaleta i sprata upravnog dela su spušteni plafoni od mineralnih raster ploča dimenzija 
 60x60 sa skrivenom fugom 

 Plafoni halskog dela su definisani krovnim sandwich panelima. 

PREGLED POVRŠINA

ozn etaža

P prizemlje 2234 1298.79 724.67 149.08 2172.54

Sp Sprat 173 / / 149.66 149.66

svega: 2407 2322.20

bruto 
površina 

[m2]

neto površina 
magacina 

[m2]

neto površina 
natkrivenog 

platoa magacina 
[m2]

neto površina 
upravnog dela 

[m2]

 Ukupna neto 
površina etaže 

[m2]



 

 

 

 

 Plafoni trpezarije kuhinje, svlačionice i ulaznog hodnika su malterisani, gletovani i završno bojeni 

 disperzijom.  

SAOBRAĆAJ I PARKIRANJE. 

 Interni saobraćaj je radi uštede slobodnog prostora definisan kao jednosmerni unutar parcele sa 

smerom od ulice 1 Maja  k.p.10644/1 kao ulaz u parcelu do ulice 29 Novembra k.p. 2445, gde je 

izlazna rampa na parceli. Interne saobraćajnice su i u funkciji protivpožarnog puta. Širina svih interne 

saobraćajnica je 4m sa unutrašnjim poluprečnicima krivina min 7m. Završni sloj internih 
saobraćajnica je BNS minimalne debljine sloja8cm 

Parkiranje je rešeno za potrebe vlasnika objekta. i radnika, a u skladu sa parametrima PGR-a opštine. 

Na jugoistočnoj strani parcele prema pristupnoj saobraćajniscipu okviru interne saobraćajnice 
predviđeno je 12 parkin mesta za bicikle, šest parking mesta za dostavna vozila i 15 parking mesta za 

automobile. Ukupno je planirano 33 parking mesta. Sve saobraćajnice i  parking mesta se realizuju u 
fazi 1. 

OZELENJAVANJE 

 Na parceli će se vršiti naknadna ozelenjavanja parkovskim biljem. Ozelenjavanje će biti u funkciji 

oplemenjavanja slobodnog prostora i imati ulogu , zaštite objekta od vetra, eolske erozije, navejavanja 
snega i zaštite objekata od od jakog sunca. 

ZAGREVANJE, HLAĐENJE I MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI 

 Magacinski deo objekta sa nastrešnicom po svojoj funkciji nema potrebe za grejnjem. Termo paneli u 
magacinskom prostoru su postavljeni u funkciji zaštite od sunca i zgrevanja halskog prostora leti. 

            Grejanje je predviđeno samo u delu upravnom delu hale aneksa i to kao centralno sa toplovodnim 

panelnim radijatorima. Energent za zagrevanje prostora je prirodni gas. Potrebna snaga kotla je 45kW. 

  

 Kotao na gas će biti smešten u posebnom zidnom kontejneru na spoljašnjoj fasadi zgrade 

 Objekat je projektovan tako da zadovolji uslove za C energetski razred.  

 

INSTALACIJE 

 Za potrebe objekta su predviđene standarne  instalacije vodovoda i kanalizacije, kao i elektroinstalacije 

 za potrebe njegovog korišćenja. Kao zaštita od požara predviđena je spoljašnja i unurašnja hidrantska 

 mreža sa instalacijama rane dojave požara. 

 

         
       _____________________________ 

          Jasmina Momčilović, d.i.a. 



 

 

 

 

T E H N I Č K I  O P I S  

uz idejni projekat magacinske hale (FAZA 2) na  

k.p.8712/1  K.O, Kovin 

LOKACIJA, regulacija, nivelacija 

 Predmetni objekat P+0 nalaziće se na katastarskoj parceli br. 8712/1 K.O.Kovin i predstavlja drugu 
fazu izgradnje na k.p. 8712/1. Interne saobraćajnice su definisane u okviru faze 1.  

 Građevinska linija objekat faze 2 postavljena je po dubini parcele paralelno sa g. linijom faze 1,  
 poštujući minimalno udaljenje od susednog objekta faze 1, susedne parcele i zahtevanog slobodnog 
 putnog profila  revizione staze drenažnog kanala.  

 . Osnovni gabarit objekta u nivou prizemlja sa završnim oblogama zidova je 50x 25m. Objekat je po 

svojoj kraćoj strani orjentisan ka objektu faze 1  i udaljen 14,90m od faze 1, 
Visina konstruktivnog poda prizemlja na mestu ulaza u objekat je 10cm viša u odnosu na kotu ulice u 
tački  preseka srednje linije objekta i ose ulice k.p.10644/1 (kota ±0.00, aps 68.85mnm).  

 Interne saobraćajnice na parceli nalaze se na relativnoj koti -15 u odnosu na pristupnu ulicu, a u odnosu 

na na konstruktivni pod hale denivelacija je -0.25m. Okolni regulisani slobodni teren je u odnosu na 
pod hale denivelisan za od –0.20 do -0.35m.  

 Visina objekta od kote ulice na mestu preseka sa srednjom linijom objekta do slemena krova magacina 
iznosi +8,45m. 

 Građevinske linije su postavljene u svemu prema zahtevanim udaljenjima od međa i susednih objekata 
koje zahteva važeći PGR Opštine Kovin.  

ARHITEKTONSKA KONCEPCIJA I OBLIKOVANJE 

 Predmetni objekat je trajnog karaktera, koncepcijski, funkcionalno i oblikovno rešen u funkciji 
proširenja skladištnog prostora magacina faze 1. 
Untrašnji prostor je monovolumenski skladišni prostor metalnih cevi i profila, bez drugih pratećih 
sadržaja.. 
 Ceo objekat je po svom oblikovanju jednostavan monolitni kubus pokriven  dvovodnim krovom. 

UBANISTIČKI POKAZATELJI 
 

 

PREGLED POVRŠINA

ozn etaža

P prizemlje 1250 1230,00

bruto 
površina 

[m2]

neto površina 
magacina [m2]



 

 

 

 

KONSTRUKCIJA: 

 Primarna konstrukcija objekta ramovska čelična konstrukcija, obložena sa plastificiranim čeličnim 
sandwich termopanelima. 
Svi horizontalni i vertikalni elementi su obezbeđeni od horizontalnog pomerenja sa spregovima od 
čeličnih HO Lprofila 

 Fundiranje objekta  je predviđeno na AB temeljima samcima, a koji su međusobno povezani  
 AB temeljnim gredama,  

MATERIJALIZACIJA 

 Celokupna obloga magacinske hale faze 2 je plastificirani čelični sandwich termopanel debljine 10cm, 
 što je ujedno i završna zidna obloga objekta 
 Krovni pokrivač je takođe sandwich krovn panel debljine 10cm postavljen preko čeličnih rožnjača 
  

UNUTRAŠNJA OBRADA 

 Unutrašnja obrada zidne i plafonske obloge je indentična spoljašnjoj- plasificirani čelični lim 
 Podovi hale  su završno obrađeni ferobetonom prosečne debljine 8cm 

SAOBRAĆAJ I PARKIRANJE. 

 Interni saobraćaj je radi uštede slobodnog prostora definisan kao jednosmerni unutar parcele sa 
smerom od ulice 1 Maja  k.p.10644/1 kao ulaz u parcelu do ulice 29 Novembra k.p. 2445, gde je 
izlazna rampa na parceli. Interne saobraćajnice su i u funkciji protivpožarnog puta. Širina svih interne 
saobraćajnica je 4m sa unutrašnjim poluprečnicima krivina min 7m. Završni sloj internih 
saobraćajnica je BNS minimalne debljine sloja8cm 

Parkiranje je rešeno u okviru faze 1 

OZELENJAVANJE 

 Na parceli će se vršiti naknadna ozelenjavanja parkovskim biljem. Ozelenjavanje će biti u funkciji 
oplemenjavanja slobodnog prostora i imati ulogu , zaštite objekta od vetra, eolske erozije, navejavanja 
snega i zaštite objekata od od jakog sunca. 

ZAGREVANJE, HLAĐENJE I MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI 

 Magacinski prostor nema potrebe za grejnjem. Termo paneli u magacinskom prostoru su postavljeni u 
funkciji zaštite od sunca i zgrevanja halskog prostora leti. 

INSTALACIJE 

 Za funkcionisanje objekta predviđene su samo elektroinstalacije osvetljenja hale. Objekat nema potrebu 
 za drugim vidovima instalacija.  
 Kao zaštita od požara predviđena je spoljašnja i unurašnja hidrantska  mreža sa instalacijama rane 
 dojave požara 

        
       _____________________________ 

          Jasmina Momčilović, d.i.a. 



 

 

 

 

T E H N I Č K I  O P I S  

uz idejni projekat magacinske hale (FAZA 3) na  

k.p.8712/1  K.O, Kovin 

LOKACIJA, regulacija, nivelacija 

 Predmetni objekat P+0 nalaziće se na katastarskoj parceli br. 8712/1 K.O.Kovin i predstavlja treću fazu 
izgradnje na k.p. 8712/1. Interne saobraćajnice su definisane u okviru faze 1.  

 Građevinska linija objekat faze 3 postavljena je po istoj logici pružanja objekata faza  1 i 2 po dubini 

 parcele, a sa istim uslovima ograničenja .  

 . Osnovni gabarit objekta u nivou prizemlja sa završnim oblogama zidova je 20 x 10m. Objekat je po 
svojoj kraćoj strani orjentisan ka objektu faze 2  i udaljen 11,40m od faze 2, 

Visina konstruktivnog poda prizemlja na mestu ulaza u objekat je 10cm viša u odnosu na kotu ulice u 
tački  preseka srednje linije objekta i ose ulice k.p.10644/1 (kota ±0.00, aps 68.85mnm).  

 Interne saobraćajnice na parceli nalaze se na relativnoj koti -15 u odnosu na pristupnu ulicu, a u odnosu 

na na konstruktivni pod hale denivelacija je -0.25m. Okolni regulisani slobodni teren je u odnosu na 

pod hale denivelisan za od –0.20 do -0.35m.  

 Visina objekta od kote ulice na mestu preseka sa srednjom linijom objekta do slemena krova magacina 

iznosi +8,45m. 

 Građevinske linije su postavljene u svemu prema zahtevanim udaljenjima od međa i susednih objekata 

koje zahteva važeći PGR Opštine Kovin.  

ARHITEKTONSKA KONCEPCIJA I OBLIKOVANJE 

 Predmetni objekat je trajnog karaktera, koncepcijski, funkcionalno i oblikovno rešen u funkciji 

proširenja skladištnog prostora magacina faze 1 i faze 2. 
Untrašnji prostor je monovolumenski skladišni prostor metalne vijčane robe, bez drugih pratećih 

sadržaja.. 
 Ceo objekat je po svom oblikovanju jednostavan monolitni kubus pokriven  dvovodnim krovom. 

UBANISTIČKI POKAZATELJI 
 

 

etaža

 prizemlje 200 193,00

bruto 
površina 

[m2]

neto površina 
magacina [m2]



 

 

 

 

KONSTRUKCIJA: 

 Primarna konstrukcija objekta ramovska čelična konstrukcija, obložena sa plastificiranim čeličnim 

sandwich termopanelima. 

Svi horizontalni i vertikalni elementi su obezbeđeni od horizontalnog pomerenja sa spregovima od 
čeličnih HO Lprofila 

 Fundiranje objekta  je predviđeno na AB temeljima samcima, a koji su međusobno povezani  

 AB temeljnim gredama,  

MATERIJALIZACIJA 

 Celokupna obloga magacinske hale faze 3 je identičn obradi hale faze 2 - plastificirani čelični sandwich 

 termopanel debljine 10cm,  

UNUTRAŠNJA OBRADA 

            Unutrašnja obrada zidne i plafonske obloge je indentična spoljašnjoj- plasificirani čelični lim 

 Podovi hale  su završno obrađeni ferobetonom prosečne debljine 8cm 

SAOBRAĆAJ I PARKIRANJE. 

 Interni saobraćaj je radi uštede slobodnog prostora definisan kao jednosmerni unutar parcele sa 

smerom od ulice 1 Maja  k.p.10644/1 kao ulaz u parcelu do ulice 29 Novembra k.p. 2445, gde je 
izlazna rampa na parceli. Interne saobraćajnice su i u funkciji protivpožarnog puta. Širina svih interne 

saobraćajnica je 4m sa unutrašnjim poluprečnicima krivina min 7m. Završni sloj internih 

saobraćajnica je BNS minimalne debljine sloja8cm 
Parkiranje je rešeno u okviru faze 1 

OZELENJAVANJE 

 Na parceli će se vršiti naknadna ozelenjavanja parkovskim biljem. Ozelenjavanje će biti u funkciji 

oplemenjavanja slobodnog prostora i imati ulogu , zaštite objekta od vetra, eolske erozije, navejavanja 
snega i zaštite objekata od od jakog sunca. 

ZAGREVANJE, HLAĐENJE I MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI 

 Magacinski prostor nema potrebe za grejnjem. Termo paneli u magacinskom prostoru su postavljeni u 
funkciji zaštite od sunca i zgrevanja halskog prostora leti. 

INSTALACIJE 

 Za funkcionisanje objekta predviđene su samo elektroinstalacije osvetljenja hale. Objekat nema potrebu 

 za drugim vidovima instalacija.  

 Kao zaštita od požara predviđena je spoljašnja i unurašnja hidrantska  mreža sa instalacijama rane 

 dojave požara. 

        
       _____________________________ 

          Jasmina Momčilović, d.i.a. 
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Razmera:

Sadržaj:

Objekat:

Investitor:

Mesto:

Projektant:

Osnova prizemlja

maj 2023 A102

Jasmina Momčilović d.i.a

Arhitektonsko građevinski - FAZA 1

R 1:100

FAZA 1-MAGACINSKA HALA SA UPRAVNIM DELOM

Milan Lazovič, Kovin

k.p.8712/1, 8712/4  K.O.Kovin

IDR

Jasmina Momčilović d.i.a.

SUMARNI PREGLE...

Etaža BGRP

Prizemlje 2234 m²
Prvi sprat 173 m²
Ukupno : 2407 m²

POVRŠINE PROSTORIJA

Ozna
ka Namena Površina Obrada

poda

Prizemlje

1 Natkriveni ulazni plato 3,40 m² Keramičke
pločice

2 Prljavi hodnik sa stepeništem 20,06 m² Keramičke
pločice

3 Kancelarija 7,44 m² Tarkett
4 Sanitarna ostava prizemlja 2,25 m² Keramika
5 Toalet za radnike 9,04 m² Keramičke

pločice
6 Svlačionica 22,50 m² Keramičke

pločice
7 Toalet svlačionice 2,85 m² Keramičke

pločice
8 Čisti hodnig-sanitarni koridor 10,28 m² Keramičke

pločice
9 Trpezarija 51,96 m² Keramičke

pločice
10 Kuhinja 13,29 m² Epoxy
11 Hodnik sa  garderoberom 6,01 m² Keramičke

pločice
12 Toalet uz kuhinju 3,18 m² Keramičke

pločice
13 Magacinska hala 1298,79 m² Ferobeton
14 Nadkriveni plato magacina 724,67 m² Ferobeton

2175,71 m²
Prizemlje 2175,71 m²

Prvi sprat

1 Stepenište 8,59 m² Tarkett
2 Sekretarica 24,86 m² Tarkett
3 Ženski toalet 5,52 m² Keramičke

pločice
4 Sanitarna ostava sprata 1,59 m² Keramičke

pločice
5 Muški toalet 7,73 m² Keramičke

pločice
6 Sanitarna ostava sprata 1,07 m² Keramičke

pločice
7 Hodnik 14,44 m² Tarkett
8 Kancelarija finansija 16,17 m² Tarkett
9 Kancelarija tehničke službe 16,88 m² Tarkett
10 Tenički direktor 18,69 m² Tarkett
11 Direktor 33,05 m² Tarkett
12 Nadzorni plato 1,03 m² Epoxy

149,63 m²
Prvi sprat 149,63 m²
UKUPNA NETO POVRŠINA 2325,34 m²
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Projektant:

Osnova sprata

maj 2023 A103

Jasmina Momčilović d.i.a

Arhitektonsko građevinski - FAZA 1

R 1:100

FAZA 1-MAGACINSKA HALA SA UPRAVNIM DELOM

Milan Lazovič, Kovin

k.p.8712/1, 8712/4  K.O.Kovin

IDR

Jasmina Momčilović d.i.a.
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SUMARNI PREGLE...

Etaža BGRP

Prizemlje 2234 m²
Prvi sprat 173 m²
Ukupno : 2407 m²

POVRŠINE PROSTORIJA

Ozna
ka Namena Površina Obrada

poda

Prizemlje

1 Natkriveni ulazni plato 3,40 m² Keramičke
pločice

2 Prljavi hodnik sa stepeništem 20,06 m² Keramičke
pločice

3 Kancelarija 7,44 m² Tarkett
4 Sanitarna ostava prizemlja 2,25 m² Keramika
5 Toalet za radnike 9,04 m² Keramičke

pločice
6 Svlačionica 22,50 m² Keramičke

pločice
7 Toalet svlačionice 2,85 m² Keramičke

pločice
8 Čisti hodnig-sanitarni koridor 10,28 m² Keramičke

pločice
9 Trpezarija 51,96 m² Keramičke

pločice
10 Kuhinja 13,29 m² Epoxy
11 Hodnik sa  garderoberom 6,01 m² Keramičke

pločice
12 Toalet uz kuhinju 3,18 m² Keramičke

pločice
13 Magacinska hala 1298,79 m² Ferobeton
14 Nadkriveni plato magacina 724,67 m² Ferobeton

2175,71 m²
Prizemlje 2175,71 m²

Prvi sprat

1 Stepenište 8,59 m² Tarkett
2 Sekretarica 24,86 m² Tarkett
3 Ženski toalet 5,52 m² Keramičke

pločice
4 Sanitarna ostava sprata 1,59 m² Keramičke

pločice
5 Muški toalet 7,73 m² Keramičke

pločice
6 Sanitarna ostava sprata 1,07 m² Keramičke

pločice
7 Hodnik 14,44 m² Tarkett
8 Kancelarija finansija 16,17 m² Tarkett
9 Kancelarija tehničke službe 16,88 m² Tarkett
10 Tenički direktor 18,69 m² Tarkett
11 Direktor 33,05 m² Tarkett
12 Nadzorni plato 1,03 m² Epoxy

149,63 m²
Prvi sprat 149,63 m²
UKUPNA NETO POVRŠINA 2325,34 m²
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Projektant:

Osnova krovnih ravni

maj 2023 A104

Jasmina Momčilović d.i.a

Arhitektonsko građevinski - FAZA 1

R 1:100

FAZA 1-MAGACINSKA HALA SA UPRAVNIM DELOM

Milan Lazovič, Kovin

k.p.8712/1, 8712/4  K.O.Kovin

IDR

Jasmina Momčilović d.i.a.

E
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SUMARNI PREGLE...

Etaža BGRP

Prizemlje 2234 m²
Prvi sprat 173 m²
Ukupno : 2407 m²

POVRŠINE PROSTORIJA

Ozna
ka Namena Površina Obrada

poda

Prizemlje

1 Natkriveni ulazni plato 3,40 m² Keramičke
pločice

2 Prljavi hodnik sa stepeništem 20,06 m² Keramičke
pločice

3 Kancelarija 7,44 m² Tarkett
4 Sanitarna ostava prizemlja 2,25 m² Keramika
5 Toalet za radnike 9,04 m² Keramičke

pločice
6 Svlačionica 22,50 m² Keramičke

pločice
7 Toalet svlačionice 2,85 m² Keramičke

pločice
8 Čisti hodnig-sanitarni koridor 10,28 m² Keramičke

pločice
9 Trpezarija 51,96 m² Keramičke

pločice
10 Kuhinja 13,29 m² Epoxy
11 Hodnik sa  garderoberom 6,01 m² Keramičke

pločice
12 Toalet uz kuhinju 3,18 m² Keramičke

pločice
13 Magacinska hala 1298,79 m² Ferobeton
14 Nadkriveni plato magacina 724,67 m² Ferobeton

2175,71 m²
Prizemlje 2175,71 m²

Prvi sprat

1 Stepenište 8,59 m² Tarkett
2 Sekretarica 24,86 m² Tarkett
3 Ženski toalet 5,52 m² Keramičke

pločice
4 Sanitarna ostava sprata 1,59 m² Keramičke

pločice
5 Muški toalet 7,73 m² Keramičke

pločice
6 Sanitarna ostava sprata 1,07 m² Keramičke

pločice
7 Hodnik 14,44 m² Tarkett
8 Kancelarija finansija 16,17 m² Tarkett
9 Kancelarija tehničke službe 16,88 m² Tarkett
10 Tenički direktor 18,69 m² Tarkett
11 Direktor 33,05 m² Tarkett
12 Nadzorni plato 1,03 m² Epoxy

149,63 m²
Prvi sprat 149,63 m²
UKUPNA NETO POVRŠINA 2325,34 m²
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maj 2023 A105

Jasmina Momčilović d.i.a

Arhitektonsko građevinski - FAZA 1

R 1:100

FAZA 1-MAGACINSKA HALA SA UPRAVNIM DELOM

Milan Lazovič, Kovin

k.p.8712/1, 8712/4  K.O.Kovin

IDR

Jasmina Momčilović d.i.a.

1 : 100
Presek 1-1

1

Slojevi

Ozna
ka Opis

Kk1

- Plastificirani Tr lim
0.55 cm
- Poliuretan 10 cm
- Plastificirani TR lim
0.55 cm
- Krovna rožnjača
HOP U 160x60x4mm
- Krovni čelični
rešetkast nosač

Kk2

- Plastificirani Tr lim
0.55 cm
- Poliuretan 10 cm
- Plastificirani TR lim
0.55 cm
- Krovni nosač HOP
U 200x100x4mm

Mk1

- Tarkett 1 cm
- Cem. košuljica 6
cm
- Vunizol tvrdi 3 cm
- AB ploča 4 cm
- Fert 16 cm
- Malter 2cm

1 : 100
Presek 2-2

2

Slojevi

Ozna
ka Opis

Mk2

- Vunizol 15cm
- PE folija 0.2
- Spušteni plafon od
mineralnih
 raster ploča 60x60
na vešaljkama

Pk1

- Keramičke pločice
1 cm
- Cem. košuljica 6
cm
- PE folija 0.2
- Vunizol tvrdi 10 cm
- Hidroizolacija 0.3
- AB ploča 12 cm
- Šljunak 60 cm
- Zemlja

Pk2

- Ferobeton 2 cm
- Armirana cem.
košuljica 8 cm
- Hidroizolacija 0.3
- AB ploča 20 cm
- Šljunak 60 cm
- Zemlja

Pk3
- AB ploča 20 cm
- Šljunak 60 cm
- Zemlja

Sk1
- Tarkett 1cm
- Cem. košuljica 4cm
- AB ploča 15cm

Zk1

- Malter 2 cm
- Giter blok 19 cm
- Demit (Vunizol PT)
3 cm
- Akril sa kamenom
sitneži 0.3 cm

Zk2

- Malter 2 cm
- Giter blok 19 cm
- Demit (Vunizol PT)
10 cm
- Akril sa kamenom
sitneži 0.3 cm
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Razmera:

Sadržaj:

Objekat:

Investitor:

Mesto:

Projektant:

Presek 3-3

maj 2023 A106

Jasmina Momčilović d.i.a

Arhitektonsko građevinski - FAZA 1

R 1:100

FAZA 1-MAGACINSKA HALA SA UPRAVNIM DELOM

Milan Lazovič, Kovin

k.p.8712/1, 8712/4  K.O.Kovin

IDR

Jasmina Momčilović d.i.a.

Slojevi

Ozna
ka Opis

Kk1

- Plastificirani Tr lim
0.55 cm
- Poliuretan 10 cm
- Plastificirani TR lim
0.55 cm
- Krovna rožnjača
HOP U 160x60x4mm
- Krovni čelični
rešetkast nosač

Kk2

- Plastificirani Tr lim
0.55 cm
- Poliuretan 10 cm
- Plastificirani TR lim
0.55 cm
- Krovni nosač HOP
U 200x100x4mm

Mk1

- Tarkett 1 cm
- Cem. košuljica 6
cm
- Vunizol tvrdi 3 cm
- AB ploča 4 cm
- Fert 16 cm
- Malter 2cm

Slojevi

Ozna
ka Opis

Mk2

- Vunizol 15cm
- PE folija 0.2
- Spušteni plafon od
mineralnih
 raster ploča 60x60
na vešaljkama

Pk1

- Keramičke pločice
1 cm
- Cem. košuljica 6
cm
- PE folija 0.2
- Vunizol tvrdi 10 cm
- Hidroizolacija 0.3
- AB ploča 12 cm
- Šljunak 60 cm
- Zemlja

Pk2

- Ferobeton 2 cm
- Armirana cem.
košuljica 8 cm
- Hidroizolacija 0.3
- AB ploča 20 cm
- Šljunak 60 cm
- Zemlja

Pk3
- AB ploča 20 cm
- Šljunak 60 cm
- Zemlja

Sk1
- Tarkett 1cm
- Cem. košuljica 4cm
- AB ploča 15cm

Zk1

- Malter 2 cm
- Giter blok 19 cm
- Demit (Vunizol PT)
3 cm
- Akril sa kamenom
sitneži 0.3 cm

Zk2

- Malter 2 cm
- Giter blok 19 cm
- Demit (Vunizol PT)
10 cm
- Akril sa kamenom
sitneži 0.3 cm
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Uređen teren -0,20
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Datum: List:

Deo:Vrsta:

Odg. projektant:

Razmera:

Sadržaj:

Objekat:

Investitor:

Mesto:

Projektant:

1 : 100

Izgledi

maj 2023 A107

Jasmina Momčilović d.i.a

Arhitektonsko građevinski - FAZA 1

FAZA 1-MAGACINSKA HALA SA UPRAVNIM DELOM

Milan Lazovič, Kovin

k.p.8712/1, 8712/4  K.O.Kovin

IDR

Jasmina Momčilović d.i.a.

1 : 100
Jugoistočni

3

1 : 100
Jugozapadni

2

1 : 100
Severoistočni

4

1 : 100
Severozapadni- ulični

1
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LEGENDA

KERAMIČKE PLOČICE

KERAMIČKE PLOČICE

ZEMLJA

Ph1
ZIDNI HIDRANT

SPOLJNI HIDRANT
NH-1

GRANICA PLACA

GRAĐEVINSKA LINIJA

ARMIRANI BETON

PREGRADNI (ISPUNA) BLOK

LMT FERT 16+4 cm

ŠLJUNAK

POSTOJEĆI TEREN

NOVI TEREN

ČELIČNI PLASTIFICIRANI
ZIDNI TERMOPANEL

GITER (NOSEĆI) BLOK

REGULACIONA LINIJA

PROJEKT VRNJAČKA BANJA

(0
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1 x
 0.

59
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 0.
50
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BP INGPROJEKT DOO
Vrnjačka Banja, Milutina Milankovića 3

email: bpingprojekt@gmail.com

Datum: List:

Deo:Vrsta:

Odg. projektant:

Razmera:

Sadržaj:

Objekat:

Investitor:

Mesto:

Projektant:

As
indicated

Osnova prizemlja

maj 2023 B102

Jasmina Momčilović, d.i.a.

Arhitektonsko građevinski - FAZA 2

FAZA 2-MAGACINSKA HALA

Milan Lazovič, Kovin

k.p.8712/1, 8712/4  K.O.Kovin

IDR

Jasmina Momčilović d.i.a.

SUMARNI PREGLED POVRŠINA

Etaža BGRP

Prizemlje 1250 m²
Ukupno : 1250 m²

POVRŠINE PROSTORIJA

Ozna
ka Namena Površina Obrada

poda

Prizemlje

1 Magacinska hala 1231,70 m² Ferobeton
1231,70 m²

Prizemlje 1231,70 m²
UKUPNA NETO POVRŠINA 1231,70 m²
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LEGENDA

KERAMIČKE PLOČICE

KERAMIČKE PLOČICE

ZEMLJA

Ph1
ZIDNI HIDRANT

SPOLJNI HIDRANT
NH-1

GRANICA PLACA

GRAĐEVINSKA LINIJA

ARMIRANI BETON

PREGRADNI (ISPUNA) BLOK

LMT FERT 16+4 cm

ŠLJUNAK

POSTOJEĆI TEREN

NOVI TEREN

ČELIČNI PLASTIFICIRANI
ZIDNI TERMOPANEL

GITER (NOSEĆI) BLOK

REGULACIONA LINIJA

PROJEKT VRNJAČKA BANJA
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Vrnjačka Banja, Milutina Milankovića 3

email: bpingprojekt@gmail.com

Datum: List:

Deo:Vrsta:

Odg. projektant:

Razmera:

Sadržaj:

Objekat:

Investitor:

Mesto:

Projektant:

As
indicated

Osnova krovnih ravni

maj 2023 B103

Jasmina Momčilović, d.i.a.

Arhitektonsko građevinski - FAZA 2

FAZA 2-MAGACINSKA HALA

Milan Lazovič, Kovin

k.p.8712/1, 8712/4  K.O.Kovin

IDR

Jasmina Momčilović d.i.a.

E
S

O

N

SUMARNI PREGLED POVRŠINA

Etaža BGRP

Prizemlje 1250 m²
Ukupno : 1250 m²



LEGENDA

KERAMIČKE PLOČICE

KERAMIČKE PLOČICE

ZEMLJA

Ph1
ZIDNI HIDRANT

SPOLJNI HIDRANT
NH-1

GRANICA PLACA

GRAĐEVINSKA LINIJA

ARMIRANI BETON

PREGRADNI (ISPUNA) BLOK

LMT FERT 16+4 cm

ŠLJUNAK

POSTOJEĆI TEREN

NOVI TEREN

ČELIČNI PLASTIFICIRANI
ZIDNI TERMOPANEL

GITER (NOSEĆI) BLOK

REGULACIONA LINIJA

Kota pristupne
saobraćajnice-urbanistička nula -0,10

A B

Kk2 Kk2

Zk1

Pk2

+68,85
+0,10

+8,45
+77,20

+7,07

-0,11
+68,64

10% 10%

Rs

2

2

Kota pristupne
saobraćajnice-urbanistička nula -0,10

6 754321 8 9 10 11

1

1

+68,50
-0,25

+0,10 +0,10
+68,85 +68,85

+68,59
-0,16

+8,45

+6,91

+8,45
+77,20Kk2 Kk2 Kk2

Zk1
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Pk2 Pk2 Pk2Pk2Pk2

PROJEKT VRNJAČKA BANJA
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BP INGPROJEKT DOO
Vrnjačka Banja, Milutina Milankovića 3

email: bpingprojekt@gmail.com

Datum: List:

Deo:Vrsta:

Odg. projektant:

Razmera:

Sadržaj:

Objekat:

Investitor:

Mesto:

Projektant:

Preseci 1-1 i 2-2

maj 2023 B104

Jasmina Momčilović, d.i.a.

Arhitektonsko građevinski - FAZA 2

R 1:100

FAZA 2-MAGACINSKA HALA

Milan Lazovič, Kovin

k.p.8712/1, 8712/4  K.O.Kovin

IDR

Jasmina Momčilović d.i.a.

1 : 100
1

1

1 : 100
2

2

Slojevi

Oznaka Opis

Kk2

- Plastificirani Tr lim 0.55 cm
- Poliuretan 10 cm
- Plastificirani TR lim 0.55 cm
- Krovna rožnjača HOP U
160x60x4mm
- Krovni čelični gredni nosač

Pk2

- Ferobeton 2 cm
- Armirana cem. košuljica 8 cm
- Hidroizolacija 0.3
- AB ploča 20 cm
- Šljunak 90 cm
- Zemlja

Rs
- Drobljeni kamen-zbijen 20 cm
- Šlunak 60 cm
- Zemlja

Zk1
- Plastificirani čelični lim 0.55 cm
- Poliuretan 10 cm
-  Plastificirani čelični lim 0.55 cm
- Čelični stub nosećeg rama
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Kota pristupne
saobraćajnice-urbanistička nula -0,10

6 754321 8 9 10 11
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+0,10
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Vrnjačka Banja, Milutina Milankovića 3

email: bpingprojekt@gmail.com

Datum: List:

Deo:Vrsta:

Odg. projektant:

Razmera:

Sadržaj:

Objekat:

Investitor:

Mesto:

Projektant:

1 : 100

Izgledi

maj 2023 B105

Jasmina Momčilović, d.i.a.

Arhitektonsko građevinski - FAZA 2

FAZA 2-MAGACINSKA HALA

Milan Lazovič, Kovin

k.p.8712/1, 8712/4  K.O.Kovin

IDR

Jasmina Momčilović d.i.a.

1 : 100
Severozapadni

3

1 : 100
Severoistočni

4

1 : 100
Jugoistočni

1

1 : 100
Jugozapadni

2
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LEGENDA

KERAMIČKE PLOČICE

KERAMIČKE PLOČICE

ZEMLJA

Ph1
ZIDNI HIDRANT

SPOLJNI HIDRANT
NH-1

GRANICA PLACA

GRAĐEVINSKA LINIJA

ARMIRANI BETON

PREGRADNI (ISPUNA) BLOK

LMT FERT 16+4 cm

ŠLJUNAK

POSTOJEĆI TEREN

NOVI TEREN

ČELIČNI PLASTIFICIRANI
ZIDNI TERMOPANEL

GITER (NOSEĆI) BLOK

REGULACIONA LINIJA

PROJEKT VRNJAČKA BANJA
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Vrnjačka Banja, Milutina Milankovića 3

email: bpingprojekt@gmail.com

Datum: List:

Deo:Vrsta:

Odg. projektant:

Razmera:

Sadržaj:

Objekat:

Investitor:

Mesto:

Projektant:

Osnova prizemlja

maj 2023 C102

Jasmina Momčilović, d.i.a.

Arhitektonsko građevinski - FAZA 3

R 1:100

FAZA 3-MAGACINSKA HALA

Milan Lazovič, Kovin

k.p.8712/1, 8712/4  K.O.Kovin

IDR

Jasmina Momčilović d.i.a.

E
S

O

N

POVRŠINE PROSTORIJA

Ozna
ka Namena Površina Obrada

poda

Prizemlje

1 Magacinska hala 193,43 m² Ferobeton
193,43 m²

Prizemlje 193,43 m²
UKUPNA NETO POVRŠINA 193,43 m²

SUMARNI PREGLED POVRŠINA

Etaža BGRP

Prizemlje 200 m²
Ukupno : 200 m²
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LEGENDA
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ZEMLJA

Ph1
ZIDNI HIDRANT

SPOLJNI HIDRANT
NH-1

GRANICA PLACA

GRAĐEVINSKA LINIJA

ARMIRANI BETON

PREGRADNI (ISPUNA) BLOK

LMT FERT 16+4 cm

ŠLJUNAK

POSTOJEĆI TEREN

NOVI TEREN

ČELIČNI PLASTIFICIRANI
ZIDNI TERMOPANEL

GITER (NOSEĆI) BLOK

REGULACIONA LINIJA

PROJEKT VRNJAČKA BANJA
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Vrnjačka Banja, Milutina Milankovića 3

email: bpingprojekt@gmail.com

Datum: List:

Deo:Vrsta:

Odg. projektant:

Razmera:

Sadržaj:

Objekat:

Investitor:

Mesto:

Projektant:

Osnova krovnih ravni

maj 2023 C103

Jasmina Momčilović, d.i.a.

Arhitektonsko građevinski - FAZA 3

R 1:100

FAZA 3-MAGACINSKA HALA

Milan Lazovič, Kovin

k.p.8712/1, 8712/4  K.O.Kovin

IDR

Jasmina Momčilović d.i.a.

E
S

O

N



LEGENDA

KERAMIČKE PLOČICE

KERAMIČKE PLOČICE

ZEMLJA

Ph1
ZIDNI HIDRANT

SPOLJNI HIDRANT
NH-1

GRANICA PLACA

GRAĐEVINSKA LINIJA

ARMIRANI BETON

PREGRADNI (ISPUNA) BLOK

LMT FERT 16+4 cm

ŠLJUNAK

POSTOJEĆI TEREN

NOVI TEREN

ČELIČNI PLASTIFICIRANI
ZIDNI TERMOPANEL

GITER (NOSEĆI) BLOK

REGULACIONA LINIJA
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Vrnjačka Banja, Milutina Milankovića 3

email: bpingprojekt@gmail.com

Datum: List:

Deo:Vrsta:

Odg. projektant:

Razmera:

Sadržaj:

Objekat:

Investitor:

Mesto:

Projektant:

Preseci 1-1 i 2-2

maj 2023 C104

Jasmina Momčilović, d.i.a.

Arhitektonsko građevinski - FAZA 3

R 1:100

FAZA 3-MAGACINSKA HALA

Milan Lazovič, Kovin

k.p.8712/1, 8712/4  K.O.Kovin

IDR

Jasmina Momčilović d.i.a.

1 : 100
1

1

1 : 100
2

2

Slojevi

Oznaka Opis

Kk2

- Plastificirani Tr lim 0.55 cm
- Poliuretan 10 cm
- Plastificirani TR lim 0.55 cm
- Krovna rožnjača HOP U
160x60x4mm
- Krovni čelični gredni nosač

Pk2

- Ferobeton 2 cm
- Armirana cem. košuljica 8 cm
- Hidroizolacija 0.3
- AB ploča 20 cm
- Šljunak 90 cm
- Zemlja

Rs
- Drobljeni kamen-zbijen 20 cm
- Šlunak 60 cm
- Zemlja

Zk1
- Plastificirani čelični lim 0.55 cm
- Poliuretan 10 cm
-  Plastificirani čelični lim 0.55 cm
- Čelični stub nosećeg rama
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Vrnjačka Banja, Milutina Milankovića 3

email: bpingprojekt@gmail.com

Datum: List:

Deo:Vrsta:

Odg. projektant:

Razmera:

Sadržaj:

Objekat:

Investitor:

Mesto:

Projektant:

1 : 100

Izgledi

maj 2023 C105

Jasmina Momčilović, d.i.a.

Arhitektonsko građevinski - FAZA 3

FAZA 3-MAGACINSKA HALA

Milan Lazovič, Kovin

k.p.8712/1, 8712/4  K.O.Kovin

IDR

Jasmina Momčilović d.i.a.

1 : 100
Severozapadni

31 : 100
Severoistočni
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Jugoistočni

1
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Jugozapadni
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	Vrsta tehničke dokumentacije: Urbanistički projekat za izgradnju uz idejni projekat magacinske hale sa upravnim delom (FAZA 1) i magacinskih hala (faza 2 i 3) na  k.p. 8712/1; 8712/3 i 8712/4  K.O. Kovin
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	Visina objekta od kote ulice na mestu preseka sa srednjom linijom objekta do slemena krova magacina iznosi +8,57m. Visina najvišeg dela krova upravnog dela u odnosu na "nultu kotu" +8.92m
	Građevinske linije su postavljene u svemu prema zahtevanim udaljenjima od međa i susednih objekata koje zahteva važeći PGR Opštine Kovin.
	ARHITEKTONSKA KONCEPCIJA I OBLIKOVANJE
	Predmetni objekat je trajnog karaktera, koncepcijski, funkcionalno i oblikovno rešen u svemu prema projektnom zadatku investitora.  Objekat magacina sa upravnim delom u funkcionalnom smislu je rešen kao tri celine u okviru jednog kubusa. Prva funkci...
	Ceo objekat je po svom oblikovanju jednostavan monolitni kubus pokriven  dvovodnim krovom. Upravni deo zgrade je vizuelno izdvojen izmenjenim-nižim  polazom  i dužom vodenom ravni krova nad njim. Padovi krovnih ravni su blagi i primereni kl...
	UBANISTIČKI POKAZATELJI
	Napomena: Prikazane bruto građevinske površine su date za maksimalne gabarite objekta sa debljinom termoizolacije do 5cm :
	KONSTRUKCIJA:
	Primarna konstrukcija objekta je skeletna konstrukcija sa čeličnom krovnom konstrukcijom. Zidna ispuna skeleta je keramički blok. Noseći vertikalni elementi po obodu magacinske hale i upravnog dela su AB stubovi, a središnji noseći stubovi halskog d...
	SAOBRAĆAJ I PARKIRANJE.
	Interni saobraćaj je radi uštede slobodnog prostora definisan kao jednosmerni unutar parcele sa smerom od ulice 1 Maja  k.p.10644/1 kao ulaz u parcelu do ulice 29 Novembra k.p. 2445, gde je izlazna rampa na parceli. Interne saobraćajnice su i u funk...
	OZELENJAVANJE
	Na parceli će se vršiti naknadna ozelenjavanja parkovskim biljem. Ozelenjavanje će biti u funkciji oplemenjavanja slobodnog prostora i imati ulogu , zaštite objekta od vetra, eolske erozije, navejavanja snega i zaštite objekata od od jakog sunca.

	ZAGREVANJE, HLAĐENJE I MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
	Magacinski deo objekta sa nastrešnicom po svojoj funkciji nema potrebe za grejnjem. Termo paneli u magacinskom prostoru su postavljeni u funkciji zaštite od sunca i zgrevanja halskog prostora leti.
	Grejanje je predviđeno samo u delu upravnom delu hale aneksa i to kao centralno sa toplovodnim panelnim radijatorima. Energent za zagrevanje prostora je prirodni gas. Potrebna snaga kotla je 45kW.
	INSTALACIJE


	TEHNIČKI OPIS
	uz idejni projekat magacinske hale (FAZA 2) na  k.p.8712/1  K.O, Kovin
	LOKACIJA, regulacija, nivelacija
	Predmetni objekat P+0 nalaziće se na katastarskoj parceli br. 8712/1 K.O.Kovin i predstavlja drugu fazu izgradnje na k.p. 8712/1. Interne saobraćajnice su definisane u okviru faze 1.
	. Osnovni gabarit objekta u nivou prizemlja sa završnim oblogama zidova je 50x 25m. Objekat je po svojoj kraćoj strani orjentisan ka objektu faze 1  i udaljen 14,90m od faze 1, Visina konstruktivnog poda prizemlja na mestu ulaza u objekat je 10cm vi...
	Interne saobraćajnice na parceli nalaze se na relativnoj koti -15 u odnosu na pristupnu ulicu, a u odnosu na na konstruktivni pod hale denivelacija je -0.25m. Okolni regulisani slobodni teren je u odnosu na pod hale denivelisan za od –0.20 do -0.35m.
	Visina objekta od kote ulice na mestu preseka sa srednjom linijom objekta do slemena krova magacina iznosi +8,45m.
	Građevinske linije su postavljene u svemu prema zahtevanim udaljenjima od međa i susednih objekata koje zahteva važeći PGR Opštine Kovin.
	ARHITEKTONSKA KONCEPCIJA I OBLIKOVANJE
	Predmetni objekat je trajnog karaktera, koncepcijski, funkcionalno i oblikovno rešen u funkciji proširenja skladištnog prostora magacina faze 1. Untrašnji prostor je monovolumenski skladišni prostor metalnih cevi i profila, bez drugih pratećih sadrž...
	UBANISTIČKI POKAZATELJI
	KONSTRUKCIJA:
	Primarna konstrukcija objekta ramovska čelična konstrukcija, obložena sa plastificiranim čeličnim sandwich termopanelima. Svi horizontalni i vertikalni elementi su obezbeđeni od horizontalnog pomerenja sa spregovima od čeličnih HO Lprofila
	SAOBRAĆAJ I PARKIRANJE.
	Interni saobraćaj je radi uštede slobodnog prostora definisan kao jednosmerni unutar parcele sa smerom od ulice 1 Maja  k.p.10644/1 kao ulaz u parcelu do ulice 29 Novembra k.p. 2445, gde je izlazna rampa na parceli. Interne saobraćajnice su i u funk...
	OZELENJAVANJE
	Na parceli će se vršiti naknadna ozelenjavanja parkovskim biljem. Ozelenjavanje će biti u funkciji oplemenjavanja slobodnog prostora i imati ulogu , zaštite objekta od vetra, eolske erozije, navejavanja snega i zaštite objekata od od jakog sunca.

	ZAGREVANJE, HLAĐENJE I MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
	Magacinski prostor nema potrebe za grejnjem. Termo paneli u magacinskom prostoru su postavljeni u funkciji zaštite od sunca i zgrevanja halskog prostora leti.
	INSTALACIJE



	TEHNIČKI OPIS
	uz idejni projekat magacinske hale (FAZA 3) na  k.p.8712/1  K.O, Kovin
	LOKACIJA, regulacija, nivelacija
	Predmetni objekat P+0 nalaziće se na katastarskoj parceli br. 8712/1 K.O.Kovin i predstavlja treću fazu izgradnje na k.p. 8712/1. Interne saobraćajnice su definisane u okviru faze 1.
	. Osnovni gabarit objekta u nivou prizemlja sa završnim oblogama zidova je 20 x 10m. Objekat je po svojoj kraćoj strani orjentisan ka objektu faze 2  i udaljen 11,40m od faze 2, Visina konstruktivnog poda prizemlja na mestu ulaza u objekat je 10cm v...
	Interne saobraćajnice na parceli nalaze se na relativnoj koti -15 u odnosu na pristupnu ulicu, a u odnosu na na konstruktivni pod hale denivelacija je -0.25m. Okolni regulisani slobodni teren je u odnosu na pod hale denivelisan za od –0.20 do -0.35m.
	Visina objekta od kote ulice na mestu preseka sa srednjom linijom objekta do slemena krova magacina iznosi +8,45m.
	Građevinske linije su postavljene u svemu prema zahtevanim udaljenjima od međa i susednih objekata koje zahteva važeći PGR Opštine Kovin.
	ARHITEKTONSKA KONCEPCIJA I OBLIKOVANJE
	Predmetni objekat je trajnog karaktera, koncepcijski, funkcionalno i oblikovno rešen u funkciji proširenja skladištnog prostora magacina faze 1 i faze 2. Untrašnji prostor je monovolumenski skladišni prostor metalne vijčane robe, bez drugih pratećih...
	UBANISTIČKI POKAZATELJI
	KONSTRUKCIJA:
	Primarna konstrukcija objekta ramovska čelična konstrukcija, obložena sa plastificiranim čeličnim sandwich termopanelima. Svi horizontalni i vertikalni elementi su obezbeđeni od horizontalnog pomerenja sa spregovima od čeličnih HO Lprofila
	UNUTRAŠNJA OBRADA

	SAOBRAĆAJ I PARKIRANJE.
	Interni saobraćaj je radi uštede slobodnog prostora definisan kao jednosmerni unutar parcele sa smerom od ulice 1 Maja  k.p.10644/1 kao ulaz u parcelu do ulice 29 Novembra k.p. 2445, gde je izlazna rampa na parceli. Interne saobraćajnice su i u funk...
	OZELENJAVANJE
	Na parceli će se vršiti naknadna ozelenjavanja parkovskim biljem. Ozelenjavanje će biti u funkciji oplemenjavanja slobodnog prostora i imati ulogu , zaštite objekta od vetra, eolske erozije, navejavanja snega i zaštite objekata od od jakog sunca.

	ZAGREVANJE, HLAĐENJE I MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
	Magacinski prostor nema potrebe za grejnjem. Termo paneli u magacinskom prostoru su postavljeni u funkciji zaštite od sunca i zgrevanja halskog prostora leti.
	INSTALACIJE




