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                      URBANISTIČKI PROJEKAT  
                      ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE 

 

                      

                 Za izgradnju: 

                         višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta spratnosti P+4 

     

 

 

Lokacija:        ulica JNA br. 41A, Kovin  
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-19/24 
Mesto i datum:                                                       Pančevo, februar 2025. 
 

NARUČIOC I INVESTITOR: 
“Auto Centar Zoki” DOO Pančevo 
Knićaninova 1a, Pančevo 
 
OBRAĐIVAČ: 
URBANISTIČKI PROJEKAT 
Preduzeće za projektovanje građevinskih i drugih objekata                                                                                                   
Art Royal Inženjering  
Trg Slobode br. 1, Pančevo 
Preduzetnik:                                                                   
Radovan Jeremić, dipl. inž. građ. 
 
IDEJNO REŠENjE 
Preduzeće za projektovanje građevinskih i drugih objekata                                                                                                   
Art Royal Inženjering 
Trg Slobode br. 1, Pančevo 
Preduzetnik:                                                             
Radovan Jeremić, dipl. inž. građ. 
 
ODGOVORNI URBANISTA: 
Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh.                                                                                               
licenca 200 0809 05   
 
ODGOVORNI PROJEKTANT: 
Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl. inž. arh.                                                                                                              
licenca 300 L838 12 
 
SARADNICI NA PROJEKTU:         
Urbanistički projekat i idejno rešenje:                                                                                                                                                                                                                     
Ana Dodić Bojadžievski, mast.inž.urb. 
Mirko Božić, mast.inž.arh. 
Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Beba Vlajić, dipl.inž.građ. 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-19/24 
Mesto i datum:                                                       Pančevo, februar 2025. 
 

SADRŽAJ  
 
A                     ZAKONSKA DOKUMENTACIJA  
                            
1. Izvod iz upisa u registar 
2. Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste  
3. Izjava odgovornog urbaniste 
4.           Licenca odgovornog urbaniste      
                           
           
B                     OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 
1. Kopija plana katastarske parcele 
2. Kopija plana vodova 
3. Prepis lista nepokretnosti 
4. Katastarsko-topografski plan 
 
 
C                     TEKSTUALNI DEO 
 
1. Pravni i planski osnov za izradu urbanističkog projekta 
2. Obuhvat urbanističkog projekta sa podacima o kompleksu 
3. Uslovi izgradnje  
4. Numerički pokazatelji  
5. Način uređenja slobodnih i zelenih površina 
6. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 
7. Inženjersko-geološki uslovi 
8. Mere zaštite životne sredine 
9.           Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
10. Tehnički opis objekata  
11.         Stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti 
12. Uklanjanje postojećih objekata 
13. Uslovi i saglasnosti nadležnih preduzeća 
14. Sprovođenje i realizacija urbanističkog projekta 
 
 
D                    GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
   

• Dispozicija parcele u odnosu na grad                                                                             R 1:20000 
• Granica obuhvata urbanističkog projekta                                             R 1:250 
• Plan postojećih objekata - plan rušenja                                              R 1:250 
• Plan namene površina urbanističkog projekta                                             R 1:250 
• Regulaciono nivelaciono rešenje lokacije                                  R 1:250 
• Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture 
sa priključcima na spoljnu mrežu                                                                                        R 1:250 

 
 
E                    IDEJNO REŠENjE 
 
• Glavna sveska 
• Projekat arhitekture 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-19/24 
Mesto i datum:                                                       Pančevo, februar 2025. 
 

F                 GRAFIČKI PRILOZI IDEJNOG REŠENjA 
 

• SITUACIONO NIVELACIONI PRIKAZ SA OSNOVOM PRIZEMLJA                R 1:250 
• SITUACIONO NIVELACIONI PRIKAZ SA OSNOVOM PRIZEMLJA I PLANOM INSTALACIJA                

R 1:250 
•  
• OSNOVA TEMELJA       R 1:200 
• OSNOVA PRIZEMLJA       R 1:200 
• OSNOVA I II i III SPRATA        R 1:200 
• OSNOVA IV SPRATA        R 1:200 
• OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE                   R 1:200 
• OSNOVA KROVNIH RAVNI                     R 1:200 
• PRESECI          R 1:200 
• IZGLED 1         R 1:200 
• IZGLED 2        R 1:200 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-19/24 
Mesto i datum:                                                       Pančevo, februar 2025. 
 

 
 
 

ZAKONSKA DOKUMENTACIJA  
 

urbanističkog projekta za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele 
2330 KO Kovin, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta 

spratnosti P+4 
 
 
 

A 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-19/24 
Mesto i datum:                                                       Pančevo, februar 2025. 
 

1. Izvod iz upisa u registar 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-19/24 
Mesto i datum:                                                       Pančevo, februar 2025. 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-19/24 
Mesto i datum:                                                       Pančevo, februar 2025. 
 

2. Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste  
 
DATUM:     02.2025. godine 
 
BR. TEHNIČKOG DELOVODNIKA:  UP-19/24 
 

PREDMET:                                                     
urbanistički projekat za urbanističko - arhitektonsku razradu 
lokacije katastarske parcele 2330 KO Kovin, za planiranu 
izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta 
spratnosti P+4 

 
 
                                                                  

INVESTITOR:                                        “Auto Centar Zoki” DOO Pančevo 
      Knićaninova 1a, Pančevo 

   
 
Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“ br. 72/09, 81/09- ispravka, 64/10-
US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19-dr.zakon, 
9/20, 52/21 i 62/23) donosim: 
 

 
REŠENjE O IMENOVANjU 

 
ZA ODGOVORNOG URBANISTU NA IZRADI URBANISTIČKOG PROJEKTA: 

 
Odgovorni urbanista 

 
Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh. 

br. licence 200 0809 05 
 
 
                                                         
Ovim se ujedno potvrđuje da gore imenovani urbanista ispunjava uslove za izradu urbanističko-
tehničke dokumentacije propisane u Zakonu o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“ br. 72/09, 
81/09- ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19 i 37/19-dr.zakon, 9/20, 52/21 i 62/23). 
 

 
 

                ART ROJAL INŽENjERING:   
  

 
      _____________________________________ 

           Jeremić Radovan, dipl. inž. građ.  
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-19/24 
Mesto i datum:                                                       Pančevo, februar 2025. 
 

3. Izjava odgovornog urbaniste urbanističkog projekta  
 
 

Odgovorni urbanista, urbanističkog projekta za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije 
katastarske parcele 2330 KO Kovin, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog 
objekta spratnosti P+4 
 
 
 
 
 

Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh. 
 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 
 
Da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa Zakonom i propisima donetim na osnovu Zakona, kao 
i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentima, koja se zahteva članom 77. Stav 5. 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(„Službeni glasnik RS“, broj 32/19). 
 
 
 
Odgovorni urbanista:   Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh.                                                                                                              
Broj licence:    200 0809 05 
 
Pečat:     Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 



 
 

    9 
 
 

Broj tehničke dokumentacije:    UP-19/24 
Mesto i datum:                                                       Pančevo, februar 2025. 
 

4. Licenca odgovornog urbaniste 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-19/24 
Mesto i datum:                                                       Pančevo, februar 2025. 
 

 
 
 

OPŠTA DOKUMENTACIJA  
 
 
 
 

urbanističkog projekta za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele 
2330 KO Kovin, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta 

spratnosti P+4 
 
 

B 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Локација: парцела топ. бр. 2330 КО Ковин
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Датум: 28.03.2022.
катастарско стање
фактичко стање
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ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 958d59ad-e84d-4a33-aa19-f8d40597c3f0
Матични број општине: 80225

Општина: КОВИН

Матични број катастарске општине: 800490

Катастарска општина: КОВИН

Датум ажурности: 04.02.2025. 14:26

Служба: КОВИН

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: ЈНА

Број парцеле: 2330

Површина m²: 2802

Број извода (*): 7796

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 834

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: А.Д."ЈУГОПРЕВОЗ-КОВИН"

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Назив: ПРЕДБЕЛЕЖБА СА РОКОМ ЗА ОПРАВДАЊЕ ДО 23.02.2021. ГОДИНЕ: ДОО
"АУТО ЦЕНТАР ЗОКИ"

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Врста терета: ЗАБЕЛЕЖБА СПОРА, ОДНОСНО ДРУГОГ ПОСТУПКА КОЈИ СЕ ВОДИ ПРЕД СУДОМ ИЛИ ВРШИОЦЕМ ЈАВНИХ

ОВЛАШЋЕЊА (ЗА ИСХОД МОЖЕ ИМАТИ УПИС ПРАВА)
Датум уписа: 15.3.2017.

Трајање
терета:
Опис терета: *

Врста терета: ЗАБЕЛЕЖБА РЕШЕЊА О ОТВАРАЊУ СТЕЧАЈНОГ ПОСТУПКА

Датум уписа: 14.12.2018.

Трајање
терета:
Опис терета: *

Забележба парцеле  
Датум: 31.1.2025. 12:31:30

Број предмета: 952-02-18-108-615/2025

Опис: ПОКРЕНУТ ПОСТУПАК УПИС ОБЈЕКТА СА УПОТРЕБНОМ РОП-КОВ-42823-
ИСА-1/2024 ОД 30.01.2025 ОПШТИНСКА УПРАВА КОВИН

* Ранији број листа непокретности.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем
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ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности b39a55c0-4f07-4e4a-b6f3-12272739456c
Матични број општине: 80225

Општина: КОВИН

Матични број катастарске општине: 800490

Катастарска општина: КОВИН

Датум ажурности: 04.02.2025. 14:26

Служба: КОВИН

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: ЈНА

Број парцеле: 2330

Површина m²: 2802

Број извода (*): 7796

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 358

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: А.Д."ЈУГОПРЕВОЗ-КОВИН"

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Назив: ПРЕДБЕЛЕЖБА СА РОКОМ ЗА ОПРАВДАЊЕ ДО 23.02.2021. ГОДИНЕ: ДОО
"АУТО ЦЕНТАР ЗОКИ"

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Врста терета: ЗАБЕЛЕЖБА СПОРА, ОДНОСНО ДРУГОГ ПОСТУПКА КОЈИ СЕ ВОДИ ПРЕД СУДОМ ИЛИ ВРШИОЦЕМ ЈАВНИХ

ОВЛАШЋЕЊА (ЗА ИСХОД МОЖЕ ИМАТИ УПИС ПРАВА)
Датум уписа: 15.3.2017.

Трајање
терета:
Опис терета: *

Врста терета: ЗАБЕЛЕЖБА РЕШЕЊА О ОТВАРАЊУ СТЕЧАЈНОГ ПОСТУПКА

Датум уписа: 14.12.2018.

Трајање
терета:
Опис терета: *

Забележба парцеле  
Датум: 31.1.2025. 12:31:30

Број предмета: 952-02-18-108-615/2025

Опис: ПОКРЕНУТ ПОСТУПАК УПИС ОБЈЕКТА СА УПОТРЕБНОМ РОП-КОВ-42823-
ИСА-1/2024 ОД 30.01.2025 ОПШТИНСКА УПРАВА КОВИН

* Ранији број листа непокретности.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 5.2.2025. 10:23:12

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 23ddc2fc-8fe0-4698-b637-c75b967c8b76
Матични број општине: 80225

Општина: КОВИН

Матични број катастарске општине: 800490

Катастарска општина: КОВИН

Датум ажурности: 04.02.2025. 14:26

Служба: КОВИН

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: ЈНА

Број парцеле: 2330

Површина m²: 2802

Број извода (*): 7796

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 3

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²: 1610

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: А.Д."ЈУГОПРЕВОЗ-КОВИН"

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Назив: ПРЕДБЕЛЕЖБА СА РОКОМ ЗА ОПРАВДАЊЕ ДО 23.02.2021. ГОДИНЕ: ДОО
"АУТО ЦЕНТАР ЗОКИ"

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Врста терета: ЗАБЕЛЕЖБА СПОРА, ОДНОСНО ДРУГОГ ПОСТУПКА КОЈИ СЕ ВОДИ ПРЕД СУДОМ ИЛИ ВРШИОЦЕМ ЈАВНИХ

ОВЛАШЋЕЊА (ЗА ИСХОД МОЖЕ ИМАТИ УПИС ПРАВА)
Датум уписа: 15.3.2017.

Трајање
терета:
Опис терета: *

Врста терета: ЗАБЕЛЕЖБА РЕШЕЊА О ОТВАРАЊУ СТЕЧАЈНОГ ПОСТУПКА

Датум уписа: 14.12.2018.

Трајање
терета:
Опис терета: *

Забележба парцеле  
Датум: 31.1.2025. 12:31:30

Број предмета: 952-02-18-108-615/2025

Опис: ПОКРЕНУТ ПОСТУПАК УПИС ОБЈЕКТА СА УПОТРЕБНОМ РОП-КОВ-42823-
ИСА-1/2024 ОД 30.01.2025 ОПШТИНСКА УПРАВА КОВИН

* Ранији број листа непокретности.
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-19/24 
Mesto i datum:                                                       Pančevo, februar 2025. 
 

 
 
 
 

 

TEKSTUALNI DEO 
 

 
urbanističkog projekta za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele 

2330 KO Kovin, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta 
spratnosti P+4 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-19/24 
Mesto i datum:                                                       Pančevo, februar 2025. 
 

OPŠTE ODREDBE - UVOD 
 

Povod za izradu Urbanističkog projekta je zahtev za preispitivanje predmetne lokacije 
upućen obrađivaču od strane investitora “Auto Centar Zoki” DOO Pančevo, Knićaninova 1a, Pančevo. 

Urbanistički projekat se izrađuje za potrebe urbanističko - arhitektonske razrade lokacije 
katastarske parcele broj 2330 KO Kovin za planiranu izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog 
objekta P+4  u Ulici JNA 41A, Kovin. 
 
PODACI O ZAHTEVU 

Investitor: “Auto Centar Zoki” DOO Pančevo 
  Knićaninova 1a, Pančevo 

Mesto izgradnje:  Kovin 
Lokacija:  JNA 41A 
Broj parcela:  2330 KO Kovin 

 
Ciljevi izrade Urbanističkog projekta su da se: 

• izvrši urbanističko-arhitektonska razrada lokacije 
• utvrde urbanistički parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj građevinskoj 

parceli 
• izradi urbanistička dokumentacija za sprovođenje i realizaciju za izgradnju predmetnih 

objekata na katastarskoj parceli broj 2330 K.O. Kovin. 
 
 
1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Pravni osnov 
Ovaj urbanistički projekat je izrađen u svemu na osnovu odredbi čl. 60. 61. 62. i 63. Zakona o 

planiranju i izgradnji (“Sl. glasnik RS” br. 72/09 i 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 
50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19-dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23), 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(„Službeni glasnik RS“, broj 32/19), kao i svih drugih važećih podzakonskih akata iz ove oblasti i 
Ugovora o izradi Urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije katastarske 
parcele 2330 KO Kovin, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta 
spratnosti P+4, koji je sa investitorom potpisalo preduzeće Art Rojal Inžinjering Pančevo. Urbanistički 
projekat stupa na snagu danom potvrđivanja od strane nadležnog organa Opštinske uprave opštine 
Kovin. 
 

Pravni status zemljišta 
Katastarska parcela topografski broj 2330 K.O. Kovin ima status gradskog građevinskog 

zemljišta. Za potrebe izrade urbanističkog projekta o mogućnostima i ograničenjima gradnje na 
predmetnoj katastarskoj parceli pribavljen je katastarsko-topografski plan razmere 1:500 izrađen od 
strane geodetske kuće Georad.  

Uvidom u prepis lista nepokretnosti utvrđeno je da je način korišćenja i status zemljišta na 
predmetnoj katastarskoj parceli GRADSKO GRAĐEVINSKO ZEMLjIŠTE u građevinskom području 
naselja u Ulici Trg JNA 41A u Kovinu.  
Broj 
kat. 
par. 

Kat. opština Broj LN Kultura i 
klasa Površina Vratsa 

prava Nosilac prava Oblik 
svojina 

2330 Kovin 7796 
gradsko 

građevinsko 
zemljište 

2802m² Svojina 
AD “Jugoprevoz” 

Kovin_predbeležba 
“Auto centar Zoki” 

Privatna 
svojina  

 
Planski osnov 

         Plan generalne regulacije naseljenog mesta Kovin („Službeni list opštine Kovin“ br. 6/2015, 
15/2020, 19/2021, 10/2023).  
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-19/24 
Mesto i datum:                                                       Pančevo, februar 2025. 
 

2.  OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA SA PODACIMA O KOMPLEKSU 
 

Katastarska parcela broj 2330 K.O. Kovin nalazi se u građevinskom području naselja Kovin. 
Predmetna parcela ima direktan pristup saobraćajnici tj. Ulici Vatrogasnoj  (katastarska parcela broj 
2331/3 KO Kovin) i ona je ujedno i njena severna granica. 

Predmetna parcela 2330 K.O. Kovin se sa istočne strane graniči sa parcelom 4022 KO Kovin, 
odnosno sa ulicom JNA. Južna granica parcele je parcela 331/2 KO Kovin, dok zapadnu granicu čini 
parcela 4048 KO Kovin, odnosno ulica Svetozara Markovića. 

Površina obuhvata urbanističkog projekta iznosi 4511m² i obuhvata parcelu 2330 K.O. Kovin, 
na kojoj će se graditi novi objekat, kao i deo parcelu 2331/3 KO Kovin radi sagledavanja svih 
infrastrukturnih priključaka.  

Prostor izrade urbanističkog projekta je definisan tačkama G1, G2, G3, G4, G5, i G6 čije su 
koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu. 
Koordinate tačaka obuhvata urbanističkog projekta: 

 
 
3.  USLOVI IZGRADNJE OBJEKTA 
 

NAMENA I KARAKTER PROSTORA 

Predmetna lokacija u ulici JNA 41A se prema PGR za naseljeno mesto Kovin nalazi u bloku 
079, u zoni centra i pripada zoni stanovanja sa kompatibilnim namenama maksimalne dozvoljene 
spratnosti: P+6. Maksimalno zauzeće parcele je 70%, dok je minimalan procenat pod zelenim 
površinama 30%. 

PLANIRANA NAMENA POVRŠINA I OBJEKATA 
Na zahtev investitora urađeno je idejno rešenje za novu gradnju objekta na katastarskoj 

parceli br. 2330 K.O. Kovin, po kome se na ovom prostoru planira izgradnja jednog  višeporodičnog 
stambeno-poslovnog objekta spratnosti P+4.  
 

BILANS PROJEKTOVANIH POVRŠINA Višeporodičnog stabeno-poslovnog objekta P+4  
 
PRIZEMLjE  
• Neto površina PRIZEMLjA iznosi 973.69m² 
• Bruto površina PRIZEMLjA iznosi 1091.15m ² 
PRVI SPRAT  
• Neto površina PRVOG SPRATA iznosi 987.55mm² 
• Bruto površina PRVOG SPRATA iznosi 1167.76m² 
DRUGI SPRAT  
• Neto površina DRUGOG SPRATA iznosi 987.55mm ² 
• Bruto površina DRUGOG SPRATA iznosi 1167.76m² 
TREĆI SPRAT  
• Neto površina TREĆEG SPRATA iznosi 987.55mm ² 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-19/24 
Mesto i datum:                                                       Pančevo, februar 2025. 
 

• Bruto površina TREĆEG SPRATA iznosi 1167.76m ² 
ČETVRTI  SPRAT 
• Neto površina ČETVRTOG SPRATA iznosi 987.55m² 
• Bruto površina ČETVRTOG SPRATA iznosi 1167.76m² 
 
Ukupna NETO površina  iznosi  4923.89m²  
Ukupna BRUTO površina iznosi  5762.19m²  
 
 

POLOŽAJ OBJEKATA U ODNOSU NA REGULACIONU LINIJU I U ODNOSU NA GRANICE 
GRAĐEVINSKE PARCELE 

Višeporodični stambeno-poslovni objekat, spratnosti Pr+4, sa 68 stambenih jedinica i 4 
lokala – poslovna prostora je objekat planiran u prekinutom nizu. Objekat se nalazi na regulacionoj 
liniji. Regulaciona linija ka ulici Svetozara Markovica se poklapa sa građevinskom linijom. 
 

NIVELACIONE KOTE 
Kota prizemlja objekta je podignuta 0.20m u odnosu na kotu uličnog trotoara, a sve su 

skladu sa grafičkim prilozima Idejnog rešenja. Planirani objekat na predmetnoj parceli zadovoljava 
odredbe Zakona o planiranju i izgradnji objekata i svih važećih Pravilnika za ovu oblast izgradnje. 
Objekat mora biti projektovan sa primenom čvrstih, kvalitetnih i trajnih materijala koji obezbeđuju 
njihovu trajnost i ekonomičnost u eksploataciji. 
 

PAD KROVNIH RAVNI I ODVODNjAVANjE 
Na objektu je predviđen ravan neprohodan krov. Nagib ravnog krova je 2˚. Krovna 

konstrukcija, tj. poslednja ploča je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u svemu prema 
statičkom proračunu.   
 

SAOBRAĆAJNI PRISTUP PARCELI  
Za isključenje i uključenje u saobraćajnu mrežu naselja Kovin – gradsku saobraćajnicu ulice 

Vatrogasna, parcela broj 2330 K.O.Kovin, uslov preglednosti i neometano uključivanja vozila u 
saobraćajne tokove je da trouglovi preglednosti i poluprečnik prohodnosti merodavnog vozila (lako 
vozilo) budu min. 6,0m, širina priključne saobraćajnice za ulazak u garažu minimum 3,00m (za 
naizmenični dvosmerni saobraćaj gde će se ulazak i izlazak iz garaže regulisati rampom i svetlosnom 
signalizacijom). Priključak će se izvesti u skladu sa kriterijumom povezivanja funkcionalnih rangova 
saobraćajnica, mora da budu projektovani na funkcionalnom nivou ''F''. Ukrštanje saobraćajnica se 
planira tako da se one seku pod približno 90°. 

Poprečni profil dimenzionisati tako da se omogući nesmetano kretanje merodavnog 
putničkog vozila. 

Planirati elemente kolovozne konstrukcije za neizmenično dvosmerno kretanje, a u skladu sa 
rangom puta na sledeći način: 

• kolovoz širine min. 3,00m, 
• računska brzina Vrač. = 30 km/h, 
• nosivost kolovoza za laki saobraćaj, 
• jednostrani nagib kolovoza, 
• ukrštanje sa kategorisanom putnom mrežom - površinske raskrsnice, 
• odvodnjavanje sa kolovoznih površina rešavati putem poprečnih i podužnih padova do 

recipijenta. 
U slučaju potebe paralelnog vođenja instalacija, instalacije voditi na udaljenosti od min 

3,00m od krajnje tačke poprečnog profila puta (nožice nasipa, ili spoljne ivice putnog kanala ili 
izuzetno od ivice asfalta. 

Ukrštanje instalacija sa priključnom saobraćajnicom predvideti isključivo ispod trupa puta, 
upravno na osovinu puta u propisanoj zaštitnoj cevi. Zaštitna cev mora biti u celoj dužini između 
krajnjih tačaka poprečnog profila rekonstruisanog puta uvećana za po min 3m sa svake strane. 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-19/24 
Mesto i datum:                                                       Pančevo, februar 2025. 
 

Minimalna dubina instalacija i zaštitne cevi iznosi 1,35 m, od gornje kote kolovoza do gornje kote 
zaštitne cevi. 
 
KOORDINATE TAČAKA NOVOPROJEKTOVANOG SAOBRAĆAJNOG PRIKLjUČKA  
            X                    Y 
KGT1.  7 498 364.65    4 955 453.14 
KGT2.  7 498 366.93    4 955 449.77 
 

PARKIRANJE NA PARCELI 

Kriterijum za određivanje parking mesta za stanovanje je jedno mesto za parkiranje po 
stambenoj jedinici. Kriterijum za poslovni prostor je minimum jedno parking mesto za svaki lokal. 
  Ukupno je planirano 72 mesta za parkiranje – od toga 36 garažnih mesta u prizemnoj garaži 
objekta i 36 parking mesta ostvarenih u bloku. Prema kriterijumu jedno parking/garažno mesto na 1 
stambenu jedinicu – odnosno 68 mesta za parkiranje. 
  Za poslovnu jedinicu – projektom je predviđeno je  4 mesta za parkiranje.   
 

SAOBRAĆAJNA SIGNALIZACIJA 
Saobraćajno rešenje koje je prikazano u Urbanističkom projektu je urađeno u skladu sa 

uslovima izdatim od strane nadležnih organa. Daljom razradom projektno-tehničke dokumentacije 
biće detaljno izrađena celokupna vertikalna i horizontalna saobraćajna signalizacija koja će regulisiti 
bezbednu komunikaciju kako pešaka, tako i motornih vozila.  
 
 
4. NUMERIČKI POKAZATELjI   

Ovim Urbanističkim projektom predviđena je izgradnja jednog objekta spratnosti P+4, sa 
kotom venca 15.42m i kotom slemena 15.59m.  

Planskim dokumentom maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti iznosi 70%. Predmetnim 
urbanističkim projektom ovaj parametar je ispoštovan, te površina pod objektom iznosi 68.71% 
(uzimajući u obzir postojeći i novoplanirani objekat). Minimalan procenat pod zelenim nezastrtim 
površinama je planskim dokumentom predviđeno da bude 30%, te on u predmetnom UP-u iznosi 
30% . Indeks izgrađenosti iznosi 2.95. 

Otvori na planiranom objektu, njihov položaj i visina parapeta u odnosu na granice parcele, 
položaj temelja u odnosu na regulacionu liniju i bočne granice parcele, su u skladu sa važećim 
Planskim dokumentom i  definisani su u grafičkim prilozima Idejnog rešenja koje je sastavni deo 
ovog Urbanističkog projekta.  
 

TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH URBANISTIČKIH PARAMETARA 

Parametri o mogućnostima i ograničenjima izgradnje 

Ostvareni parametri 
parcelu novoplaniranog 

objekta 
   

Ukupna površina   2802 m2 
NETO površina_  4923.89m² 

BRGP_   5762,19m² 
Indeks zauzetosti max. 70%  68,71%  

Indeks izgrađenosti  2.95 

Ukupno ostvarenih funkcionalnih jedinica  
68 stambenih jedinica 

4 poslovne jedinice/lokala 
Ukupan broj mesta za parkiranje  72 mesta 

Ukupna površina pod popločanim površinama  1.29%  

Ukupna površina zelenila u kompleksu min. 30% 30% 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-19/24 
Mesto i datum:                                                       Pančevo, februar 2025. 
 

 
 

Bilans površina na parceli površina (m²) procenat (%) 
P bruto pod objektima           1925.15 m² 68.71  

P bruto pod popločanim površinama 36.51 m²  1.29 
                 P bruto pod zelenilom na parceli           840.34 m² 30 

Ukupno 2802m²   100.00 
 
 
5. NAČIN UREĐENjA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

Zelenilo predstavlja veoma važan segment uređenja, koji treba da doprinese kvalitetu 
ambijenta koji se planira.  Zelene površine predstavljaju važan segment uređenja uz objekte koji se 
planiraju, značajan i kao mesto odmora i neophodan element prirode.  

Zelene površine uz objekte planiraju se kao cvetni i travnati parter. Sve zelene površine 
zatraviti smešom trava otpornom na gaženje. Ovako formirano zelenilo će vršiti, pre svega, zaštitnu 
funkciju (i zaštitu od negativnih efekata saobraćaja - buke i izduvnih gasova, zaštitu od prekomerne 
insolacije, vetra), ali i dekorativno-estetsku funkciju (formiranje prijatnijeg ambijenta u skladu sa 
namenom prostora i njegovo vizuelno odvajanje od okolnih sadržaja). 

Urbanističkim projektom je predviđeno da pod zelenim površinama bude 30% ukupne 
površine parcele i prema tome su ispunjeni parametri propisani planom šireg područja. 
 
6. NAČIN PRIKLjUČENjA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 

VODOVOD I KANALIZACIJA 
Uslovima JKP “Kovinski komunalac” navedeno je sledeće: 
Vodovod: 
Katastarskom parcelom br. 2331/2 KO Kovin u ulici Vatrogasna Magistralni prolazi cevovod 

pijaće vode od azbest — cementnog materijala, prečnika 80 tt. 
Takođe, magistralni cevovod pijaće vode od PE materijala, prečnika 225 tt, prolazi zapadnom 

stranom katastarske parcele br. 4048 KO Kovin u ulici Svetoza Markovića. 
Pritisak u magistralnoj vodovodnoj mreži u ulici Svetozara Markovića u Kovinu iznosi cca 3,0 bara. 

Kanalizacija: 
Magistralni kanalizacioni cevovod prečnika 200 št od azbest cementnog materijala prolazi 

katastarskom parcelom br. 2331/2 KO Kovin u ulici Vatrogasna. 
Prosečna dubina kanalizacione mreže u ulici Vatrogasna u Kovinu iznosi cca 2 metra. 
Pre priključenja na vodovod i kanalizaciju, vlasnik objekta je dužan da izgradi vodomerno i 

reviziono okno propisanih dimenzija najdalje 1,50m iza regulacione linije parcele ili u izuzetnim 
slučajevima na javnoj površini. 

Na mestima gde se trasa vodovododa poklapa ili preseca trasu drugih instalacija, obavezan 
je ručni iskop za sve radove. 

 
 
ELEKTROENERGETIKA 
Napon na koji se priključuje objekat: 0,4kV 
Faktor snage: 0,95 
Opis prostora i položaja mernog mesta: 
Na pristupačnom mestu, u ulazu objekta ili ajnfortu, za ugradnju 8 ormana mernog mesta 

OMM modula sa 9 brojila i 1 ormana mernog mesta OMM modula sa 6 brojila predvideti prostor 
širine 7200mm, visine 2000mm i dubine 235mm. 

Na pristupačnom mestu na delu fasade objekta, za ugradnju kablovske priključne kutije KPK 
tipa EV-2P i KPK tipa EV-1P (za napajanje MOMO-va), predvideti prostor širine 640mm, visine 
980mm i dubine 165mm i širine 440mm, visine 980mm i dubine 165mm. U KPKEV-2P  ugraditi dve 
uvodne cevi Ø110mm. Ugao savijanja ne sme biti veći od 45. 
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Na fasadi objekta za ugradnju ormana mernog mesta POMM-1 (za protivpožarni priključak-
hidrant), predvideti slobodan prostor širine 300mm, visine 650mm i dubine 235mm. 

Na pristupačnom mestu na fasadi objekta, za ugradnju dve kablovske priključne kutije KPK 
tipa EV-1P (za hidrant ppz) potrebno je obezbediti prostor širine 440 mm, visine 980mm i dubine 
165mm. U KPK ugraditi jednu uvodnu cev Ø110mm. Ugao savijanja ne sme biti veći od 45 stepeni. 
 Ostali uslovi koje je stranka obavezna da obezbedi za izvođenje priključaka: za povezivanje 
KPK i OMM obezbediti jednoslojnu elektroizolovanu korugovanu cev preseka Ø90mm. Od 
sabirnica za izjednačavanje potencijala do otvora za OMM obezbediti kabal tipa PPOO 1x70mm². 

 
Tehnički opis priključka 
Mesto priključenja objekta: merni orman, iza mernog uređaja 
Mesto vezivanja priključka na sistem: Slobodan niskonaponski izvod u TS 20/0,4kV “JNA”. 
Opis priključka do mernog mesta: 
NN kablovski vod od MBTS JNA, do KPK EB-2 na fasadi stambenog objekta, kablom PPOOA 

4x150mm². Kablovski vod od  KPK EV-2 do mernog mesta, kablom PPOO 4x95 mm², za stanove, 
lokale, lift i zajedničku potrošnju. Za hidrant, kablovska veza od KPK EV-2 (ispred osigurača) do KPK 
EV-1 i od KPK EV-1 do POMM-1 na fasadi objekta, kablom PPOO 4x10 mm².  

 
Opis mernog mesta: 
8 metalnih ormana mernog MOMM-9 kompletno opremljenih za po devet trofaznih brojila i  jednog 
MOMM sa 6 trofaznih brojila sa ukupno 76 brojila (kompletno opremljenih za sistem daljinskog 
upravljanja) za stanove, zajedničku potrošnju, lokale i liftove. 1 poliesterski orman mernog mesta 
POMM opremljen za 1 trofazno brojilo za hidrant. 
 
Razmeštaj mernih i zaštitnih uređaja 
RB Namena Kom. Maksimaln

a snaga 
(kW) 

Osigurači Brojilo/merna 
grupa Tip Nom. 

struja (A) 
MOMM-9 stanovi 
1 stan 9 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 
MOMM-9 stanovi 
1 stan 9 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 
MOMM-9 stanovi 
1 stan 9 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 
MOMM-9 stanovi 
1 stan 9 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 
MOMM-9 stanovi 
1 stan 9 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 
MOMM-9 stanovi 
1 stan 9 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 
MOMM-9 stanovi 
1 stan 9 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 
MOMM-9       
1 stanovi 5 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 
2 zajednička 

potrošnja 
1 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 

3 lift  2 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 
MOMM-6 
1 lokal 4 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 
POMM-1 
1 hidrant 1 11,04 Automatski 16 trofazno, 2 

 Ukupno kom: 76          
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Merni uređaji: Brojila aktivne energije moraju biti najmanje klase 2, odnosno indeks klase A, 
3x230/400V, 5(10) -> 40A, 50Hz, sa prekidačkim modulom i GPRS komunikacionim modemom. 
 

TELEKOMUNIKACIJE  

Na predmetnoj lokaciji postoji podzemni tk kabl, koji je u nadležnosti preduzeća Tekom 
Srbija.   

Za priključenje na tk mrežu predmetnog objekta potrebno je izgraditi sledeće: 
- izgraditi privodnu tk kanalizaciju kapaciteta 1 PE cev 040 tt od regulacione linije sa parcelom 
2331/2 KO Kovin do ulaza u objekat. 
- navedenu privodnu tk kanalizaciju od regulacione linije ispred objekata izgraditi do mesta 
ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u objekat. Uslovljenu cev tk kanalizacije polagati kroz slobodne 
površine, vodeći računa o propisanom rastojanju od drugih komunalnih objekata. Prilikom polaganja 
RE cevi voditi računa o uglu savijanja cevi, poluprečnik krivine treba da iznosi r > 2,3 m radi ne 
smetanosti polaganja kabla kroz privodnu cev. Mesto savijanja cevi ne sme se zatrpavati dok 
nadzorni organ ne konstatuje da je krivina propisno izvedena. 
- od mesta ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u objekat, obezbediti prolaz kabla po 
kablovskom regalu ili tehničkim kanalima, do mesta na kome se nalazi tk koncentracija u objektu, 
odnosno do distributivnog K05 ormana u kojem je potrebno montirati opremu Telekoma. U 
distributivnom ormanu potrebno je obezbediti naizmenično napajanje od 220\/ (u ormanu 
zajedničke potrošnje obezbediti poseban osigurač za KDS) . 

Izgradnja unutrašnjih tk instalacija koaksijalnim i  JTR kablovima: 
- polaganje koaksijalnih instalacionih kablova po vertikali objekata planirati u cevi u zidu ili u 
poseban deo tehničkih kanala ukoliko su projektom objekata predviđeni, a spratni razvod (sistem 
zvezda-sa izvedbama u zavisnosti od spratnosti objekta) izvesti polaganjem kablova kroz cevi u zidu 
koje treba postaviti do svakog stana ili lokala. Instalaciju planirati koaksijalnim kablovima TK1- 
8N1E1-0, impendanse 750It (preporuka Telekoma ne koristiti koaksijalni kabl RO- 59), Za pružanje 
servisa Telekoma dovoljno je da se do svakog korisnika (stana, poslovnog prostora ili lokala) položi 
po jedan koaksijalni kabl. Prilikom polaganja kabla voditi računa o minimalnom prečniku savijanja i 
predvideti rezervu kabla na svakoj etaži za slučaj potrebe za naknadnim intervencijama. 
- na strani korisnika, u stanu, poslovnom prostoru ili lokalu, instalacione koaksijalne kablove 
završiti u odgovarajućoj terminalnoj (korisničkoj) završnoj kutiji dimenzija 200x200. 

GASOVOD 
Za pomenutu parcelu postoji mogućnost priključenja planiranog višeporodičnog stambeno-

poslovnog objekta Pr+4 na polietilenski gasovod prečnika 090 mm, koji prolazi desnom stranom u 
putnom pojasu ulice JNA, strana prema Osnovnoj školi „Đura Jakšić", kat. parcela broj 2932 KO 
Kovin, a pritisak gasa u tom delu mreže iznosi 2 bara (1 do max 4 bar). 

Pomenuti gasovod na radnom pritisku od 2 bar ima maksimalni kapacitet od cca 600m³/h. 
Do parcele investitora gas je potrebno voditi ispod ulice JNA, kat. parcela broj 2932 do 

parcele investitora gde će biti locirana merno regulaciona stanica. 
Za prolaz gasovoda potrebno je kroz lokacijske ulove pribaviti uslove odn. saglasnosti 

imaoca javnih ovlašćenja. 
Dubina polaganja gasovoda iznosi cca 0,8t u zelenoj površini odnosno 1,35 m ispod 

saobraćajnice od gornje ivice cevi do kote terena. 
Najmanje rastojanje podzemnih instalacija u paralelnom vođenju mora biti 0,8m (izuzetno 

0,4m) od gasovoda ili gasnih priključaka, a pri ukrštanju 0,3m (izuzetno 0,2m). 
Na mestima ukrštanja gasovod mora biti iznad svih drugih instalacija. 
Spoljne ivice šahtova moraju biti na najmanjem rastojanju od 0,8m od gasovoda ili priključka 

na gasovod. Na gasovodu ili priključcima koji prolaze pored šahtova mora se postaviti zaštitna cev u 
dužini od 1m ispred i iza šahta ( širina šahta + 2m ). 

Na mestima gde se trasa gasovoda poklapa sa i/ili preseca trasu drugih instalacija obavezan 
je ručni iskop za sve radove. 
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HIGIJENA  

               Za predmetni neophodno je obezbediti 5 kontejnera, to principu 1 kontejner na 15 stanova. 
Objekat mora da ima rešen problem smeštaja kontejnera za komunalni otpad na sopstvenoj parceli, 
ili da se površina predviđena za kontejnera predvidi u  blizini javne površine (ulice), lako dostupno 
komunalnom vozilu.  
 

TERMIČKA ZAŠTITA  
U cilju obezbeđenja efikasnog korišćenja energije i utvrđivanja ispunjenosti uslova 

energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata EE u skladu sa Pravilnikom o 
energetskoj efikasnosti zgrada (,,Sl.glasnik RS,, br.61/2011). Za planirane objekte je potrebno 
proračunati energetsku efikasnost za II (drugu) klimatsku zonu. 
 

SEIZMIČKA ZAŠTITA  

Radi zaštite od potresa objekti moraju biti realizovani i kategorisani prema Pravilniku o 
tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima (Sl. list SFRJ br. 
31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Objekte predvideti za 7. (sedmi) stepen seizmičnosti. 
 

OPŠTA PRAVILA ZA INFRASTRUKTURNE SISTEME 

Prilikom izgradnje infrastrukturnih sistema, voditi računa o međusobnim rastojanjima i 
ukrštanjima. Trase koje su date u grafičkom prilogu mogu se izmestiti u skladu sa projektom za 
izvođenje, predmetne infrastrukture ukoliko je to neophodno, pod uslovom da ne ugrožava objekte i 
druge infrastrukturne sisteme. Ukoliko se ukaže potreba trase mogu biti i nadzemne i mogu se voditi 
po objektima uz poštovanje važećih zakona i propisa. Postojeći infrastrukturni sistemi se po potrebi 
mogu rekonstruisati ili dograditi. 

 
7. INŽENjERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 

U daljoj fazi projektovanja potrebno je izvesti detaljna geološka istraživanja u skladu sa 
Zakonom o rudarstvu i geološkim istraživanjima („Sl. glasnik RS“ br. 101/2015, 95/2018 - dr. zakon i 
40/2021). 

 
 
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

U okviru parcele nije predviđena izgradnja koja na bilo koji način može ugroziti životnu 
sredinu, objekte ili funkcije na susednim parcelama, u funkcionalnom, ekološkom ili estetskom 
smislu. Planirani sadržaj se ne nalazi na listi Uredbe o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna 
procena uticaja i liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu (,,Sl.list 
RS,, br.114/2008). 
 
 
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

Sa stanovišta zaštite nepokretnih kulturnih dobara i dobara koja uživaju prethodnu zaštitu, 
Urbanistički projekat za novu gradnju višeporodičnog stambenog objekta P+3+Ps, na lokaciji Trg 
mučenika br. 10 izraditi na osnovu sledećih uslova:  

-investitor je dužan da obezbedi sredstva za vršenje stalnog arheološkog praćenja radova 
Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu tokom izvođenja zemljanih radova; 

-investitor i izvođač su obavezni da blagovremeno, pre podnošenja prijave početka radova 
kod nadležnog organa, obaveste Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu o početku zemljanih 
radova, radi regulisanja obaveza Investitora vezanih za poslove iz tačke 1; 

-ako se u toku izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka nalazišta ili 
arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome 
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obavesti Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu kao i da preduzme mere da se nalaz ne uništi 
i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven; 

-investitor je dužan da obezbedi sredstva za zaštitna iskopavanja i istraživanja, kao i za 
čuvanje, publikovanje i izlaganje dobara materijalne kulture otkrivenih prilikom arheološkog nadzora 
zemljanih radova. 
  

Nakon uvida u stručnu literaturu i dokumentaciju Zavoda predmetna lokacija se nalazi zoni 
arheoloških lokaliteta:  

-Kovin, ulica Dejana Brankova br. 66 - prilikom kopanja temelja za podrumsko stepenište 
2001. godine, naišlo se na grob iz 1. ili 2. veka n.e. koji je ukopan u sloj naselja iz gvozdenog doba; 
Kovin, ulica Dejana Brankova - pronađen je amulet(kultni privezak) iz perioda neolita. 

-Kovin, ul. 4. Oktobra - pronađena su dva metalna predmeta, jedna minđuša sa tzv. „8" 
završetkom i jedan privezak, koji se mogu datirati u 14-15. vek; 

Zbog svega navedenog, na predmetnom prostoru mogu očekivati pokretni arheološki nalazn 
navedenih istorijskih perioda - dobra koja uživaju zaštitu na osnovu člana 29. Zakona o kulturnom 
nasleđu. 
 

Na predmetnom području ne postoje zaštićena prirodna dobra.  
 
 
10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

Arhitektonsko rešenje 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja Višeporodičnog stambeno-

poslovnog objekta, spratnosti Pr+4, sa 68 stambenih jedinica i 4 lokala – poslovna prostora. Objekat 
je u prekinutom nizu. Objekat se nalazi na regulacionoj liniji. Regulaciona linija ka ulici Svetozara 
Markovica se poklapa sa građevinskom linijom. U prizemlju objekta su planirani zajednički prostor 
komunikacije, garažni prostor (ukupno 36 garažnih mesta, od kojih su 2 rezervisana za osobe sa 
invaliditetom), 4 lokala, ostave i tehničke prostorije. Prvi, drugi, treći i četvrti sprat su namenjeni za 
stanovanje. Prvi, drugi, treći i četvrti sprat sadrže po 17 stanova. Svaka stambena jedinica sadrži: 
dnevni boravak, sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik i terasu. 

Na objektu je predviđen ravan neprohodan krov. Nagib ravnog krova je 2˚. Krovna 
konstrukcija, tj. poslednja ploča je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u svemu prema 
statičkom proračunu.   
 

Konstrukcija 
Objekat je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa konstruktivni sistem 

nosivih stubova. Međuspratna konstrukcija je AB ploča debljine 20cm. Dimenzionisanje konstrukcije 
je u svemu prema statičkom proračunu. 

Izolacija 
Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne 

hidroizolacije. 
Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisani su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim 

prskanjem cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa 
prethodnim gletovanjem. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom prostorije, 
dok se u kuhinji zidovi oblažu keramičkim pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 

Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 
Obrada spoljašnih površina 
Zidovi 
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Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi fasadnim malterom i kamenim pločama. 
Ugradnjom tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti. 

Spoljna stolarija 
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom. Spoljna PVC stolarija se 

radi po narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 
Limarski radovi 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske 

solbanke i ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa 
potrebnim širinama i potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih 
ploča. 

Grejanje 
Ovim projektom grejanje je predviđeno gas.  
Protivpožarna zaštita 
Objekat je opremljen hidrocilskim postrojenjem za protivpožarnu mrežu i unutrašnjom 

hidrantskom mrežom. 
 
 
11. STEPEN INFRASTRUKTURNE I KOMUNALNE OPREMLJENOSTI  
 

Za planiranu izgradnju objekta na kat. parceli 2330 K.O. Kovin urađeno je saobraćajno 
rešenje - plan saobraćaja, kojim su obezbeđeni optimalni saobraćajni uslovi na parceli. 
Kolski pristup katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin je projektovan preko novoplanirane ulice na 
katastarskoj parceli 2331/3 K.O. Kovin kroz izgradnju nedostajuće infrastrukture, a sve u skladu sa 
uslovima imaoca javnih ovlašćenja. 

Ukupno 72 mesta za parkiranje – od toga 36 garažnih mesta u prizemnoj garaži objekta i 36 
parking mesta ostvarenih u bloku. Prema kriterijumu jedno parking/garažno mesto na 1 stambenu 
jedinicu – odnosno 68 mesta za parkiranje.  
Kriterijum za poslovni prostor je minimum jedno parking mesto za svaki lokal – poslovnu jedinicu – 
projektom je predviđeno 4 poslovne jedinice, odnosno 4 mesta za parkiranje.   
 

TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA 

Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu 
arhitektonsko-građevinskih podloga dobijenih za izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog 
objekta P+4, na katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin, u ulici JNA br. 41a, a u skladu sa tehničkim 
standardima i proračunima za ovu vrstu radova. 

U objektima su predviđene sledeće instalacije: 

• sanitarna vodovodna mreža 
• unutrašnja hidrantska mreža 
• fekalna kanalizaciona mreža 
• atmosferska kanalizaciona mreža 

 
SANITARNA I PROTIVPOŽARNA VODOVODNA MREŽA:  

Kapacitet sanitarnog vodovoda predmetne parcele je 249,50 J.O. Q= 3,95 lit/sec;  

Kapacitet hidrantske mreže Q= 5 lit/sec.  

Potreban priključak je dn75 sa ugradnjom kombinovanog vodomera fi50/20mm koji će se nalaziti u 
šahti neposredno iza regulacione linije. 
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PRORAČUN POTROŠNJE SANITARNOG VODOVODA 

 

Q = 0.25 x ( Σ JO ) 1/2 

SANITARNI 

  

  

  

BROJ                                                                                                 
IZLIVA 

  

  

  

JO 

  

  

  

Σ JO 
OBJEKTI 

        

  kom lit / sec lit / sec 

umivaonik 83 0.50 41.50 

WC šolja 83 
 

0.25  20.75 

mv  68 
 

0.50  34.00 

kada  68 
 

1.00  68.00 

sudopera  68 
 

1.00  68.00 

ms  68 
 

0.25  17.00 

trokadero  1 
 

0.25  0.25 

   
 

   

            249.50 

      
 

ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda  Q = 3.95 lit / sec 

 

FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  

Kapacitet fekalne kanalizacije predmetnog objekta je Q=19,90lit/sec. Potreban priključak je 
DN200mm. 

Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione linije.  

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarnih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih 
kanalizacionih cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri 
čemu je usvojena veća vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima 
usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

Proračun po metodi ing. Saminga 

Q = ( N x P x q ) / 100 

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLIČINA KOLIČINA 

OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA 

  N K N x K P q Q 
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  kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 83 0.50 41.50 7.00 0.17 0.99 

WC šolja 83 6.00 498.00 7.00 2.00 11.62 

mv 68 2.00 136.00 7.80 0.22 1.17 

kada 68 2.00 136.00 7.80 0.22 1.17 

sudopera 68 1.00 68.00 7.80 0.67 3.55 

ms 68 0.50 34.00 7.80 0.22 1.17 

trokadero 1 2.50 2.50 19.80 1.20 0.24 

              

  439       UKUPNO 19.90 

       

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 19.90 lit / sec 

       
Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 200 - položen sa padom od 1.5% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 22.00 lit / sec 

ϑ = 1.23 m / sec 

 

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA:  

Ukoliko na predmetnoj lokaciji postoji ulična mreža kišne kanalizacije, objekat će se priključiti preko 
priključka fi160mm. Ukoliko ista ne postoji, uslovno čiste vode sa krova upustiće se delimično u 
zelenu površinu na sopstvenoj parceli, a delimično će se usmeriti ka uličnom kanalu.  

 
12. UKLANjANjE POSTOJEĆIH OBJEKATA 
 
Na predmetnoj parceli 2330 K.O. Kovin, površine 2802.00m2, se nalazi dva objekta: 
Objekat 1 – Autobuska stanica Pr+1+Pk - objekat ima odobrenje za upotrebu, površine 2502.00m2, 
objekat se zadržava na parceli. 
Objekat 2 - Autobuska stanica Pr - objekat ima odobrenje za upotrebu, površine 358.00m2, objekat 
predviđen za uklanjanje. 
 
*Navedeni objekti prikazani su na grafičkom prilogu broj 3. 
 
 
13. USLOVI I SAGLASNOSTI NADLEŽNIH PREDUZEĆA 
 
1. Preduzeće za telekomunikacije "Telekom Srbija" AD Beograd  
 Izdvojena jedinica Pančevo, ul. Svetog Save br. 11, Pančevo  
              Broj: D209/217278/2/2024 od 22.05.2024. godine 
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2.           EPS "Elektrovojvodina" doo, Novi Sad  
              Elektrodistribucija Pančevo ul. Miloša Obrenovića br. 6, Pančevo  
              Tehnički uslovi broj: 8C.1.1.0.-D.07.15.-409932-24 od 04.10.2024. godine 
 
3. JAVNO PREDUZEĆE "Kovinski komunalac" Kovin  
 Ul. Cara Lazara 92, Kovin  
 Tehnički uslovi broj: 03-1187/2-24 od 27.05.2024. godine 
 
4. JP "Kovin gas" Kovin, 
 ul. Svetozara Markovića 15 
 Tehnički uslovi 02-469/01-24 
 
5. ZAVOD ZA ZAŠTITU SPOMENIKA KULTURE U PANČEVU  
 ul. Žarka Zrenjanina br. 17, Pančevo  
 Potvrda o čuvanja, održavanja i korišćenja nepokretnih kulturnih dobara 
               br: 546/2 od 11.06.2024.godine. 
 
6            Opštinska uprava Kovin 
 Odeljenje za urbanizam i stambeno komunalne poslove  
 br: 351-12/2025 od 28.01.2025.godine. 
 
7 TE Controls 

Trg Žarka Zrenjanina bb Kovin 
 br: 10/25 od 14.01.2025.godine. 
 
14. SPROVOĐENjE I REALIZACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Ovaj Urbanistički projekat izrađen je u cilju regulisanja građenja na teritoriji Opštine Kovin, a 
u skladu sa realnim potrebama i mogućnostima izgradnje objekta i pratećih sadržaja na parcelama iz 
naslova radi ishodovanja neophodne dokumentacije, odnosno, građevinske dozvole. U sprovođenju i 
realizaciji Urbanističkog projekta preduzimaće se svi koraci u skladu sa Zakonom o planiranju i 
izgradnji. 
 
Odgovorni urbanista  

 
_____________________________     
Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh.     
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USLOVI NADLEŽNIH INSTITUCIJA ZA POTREBU IZRADE 
URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA URBANISTIČKO- 

ARHITEKTONSKU RAZRADU 
LOKACIJE 

 
 

urbanističkog projekta za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele 
2330 KO Kovin, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta 

spratnosti P+4 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Република Србија 
Аутономна Покрајина Војводина 
Општина Ковин 
ОПШТИНСКА УПРАВА КОВИН 
Одељење за урбанизам и стамбено комуналне послове 
26220 Ковин, улица ЈНА број 5 
Тел.; факс: 013-742-104; 013-742-322 
Е-mail: privreda@kovin.org.rs 
Број предмета: 351-12/2025 
Дана: 28.01.2025. године 
ЈМ 
 
’’Ауто Центар Зоки’’ доо Панчево, 
улица Книћанинова 1а 
26000 Панчево 
 
ПРЕДМЕТ:   Технички услови за прикључење на јавну саобраћајницу вишепородничног 

стамбено - пословног објекта у Ковину у улици ЈНА број 41А на парцели број 
2330 К.О. Ковин у фази израде урбанистичког пројекта и локацијских услова  

 
На основу члана 29. Закона о општем управном поступку („Сл. гласник РС“ број 18/16, 

95/18 и 2/23), члана 8б и члана 54. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“ број 
72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 
52/21 и 62/23), члана 14. став 1. Закона о путевима („Сл. гласник РС“ број 41/18, 95/18 и 
92/23), Уредбе о локацијским условима („Сл. гласник РС“ број 87/23), Правилника о поступку 
спровођења обједињене процедуре електронским путем („Сл. гласник РС“ број 96/23), члана 
2. став 1. тачка 3. Одлуке о организацији Општинске управе Ковин („Сл. лист општине Ковин“ 
број 14/22), Правилника о организацији и систематизацији радних места у Oпштинској управи 
Ковин, интерној ревизији и Правобранилаштву општине Ковин („Сл. лист општине Ковин“ 
брoj 7/24 и 8/24) и Овлашћењa Начелника ОУ Ковин број 030-17/2024-IV од 13.08.2024. 
године, одређују се, по захтеву инвеститора ’’Ауто Центар Зоки’’ доо Панчево, улица 
Кничанинова број 1а, од 14.01.2025. године, одређују се следећи технички услови: 

 
1. За путни прикључак на градску саобраћајницу улице Ватрогарсна, парцела број 

2330/1 К.О. Ковин издају се следећи технички услови:  
1.1. За искључење и укључење у саобраћајну мрежу насеља Ковин - градску 

саобраћајницу улице Ватрогасна, парцела број 2330/1 К.О.Ковин, услов 
прегледности и неометано укључивања возила у саобраћајне токове је да 
троуглови прегледности и полупречник проходности меродавног возила (лако 
возило) буду мин. 6,0m, ширина прикључне саобраћајнице за улазак у гаражу 
минимум 3,00m (за наизменични двосмерни саобраћај где ће се улазак и излазак 
из гараже регулисати рампом и светлосном сигнализацијом). Прикључак ће се 
извести у складу са критеријумом повезивања функционалних рангова 
саобраћајница, мора да буду пројектовани на функционалном нивоу ''Ф''. 
Укрштање саобраћајница планирати тако да се оне секу под приближно 90°; 

1.2.  Попречни профил димензионисати тако да се омогући несметано кретање 
меродавног путничког возила; 

1.3. Планирати елементе коловозне конструкције за неизменично двосмерно кретање, 
а у складу са рангом пута на следећи начин:  
 коловоз ширине мин. 3,00м, 
 рачунска брзина Vrač. = 30 km/h, 
 носивост коловоза за лаки саобраћај, 
 једнострани нагиб коловоза, 
 укрштање са категорисаном путном мрежом - површинске раскрснице, 
 одводњавање са коловозних површина решавати путем попречних и подужних 

падова до реципијента; 



  

1.4. У случају потебе паралелног вођења инсталација, инсталације водити на 
удаљености од мин 3,00m од крајње тачке попречног профила пута (ножице 
насипа, или спољне ивице путног канала или изузетно од ивице асфалта;  

1.5. Укрштање инсталација са прикључном саобраћајницом предвидети искључиво 
испод трупа пута, управно на осовину пута у прописаној заштитној цеви. Заштитна 
цев мора бити у целој дужини између крајњих тачака попречног профила 
реконструисаног пута увећана за по мин 3m са сваке стране. Минимална дубина 
инсталација и заштитне цеви износи 1,35 m, од горње коте коловоза до горње 
коте заштитне цеви;  

1.6. Графички део урадити на катастарској подлози у складу са Законом о државном 
премеру и катастру („Сл. гласник РС“ број 72/09, 18/10, 65/13, 15/15, 96/15, 47/17, 
113/17, 27/18, 41/18, 9/20 и 92/23) и Правилником о садржини, начину и поступку 
израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и намени 
објеката („Сл. гласник РС“ број 73/19); 

1.7. Техничка документација - Извод из пројекта, поред опште документације мора да 
садржи: 
 ове услове и услове других институција, 
 технички опис трасе инфраструктурног објекта, као и опис технологије грађења, 
 ситуациони план – ситуацију трасе на којој се јасно виде бројеви парцела и 
 карактеристичне детаље објекта са свим потребним елементима у размери 

1:100 и са свим неопходним техничким детаљима. 
 

2. Додатни услови за извођење радова на изградњи објекта су: 
2.1. Подносиоц захтева је у обавези да писменим путем обавестити надлежне органе 

о времену почетка и завршетка предметних радова; 
2.2. Део пута на коме се изводе радови мора се обезбедити прописаном саобраћајном 

сигнализацијом у складу са Законом о путевима („Сл. гласник РС“ број 41/18, 
95/18 и 92/23),  Законом о безбедности саобраћаја на путевима („Сл. гласник РС“ 
број 41/09, 53/10, 101/11, 32/13, 55/14, 96/15, 9/16, 24/18, 41/18, 87/18, 23/19, 
128/20 и 76/23); 

2.3. Евентуалне штете на путу и земљишном појасу пута које настану услед извођења 
предметних радова подносилац захтева је дужан да о свом трошку отклони, 
враћањем у првобитно стање, одмах, а најкасније за 10 дана од дана настанка. У 
противном отклањање штете ће извршити треће лице на терет подносиоца 
захтева под претњом принудне наплате; 

2.4. После завршетка радова, а најкасније у року од 10 дана, Инвеститор је обавезан 
да о свом трошку градилиште очисти од остатака грађевинских материјала и 
доведе пут и путно земљиште у пређашње исправно стање у противном ће 
чишћење градилишта извршити треће лице на терет Инвеститора под претњом 
принудне наплате; 

2.5. Извођач радова је у обавези да преузме гаранцију за безбедну употребу 
саобраћајница на месту извођења радова у року од две године од завршетка и 
пријема радова, као и да уколико, као последица изградње предметног објекта, на 
саобраћајницама настане штета исту санира;  

2.6. Предметни радови не смеју сметати постојећој саобраћајници нити умањити ниво 
услуге коју она пружа. 

 
Ови услови имају важност годину дана од дана издавања, односно до истека важења 

локацијских услова. По истеку рока важности обавезно је подношење захтева за обнову ових 
услова. 

 
За додатне информације можете се обратити Михајлу Јокићу, бр. тел. 064/864-16-29. 

  
 
             Руководилац одељења,  

Љубомир Ђорђевић инж. грађ. спец.     
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• Dispozicija parcele u odnosu na grad                                                                    P 1:20000 
• Granica obuhvata urbanističkog projekta        P 1:500 
• Plan postojećih objekata - plan rušenja                      P 1:500 
• Plan namene površina urbanističkog projekta                    P 1:500 
• Regulaciono nivelaciono rešenje lokacije        P 1:500 
• Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture       

sa priključcima na spoljnu mrežu                                                                            P 1:500  
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UP-19/24
februar 2025.

u ulici JNA 41A,

na katastarskoj parceli broj

2330 KO Kovin

“Auto Centar Zoki” DOO Pančevo

Knićaninova 1a, Pančevo

Granica obuhvata UP-a

Regulaciona linija

Broj parcele

Tačke obuhvata UP-a

Legenda:

G1 G6

2330

Y(m)

Koordinate tačaka obuhvata plana

G1

G2

G3

G4

G5

G6

X(m)

Broj

tačke

7 498 396.82 4 955 492.41

4 955 478.94

4 955 400.52

4 955 427.41

7 498 404.50

7 498 340.81

7 498 325.95

7 498 321.35

4 955 435.72

7 498 425.35
4 955 442.33

G1

G2

G3

G4

G5

G6

Urbanistički projekat za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije

katastarske parcele 2330 KO Kovin, za planiranu izgradnju višeporodičnog

stambeno-poslovnog objekta spratnosti P+4

OBJEKAT 1 Autobuske stanice Pr+1+Pk -

objekat ima odobrenje za upotrebu,

površine 2502.00m

2

, objekat se zadržava

na parceli.

Parcela 2330 KO Kovin

2

OBJEKAT 2 Autobuska stanica Pr - objekat

ima odobrenje za upotrebu, površine

358.00m

2

, objekat predviđen za uklanjanje.

1

1

2

KARTA POSTOJEĆEG STANJA-PLAN RUŠENJA

Granica parcele na kojoj se gradi objekat

AutoCAD SHX Text
2331/3

AutoCAD SHX Text
2330

AutoCAD SHX Text
2331/2

AutoCAD SHX Text
2931

AutoCAD SHX Text
2930

AutoCAD SHX Text
2929

AutoCAD SHX Text
ba{ta

AutoCAD SHX Text
ulica JNA

AutoCAD SHX Text
ulica Svetozara Markovi}a

AutoCAD SHX Text
2928/2

AutoCAD SHX Text
2927

AutoCAD SHX Text
2926

AutoCAD SHX Text
2925

AutoCAD SHX Text
2332

AutoCAD SHX Text
2334

AutoCAD SHX Text
2333

AutoCAD SHX Text
2335

AutoCAD SHX Text
2336

AutoCAD SHX Text
2337

AutoCAD SHX Text
4048

AutoCAD SHX Text
4022

AutoCAD SHX Text
rampa

AutoCAD SHX Text
rampa

AutoCAD SHX Text
parking

AutoCAD SHX Text
parking

AutoCAD SHX Text
78.76

AutoCAD SHX Text
78.73

AutoCAD SHX Text
78.70

AutoCAD SHX Text
78.71

AutoCAD SHX Text
78.70

AutoCAD SHX Text
78.65

AutoCAD SHX Text
78.52

AutoCAD SHX Text
78.69

AutoCAD SHX Text
78.65

AutoCAD SHX Text
78.64

AutoCAD SHX Text
78.37

AutoCAD SHX Text
78.27

AutoCAD SHX Text
78.61

AutoCAD SHX Text
78.58

AutoCAD SHX Text
78.37

AutoCAD SHX Text
78.66

AutoCAD SHX Text
78.34

AutoCAD SHX Text
78.47

AutoCAD SHX Text
78.53

AutoCAD SHX Text
78.55

AutoCAD SHX Text
78.57

AutoCAD SHX Text
78.63

AutoCAD SHX Text
78.61

AutoCAD SHX Text
78.59

AutoCAD SHX Text
78.56

AutoCAD SHX Text
78.65

AutoCAD SHX Text
78.65

AutoCAD SHX Text
78.70

AutoCAD SHX Text
78.59

AutoCAD SHX Text
78.68

AutoCAD SHX Text
78.73

AutoCAD SHX Text
78.49

AutoCAD SHX Text
78.43

AutoCAD SHX Text
78.59

AutoCAD SHX Text
78.57

AutoCAD SHX Text
78.47

AutoCAD SHX Text
78.49

AutoCAD SHX Text
78.42

AutoCAD SHX Text
78.63

AutoCAD SHX Text
78.66

AutoCAD SHX Text
78.28

AutoCAD SHX Text
78.60

AutoCAD SHX Text
78.49

AutoCAD SHX Text
78.48

AutoCAD SHX Text
78.41

AutoCAD SHX Text
78.41

AutoCAD SHX Text
78.46

AutoCAD SHX Text
78.51

AutoCAD SHX Text
78.50

AutoCAD SHX Text
78.48

AutoCAD SHX Text
78.47

AutoCAD SHX Text
78.40

AutoCAD SHX Text
78.52

AutoCAD SHX Text
78.47

AutoCAD SHX Text
78.44

AutoCAD SHX Text
78.46

AutoCAD SHX Text
78.51

AutoCAD SHX Text
78.49

AutoCAD SHX Text
78.46

AutoCAD SHX Text
78.48

AutoCAD SHX Text
78.52

AutoCAD SHX Text
78.51

AutoCAD SHX Text
78.57

AutoCAD SHX Text
78.48

AutoCAD SHX Text
78.55

AutoCAD SHX Text
78.55

AutoCAD SHX Text
78.68

AutoCAD SHX Text
78.67

AutoCAD SHX Text
78.72

AutoCAD SHX Text
78.77

AutoCAD SHX Text
78.75

AutoCAD SHX Text
78.82

AutoCAD SHX Text
78.80

AutoCAD SHX Text
78.69

AutoCAD SHX Text
78.65

AutoCAD SHX Text
78.71

AutoCAD SHX Text
78.80

AutoCAD SHX Text
78.82

AutoCAD SHX Text
78.44

AutoCAD SHX Text
78.67

AutoCAD SHX Text
78.75

AutoCAD SHX Text
78.81

AutoCAD SHX Text
78.66

AutoCAD SHX Text
78.51

AutoCAD SHX Text
78.46

AutoCAD SHX Text
78.52

AutoCAD SHX Text
78.45

AutoCAD SHX Text
78.46

AutoCAD SHX Text
78.45

AutoCAD SHX Text
79.03

AutoCAD SHX Text
78.99

AutoCAD SHX Text
79.01

AutoCAD SHX Text
79.11

AutoCAD SHX Text
79.19

AutoCAD SHX Text
78.91

AutoCAD SHX Text
78.92

AutoCAD SHX Text
78.91

AutoCAD SHX Text
78.92

AutoCAD SHX Text
78.94

AutoCAD SHX Text
79.00

AutoCAD SHX Text
79.02

AutoCAD SHX Text
79.09

AutoCAD SHX Text
79.09

AutoCAD SHX Text
79.13

AutoCAD SHX Text
79.06

AutoCAD SHX Text
79.14

AutoCAD SHX Text
79.08

AutoCAD SHX Text
78.97

AutoCAD SHX Text
79.08

AutoCAD SHX Text
78.99

AutoCAD SHX Text
78.99

AutoCAD SHX Text
78.93

AutoCAD SHX Text
78.86

AutoCAD SHX Text
78.86

AutoCAD SHX Text
78.93

AutoCAD SHX Text
78.93

AutoCAD SHX Text
78.96

AutoCAD SHX Text
79.03

AutoCAD SHX Text
79.06

AutoCAD SHX Text
79.00

AutoCAD SHX Text
78.98

AutoCAD SHX Text
78.99

AutoCAD SHX Text
79.05

AutoCAD SHX Text
79.08

AutoCAD SHX Text
79.05

AutoCAD SHX Text
79.06

AutoCAD SHX Text
79.14

AutoCAD SHX Text
78.68

AutoCAD SHX Text
78.69

AutoCAD SHX Text
78.62

AutoCAD SHX Text
78.64

AutoCAD SHX Text
78.80

AutoCAD SHX Text
78.62

AutoCAD SHX Text
78.60

AutoCAD SHX Text
78.66

AutoCAD SHX Text
78.66

AutoCAD SHX Text
78.66

AutoCAD SHX Text
78.63

AutoCAD SHX Text
78.68

AutoCAD SHX Text
78.63

AutoCAD SHX Text
78.68

AutoCAD SHX Text
78.68

AutoCAD SHX Text
78.71

AutoCAD SHX Text
78.85

AutoCAD SHX Text
78.93

AutoCAD SHX Text
78.78

AutoCAD SHX Text
78.73

AutoCAD SHX Text
78.76

AutoCAD SHX Text
78.90

AutoCAD SHX Text
78.85

AutoCAD SHX Text
78.84

AutoCAD SHX Text
78.81

AutoCAD SHX Text
78.72

AutoCAD SHX Text
78.79

AutoCAD SHX Text
78.93

AutoCAD SHX Text
79.10

AutoCAD SHX Text
78.87

AutoCAD SHX Text
78.88

AutoCAD SHX Text
78.82

AutoCAD SHX Text
78.84

AutoCAD SHX Text
78.84

AutoCAD SHX Text
78.79

AutoCAD SHX Text
78.80

AutoCAD SHX Text
78.91

AutoCAD SHX Text
78.94

AutoCAD SHX Text
78.96

AutoCAD SHX Text
78.98

AutoCAD SHX Text
78.91

AutoCAD SHX Text
78.89

AutoCAD SHX Text
78.92

AutoCAD SHX Text
78.96

AutoCAD SHX Text
78.96

AutoCAD SHX Text
79.05

AutoCAD SHX Text
79.16

AutoCAD SHX Text
79.03

AutoCAD SHX Text
78.95

AutoCAD SHX Text
78.93

AutoCAD SHX Text
78.96

AutoCAD SHX Text
78.89

AutoCAD SHX Text
78.93

AutoCAD SHX Text
78.72

AutoCAD SHX Text
78.67

AutoCAD SHX Text
78.82

AutoCAD SHX Text
78.79

AutoCAD SHX Text
78.63

AutoCAD SHX Text
78.65

AutoCAD SHX Text
78.56

AutoCAD SHX Text
78.46

AutoCAD SHX Text
78.58

AutoCAD SHX Text
78.51

AutoCAD SHX Text
78.57

AutoCAD SHX Text
78.58

AutoCAD SHX Text
78.49

AutoCAD SHX Text
78.46

AutoCAD SHX Text
78.48

AutoCAD SHX Text
78.64

AutoCAD SHX Text
78.53

AutoCAD SHX Text
78.51

AutoCAD SHX Text
78.56

AutoCAD SHX Text
78.55

AutoCAD SHX Text
78.56

AutoCAD SHX Text
78.54

AutoCAD SHX Text
78.55

AutoCAD SHX Text
78.53

AutoCAD SHX Text
78.55

AutoCAD SHX Text
78.46

AutoCAD SHX Text
78.43

AutoCAD SHX Text
78.41

AutoCAD SHX Text
78.42

AutoCAD SHX Text
78.48

AutoCAD SHX Text
78.45

AutoCAD SHX Text
78.32

AutoCAD SHX Text
78.51

AutoCAD SHX Text
78.55

AutoCAD SHX Text
78.55

AutoCAD SHX Text
78.55

AutoCAD SHX Text
78.56

AutoCAD SHX Text
78.51

AutoCAD SHX Text
78.42

AutoCAD SHX Text
78.58

AutoCAD SHX Text
78.58

AutoCAD SHX Text
78.59

AutoCAD SHX Text
78.34

AutoCAD SHX Text
78.35

AutoCAD SHX Text
78.45

AutoCAD SHX Text
78.53

AutoCAD SHX Text
78.41

AutoCAD SHX Text
78.42

AutoCAD SHX Text
78.42

AutoCAD SHX Text
78.44

AutoCAD SHX Text
78.40

AutoCAD SHX Text
78.35

AutoCAD SHX Text
78.34

AutoCAD SHX Text
78.49

AutoCAD SHX Text
78.66

AutoCAD SHX Text
78.62

AutoCAD SHX Text
78.62

AutoCAD SHX Text
78.59

AutoCAD SHX Text
78.66

AutoCAD SHX Text
78.59

AutoCAD SHX Text
78.55

AutoCAD SHX Text
78.61

AutoCAD SHX Text
78.56

AutoCAD SHX Text
78.58

AutoCAD SHX Text
78.64

AutoCAD SHX Text
78.64

AutoCAD SHX Text
78.60

AutoCAD SHX Text
78.56

AutoCAD SHX Text
78.62

AutoCAD SHX Text
79.02

AutoCAD SHX Text
78.97

AutoCAD SHX Text
79.07

AutoCAD SHX Text
79.05

AutoCAD SHX Text
78.75

AutoCAD SHX Text
78.64

AutoCAD SHX Text
78.66

AutoCAD SHX Text
79.01

AutoCAD SHX Text
78.69

AutoCAD SHX Text
78.62

AutoCAD SHX Text
79.04

AutoCAD SHX Text
78.93

AutoCAD SHX Text
78.47

AutoCAD SHX Text
78.41

AutoCAD SHX Text
78.50

AutoCAD SHX Text
behaton

AutoCAD SHX Text
ulaz

AutoCAD SHX Text
ulaz

AutoCAD SHX Text
ulaz

AutoCAD SHX Text
trotoar

AutoCAD SHX Text
beton

AutoCAD SHX Text
ulaz beton

AutoCAD SHX Text
betonski plato

AutoCAD SHX Text
Pr+1+Pk

AutoCAD SHX Text
-



Trg Slobode br.1

26000 Pančevo

013 334 277

artroyaling@gmail.com

Investitor:

Naziv projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni urbanista:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog urbaniste:

Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

URBANISTIČKI PROJEKAT

Nova gradnja

Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh.

200 0809 05

Broj lista:

A R T   R O Y A L   I N Ž E N J E R I N G

AR NG
Nikole Pašića br.48

31000 Užice

031 516 313

1:500

3

UP-19/24
februar 2025.
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G1 G6

2330

Y(m)

Koordinate tačaka obuhvata plana

G1

G2

G3

G4

G5

G6

X(m)

Broj

tačke

7 498 396.82 4 955 492.41

4 955 478.94

4 955 400.52

4 955 427.41

7 498 404.50

7 498 340.81

7 498 325.95

7 498 321.35

4 955 435.72

7 498 425.35
4 955 442.33

G1

G2

G3

G4

G5
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Urbanistički projekat za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije

katastarske parcele 2330 KO Kovin, za planiranu izgradnju višeporodičnog

stambeno-poslovnog objekta spratnosti P+4

1

Zelene površine

Novoprojektovani kolski i pešački prilaz

Višeporodični stambeno-poslovni objekat  P+4

Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka:

       X         Y
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UP-19/24
februar 2025.

u ulici JNA 41A,

na katastarskoj parceli broj

2330 KO Kovin

“Auto Centar Zoki” DOO Pančevo

Knićaninova 1a, Pančevo

Granica obuhvata UP-a
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Novoprojektovani kolski i pešački prilaz
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Postojeći objekat  Autobuske stanice
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Saobraćajni priključak
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Granica parcele na kojoj se gradi objekat

Građevinska linija

Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka:
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Trg Slobode br.1

26000 Pančevo

013 334 277

artroyaling@gmail.com

Investitor:

Naziv projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni urbanista:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog urbaniste:

Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

URBANISTIČKI PROJEKAT

Nova gradnja

Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh.

200 0809 05

Broj lista:

A R T   R O Y A L   I N Ž E N J E R I N G

AR NG
Nikole Pašića br.48

31000 Užice

031 516 313

1:500

5

UP-19/24
februar 2025.

u ulici JNA 41A,

na katastarskoj parceli broj

2330 KO Kovin

“Auto Centar Zoki” DOO Pančevo

Knićaninova 1a, Pančevo

Granica obuhvata UP-a

Regulaciona linija

Broj parcele

Tačke obuhvata UP-a

Legenda:

G1 G6

2330

Granica parcele na kojoj se gradi objekat

Y(m)

Koordinate tačaka obuhvata plana

G1

G2

G3

G4

G5

G6

X(m)

Broj

tačke

7 498 396.82 4 955 492.41

4 955 478.94

4 955 400.52

4 955 427.41

7 498 404.50

7 498 340.81

7 498 325.95

7 498 321.35

4 955 435.72

7 498 425.35
4 955 442.33

G1

G2

G3

G4

G5

G6

Urbanistički projekat za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije

katastarske parcele 2330 KO Kovin, za planiranu izgradnju višeporodičnog

stambeno-poslovnog objekta spratnosti P+4
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Zelene površine

Novoprojektovani kolski i pešački prilaz

Višeporodični stambeno-poslovni objekat  P+4

Postojeći objekat  Autobuske stanice

trasa i predlog priključka na sistem

fekalne kanalizacije

vodovodna mreža

gasovod

elektro mreža

podzemni optički kablovi

podzemni distributivni kablovi

postojeća TK kanalizacija

PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA

PRIKLJUČCIMA NA SPOLJNU MREŽU

Građevinska linija

Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka:

       X         Y

KGT 1       7 498 364.65  4 955 453.14

KGT2        7 498 366.93  4 955 449.77

GLAVNI VODOMERNI ŠAHT
-vodomer Ø50 za hidrantsku mrežu
-vodomer Ø40 za sanitarnu mrežu

140

200

Ø65
110

130

DN80 (unutrašnji

prečnik Ø65)

NAPOMENA:
kontrolni vodomeri za lokale će se postaviti u
okviru samih poslovnih prostora

NAPOMENA:
HIDROCILSKA POSTROJENJA ZA
SANITARNU I HIDRANTSKU MREŽU ĆE SE
POSTAVITI U TEHNIČKIM PROSTORIJAMA U
PRIZEMLJU OBJEKTA

ULIČNI VODOVOD PE 225

ULIČNA FEKALNA KANALIZACIJA Ø200

Ø160

Ø160

Ø65

110

130

Ø160

Ø160

SANITARNI VODOVOD
PP VODOVOD
FEKALNA KANALIZACIJA
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-19/24 
Mesto i datum:                                                       Pančevo, februar 2025. 
 

 
IDEJNO REŠENjE 

 
 
 

urbanističkog projekta za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele 
2330 KO Kovin, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta 

spratnosti P+4 
 

E 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
•  GLAVNA SVESKA 
•  PROJEKAT ARHITEKTURE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 artroyaling@gmail.com 

 

Trg Slobode 1 
26000 Pančevo 
013 334 277  

 
  
 
 

 
 

                                  
 

 

0.1 NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE                                    
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
0 – GLAVNA SVESKA 

Investitor: “Auto Centar Zoki” DOO Pančevo 
 Knićaninova 1a, Pančevo 

 
Objekat: Višeporodični stambeno-poslovni objekat P+4 

 ulica JNA br. 41A, Kovin  
 na parceli br. 2330 K.O. Kovin 
 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje  

Vrsta radova: nova gradnja 

Glavni projektant: Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 

Broj licence: 300 L838 12 

Potpis:  

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR-19/24 

Mesto i datum: Pančevo, februar 2025. 

 

 

mailto:artroyaling@gmail.com


Br. projekta: IDR-19/24 
Mesto i datum: Pančevo, februar 2025.                                  

 
0.2 SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

0.1.  Naslovna strana glavne sveske 

0.2.  Sadržaj glavne sveske  

0.3. Odluka o određivanju glavnog projektanta  

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima  

0.7. Podaci o objektu i lokaciji   

0.8. Sažeti tehnički opis  

0.9. Specifikacija posebnih delova 

0.12. Grafički prilozi  



 

Br. projekta: IDR-19/24 
Mesto i datum: Pančevo, februar 2025.                                  

0.3. ODLUKA O ODREĐIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 

 

Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09- 
ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 US, 50/13-US, 98/13 US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 - dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i 
načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao: 

 

G L A V N I   P R O J E K T A N T 

 

za izradu Idejnog rešenja za novu gradnju Višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta P+4, u ul. 
JNA br. 41A, Kovin na kat. parceli br. 2330 K.O. Kovin, određuje se: 

 

Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh..........................................................br. licence 300 L838 12 

 

Investitor:  “Auto Centar Zoki” DOO Pančevo 

Odgovorno lice/zastupnik: Zoran Peševski 
 
Potpis: 

 
 
  

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Br. projekta: IDR-19/24 
Mesto i datum: Pančevo, februar 2025.                                  

0.5 SADRŽINA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

0. GLAVNA SVESKA Broj: IDR-19/24 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE Broj: IDR-19/24 
 

0.6 PODACI O PROJEKTANTIMA 

0. GLAVNA SVESKA: 
Glavni projektant: Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 

Broj licence: 300 L838 12 

Potpis: 

 

 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE: 
Projektant: Art Royal Inženjering, Trg Slobode 1, 26000 Pančevo 

Odgovorni projektant: Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 

Broj licence: 300 L838 12 

Potpis: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Br. projekta: IDR-19/24 
Mesto i datum: Pančevo, februar 2025.                                  

0.7 PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
OBJEKAT – VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Pr+4 

tip objekta: Objekat u prekinutom nizu 
vrsta radova: nova gradnja 

kategorija objekta: V 
klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u 
ukupnoj 
površini 
objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 
 

100% Stambene zgrade sa tri ili više stanova - 
izdvojene stambene zgrade sa tri stana, za 
stalno stanovanje ili za povremeni boravak - 
Preko 2.000 m2 i P+4+Pk (Ps) - V - 112222 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

 Plan generalne regulacije za naseljeno mesto Kovin 
 („Službeni list opštine Kovin“ br.6/15, 15/2020, 19/2021) 

Grad/Opština:  Kovin 
broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština objekta/radova koji su 
predmet zahteva: 

 2330 K.O. Kovin 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština preko kojih prelaze priključci 
za infrastrukturu koji su predmet 
zahteva: 

 2331/3 i 4048 K.O. Kovin 
 
 
 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela katastarska 
opština na kojima se nalaze 
nadzemni delovi linijskog 
infrastrukturalnog 
objekta/priključnih vodova, vezani za 
površinu zemljišta (ulazna I izlazna 
mesta, reviziona okna i sl.) koji su 
predmet zahteva: 

 / 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojima se nalaze postojeći 
vodovi koji su u kolizaciji sa 
predmetnim radovima: 

 2331/3 i 4048 K.O. Kovin 
 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na koje se izmeštaju 
postojeći vodovi (ukoliko je 
izmeštanje predmet zahteva): 

 / 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojima se nalaze postojeći 
objekti koji se uklanjaju: 

 / 
  

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojoj se nalazi priključak, 
ili pristup na javnu saobraćajnicu: 

 2331/3 i 4048 K.O. Kovin 
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PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU:  
(DSEE, vodovod, kanalizacija, toplovod, gasovod, telekomunikacije i dr.)  
Elektroenergetska distributivna mreža 
priključak na elektroenergetsku mrežu 
(instalacija/mreža): 

Prema uslovima “Elektrodistribucije Pančevo” 

Ukupan kapacitet / 
Vrsta priključka trajni 
Vrsta mernog uređaja trofazno brojilo 
Potrebni kapaciteti za različite namene 
(razvrstano po ulazima) 

Stanovi, 3x25A, 68kom x 17.25kW 
Poslovanje, 3x25A, 4kom x 17.25kW 

Potrebni kapaciteti za zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 

Zajednička potrošnja, 3x25A, 1kom x 17.25kW 
Lift, 3x25A, 2kom x 17.25kW 
Hidrocil (protivpožarni), 3x16A, 1kom x 11.04kW 

Podaci o priključcima postojećih objekata na 
parceli/parcelama (ukoliko postoje) 

/ 

Nedostajuća infrastruktura u skladu sa uslovima 
IJO 

 / 

Netipični potrošači / 

  
Druga infrastruktura 
priključak na saobraćajnu infrastrukturu Prema uslovima imaoca javnih ovlašćenja. Kolski 

pristup katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin je 
projektovan preko novoplanirane ulice na katastarskoj 
parceli 2331/3 K.O. Kovin kroz izgradnju nedostajuće 
infrastrukture, a sve u skladu sa uslovima imaoca 
javnih ovlašćenja. 

priključak na vodovodnu mrežu Prema uslovima JP “Kovinski komunalac” Kovin br. 
03-1187/2-24 od 27.05.2024. U sklopu tehničkog 
opisa nalazi se hidraulički proračun. 

priključak na kanalizacionu mrežu Prema uslovima JP “Kovinski komunalac” Kovin br. 
03-1187/2-24 od 27.05.2024. U sklopu tehničkog 
opisa nalazi se hidraulički proračun. 

Priključak na atmosfersku kanalizacionu mrežu: Prema uslovima JP “Kovinski komunalac” Kovin br. 
03-1187/2-24 od 27.05.2024. U sklopu tehničkog 
opisa nalazi se hidraulički proračun. 

Priključak na gasovodnu mrežu: Projektom je predviđen novi priključak kapaciteta 
66m3/h prema uslovima JP “Kovin-Gas” Kovin br. 
02-469/01-24 od 3.6.2024. Grejanje objekta 
predviđeno je na gas.  
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0.7 OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

OBJEKAT - VIŠEPORODIČNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Pr+4 

dimenzije objekta: ukupna površina parcele/parcela: 2330 K.O. Kovin: 2802.00m2       
ukupna BRGP: 5762.19m2 
ukupna BRUTO izgrađena površina: 5762.19m2 
ukupna NETO površina: 4923.89m2 
BRUTO površina prizemlja: 1091.15m2 
površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

1091.15m2 

spratnost (nadzemnih i podzemnih 
etaža): 

P+4 

visina objekta (venac, sleme, 
povučeni sprat i dr.) prema 
lokacijskim uslovima: 

Venac: 15.42m 
Sleme: 15.59m 
Atika: 15.97m 

apsolutna visinska kota (venac, 
sleme, povučeni sprat i dr.): 

Teren: 78.65m n.v. 
Venac: 94.07m n.v. 
Sleme: 94.24m n.v. 
Atika: 94.62m n.v.  

spratna visina: Prizemlje: 3.17m 
Sprat: 3.00m 

 broj stanova: 68 stambenih jedinica  

broj poslovnih prostora: 4 poslovne jedinice  

broj garaža/garažnih mesta:  Ukupno 72 mesta za parkiranje – od toga 36 
garažnih mesta u prizemnoj garaži objekta i 36 

parking mesta ostvareno u bloku. 
Prema kriterijumu jedno parking/garažno mesto 

na 1 stambenu jedinicu, odnosno 68 mesta za 
parkiranje.  

Kriterijum za poslovni prostor je minimum jedno 
parking mesto za svaki lokal – poslovnu jedinicu – 

projektom je predviđeno 4 poslovne jedinice, 
odnosno 4 mesta za parkiranje.    

 broj parking mesta: / 

materijalizacija objekta: materijalizacija fasade: Demit fasada i  kamene ploče 
orijentacija slemena: SI-JZ 
nagib krova: neprohodan ravan krov 2° 
materijalizacija krova: šljunak 

procenat zelenih površina: minimalno pod zelenim 
nezastrtim površinama 
30% 

840.34 m2 - 30.00% 

indeks zauzetosti: maksimalno pod 
objektima 70% 

 

Postojeći objekat 1 - 834.00m2  
Predmetni višeporodični objekat 1091.15m2   

UKUPNO 1925.15 m2 - 68.71%    
procenat popločanih 
površina: 

 36.51m2 - 1.29% 

indeks izgrađenosti: nije definisan 
 

Postojeći objekat 1 - 2502.00m2  
Predmetni višeporodični objekat 5762.19m2   

                                                              UKUPNO - 2.95     
Način grejanja:   Grejanje na gas   

predračunska vrednost 
objekta: 

 205.180.000,00 rsd 

* Napomena: U računanje urbanističkih parametara uzeta je u obzir i površina postojećeg objekta 1 koji se 
zadržava na parceli.  
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0.8 SAŽETI TEHNIČKI OPIS 

TEHNIČKI OPIS: 

OPŠTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA: 

Na zahtev investitora urađeno je Idejno rešenje za izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog 
objekta P+4, na katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin, u ulici JNA br. 41A. Predmetni objekat se 
nalazi u zoni centralnih sadržaja, u bloku broj 79, namena parcele je stambeno-poslovna zona. 
Površina parcele je 2802.00 m2. 
Klimatska zona II, zona seizmičnosti VII. 
 
POSTOJEĆE STANJE NA LOKACIJI: 

Na predmetnoj parceli 2330 K.O. Kovin, površine 2802.00m2, se nalaze dva objekta: 
Objekat 1 – Autobuska stanica Pr+1+Pk - objekat ima odobrenje za upotrebu, površine 2502.00m2, 
objekat se zadržava na parceli. 
Objekat 2 - Autobuska stanica Pr - objekat ima odobrenje za upotrebu, površine 358.00m2, objekat 
predviđen za uklanjanje. 
 
ARHITEKTONSKO REŠENJE 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja višeporodičnog stambeno-poslovnog 
objekta P+4. 
 
VIŠEPORODIČNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Pr+5 
Objekat se nalazi u ul. JNA br. 41A, Kovin, br. kat. 2330 K.O. Kovin. 
 
Arhitektonsko rešenje 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja Višeporodičnog stambeno-poslovnog 
objekta, spratnosti Pr+4, sa 68 stambenih jedinica i 4 lokala – poslovna prostora. Objekat je u 
prekinutom nizu. Objekat se nalazi na regulacionoj liniji. Regulaciona linija ka ulici Svetozara 
Markovica se poklapa sa građevinskom linijom. U prizemlju objekta su planirani zajednički prostor 
komunikacije, garažni prostor (ukupno 36 garažnih mesta, od kojih su 2 rezervisana za osobe sa 
invaliditetom), 4 lokala, ostave i tehničke prostorije. Prvi, drugi, treći i četvrti sprat su namenjeni za 
stanovanje. Prvi, drugi, treći i četvrti sprat sadrže po 17 stanova. Svaka stambena jedinica sadrži: 
dnevni boravak, sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik i terasu. 
Na objektu je predviđen ravan neprohodan krov. Nagib ravnog krova je 2˚. Krovna konstrukcija, tj. 
poslednja ploča je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u svemu prema statičkom 
proračunu.   
 
Konstrukcija 
Objekat je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa konstruktivni sistem nosivih 
stubova. Međuspratna konstrukcija je AB ploča debljine 20cm. Dimenzionisanje konstrukcije je u 
svemu prema statičkom proračunu. 
 
Izolacija 
Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 
 
Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisani su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem 
cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim 
gletovanjem. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom prostorije, dok se u 
kuhinji zidovi oblažu keramičkim pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 
 
Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 
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Obrada spoljašnih površina 
Zidovi 
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi fasadnim malterom i kamenim pločama. Ugradnjom 
tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti. 
 
Spoljna stolarija 
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom. Spoljna PVC stolarija se radi po 
narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 
 
Limarski radovi 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske solbanke i 
ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim širinama i 
potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploča. 
 
Grejanje 
Ovim projektom grejanje je predviđeno gas.  
 
Protivpožarna zaštita 
Objekat je opremljen hidrocilskim postrojenjem za protivpožarnu mrežu i unutrašnjom hidrantskom 
mrežom. 
 
KOMUNALNI KAPACITETI 
 
Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 
 
Za planiranu izgradnju objekta na kat. parceli 2330 K.O. Kovin urađeno je saobraćajno rešenje - plan 
saobraćaja, kojim su obezbeđeni optimalni saobraćajni uslovi na parceli. 
 
Kolski pristup katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin je projektovan preko saobraćajnog priključka 
širine 5m i planirane ulice na katastarskoj parceli 2331/3 K.O. Kovin, a sve u skladu sa uslovima 
Odeljenja za urbanizam i stambeno komunalne poslove Opštinske uprave Kovin, br. 351-12/2025 od 
28.01.2025. god. 

Koordinate saobraćajnog priključka: 
 
 X Y 
KGT1 7498364.645 4955453.140 
KGT2 7498366.934 4955449.774 
 

Ukupno 72 mesta za parkiranje – od toga 36 garažnih mesta u prizemnoj garaži objekta i 36 parking 
mesta ostvarenih u bloku. Prema kriterijumu jedno parking/garažno mesto na 1 stambenu jedinicu – 
odnosno 68 mesta za parkiranje.  
Kriterijum za poslovni prostor je minimum jedno parking mesto za svaki lokal – poslovnu jedinicu – 
projektom je predviđeno 4 poslovne jedinice, odnosno 4 mesta za parkiranje.   
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TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA 

Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu arhitektonsko-
građevinskih podloga dobijenih za izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta Pr+4, na 
katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin, u ulici JNA br. 41a, a u skladu sa tehničkim standardima i 
proračunima za ovu vrstu radova. 

U objektima su predviđene sledeće instalacije: 

• sanitarna vodovodna mreža 
• unutrašnja hidrantska mreža 
• fekalna kanalizaciona mreža 

 

SANITARNA I PROTIVPOŽARNA VODOVODNA MREŽA:  

Kapacitet sanitarnog vodovoda predmetne parcele je 249,50 J.O. Q= 3,95 lit/sec;  

Kapacitet unutrašnje hidrantske mreže Q= 5 lit/sec.  

Merenje potrošnje vode je preko dva glavna vodomera:  

-Glavni vodomer Ø50 za hidrantsku mrežu  

-Glavni vodomer Ø40 za sanitarnu mrežu 

koji će se nalaziti u šahti neposredno iza regulacione linije. Pristup je preko šaht poklopca iz 
prizemlja. 

Glavni vodovodni razvod vodi se od glavnih vodomera u zemlji, do ulaska u objekat a zatim do 
hidrocilskog postrojenja za sanitarni vodovod i posebnom granom do hidrocilskog uređaja za 
hidrantsku mrežu. Od hidrocila za sanitarnu mrežu vodi se vod do kontrolnih vodomera svakog 
korisnika, kao i do lokala koji će takodje imati svoje kontrolne vodomere. Sistem razvoda sanitarne 
tople i hladne vode izveden je tako što se potrošači u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno 
iz mreže dok je snabdevanje toplom vodom iz električnih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi 
iz boilera je 60°C. 

Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je od propilenskih 
cevi N.P.10. 

Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrežu su čelično pocinkovane, a za sanitarnu mrežu, cevi su 
izolovane termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti pričvršćene na 
svakih 1.5-2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi održavanja higijene. 

Sa obzirom da je objekat spratnosti P+4 i da voda ne doseže do poslednjeg točećeg mesta sa 
potrebnim pritiskom od 0,5 bara, postaviće se hidrocilsko postrojenje koje će se locirati prizemnom 
delu objekta. Hidrocilsko postrojenje će biti tipa: „RX4-6 /1 FR+1FR“, sa dve pumpe, H=10-53m, 
Q=40-180 l/min, 2*1,1 kw , Proizvođač „Impeler“ ili drugi proizvođač istih karakteristika.  

Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni uređaji, 
dimenzije priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreži za nesmetano 
funkcionisanje sistema. 

Razvod vode izveden je kao granati razvod. 

Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni zatvarači koji u 
slučaju havarije mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao i potrošačke grane na svakoj 
etaži, tj sanitarne blokove. 

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda kao I u visini 
priključka dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima. 
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Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će se ugraditi revizioni 
ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim 
spojevima, a cjevi će se izolovati termo izolacijom. 

U šahti za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera. 

Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u zajedničkim 
prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 

Sa obzirom da je visina poslednje etaže gde ljudi hodaju veća od 12m potrebno je obezbediti 
unutrašnju hidrantsku mrežu sa istovremenim radom dva zidna hidranta.  

U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA ZA HIDRANTSKU 
MREŽU ZA GAŠENјE POŽARA, objekat se štiti od požara unutrašnjom hidrantskom  mrežom  sa  
zidnim požarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 požarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 
5.0 l/s I sa dva spoljna hidranta koji se nalaze u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara 
od objekta, koji daju jos 10 l/s. 

Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 35 bara i ne zadovoljava naše potrebe 
za hidrantsku mrežu odnosno, najmanji predviđeni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim radom dva 
zidna unutrašnja hidranta Ø52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 bara, 
predviđeno je postrojenje za povišenje pritiska  

- hidrostanica za za hidrantsku mrežu: 

„C32-200B/1+1“  , sa dve pumpe – RADNA+REZERVNA , H=42.5-55.7m, Q=1,6-10 l/s, (1+1) * 5.5 kw 
proizvođač “Impeler”  ili drugog proizvođača sa istim karakteristika.  

Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za suvo gašenje 
požara, S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u šahtu, 
koju treba po završetku ispitati na pritisak od 12 bara (uz prisustvo nadležnih organa) i blindirati. 

FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  

UKUPAN KAPACITET FEKALNE KANALIZACIJE JE Q=19,90 lit/sec. Sa obzirom na razudjenost objekta 
kao i na kapacitet isprojektovaće se dva priključka prečnika 160mm koji se priključuju na uličnu 
mrežu Ul. Vatrogasna, u kojoj postoji mreža prečnika 200mm. Kapacitet priključka br.1 je Q=13,69 
lit/sec a priključka br. 2 Q=13.39 lit/sec. 

Revizioni šahtovi fekalne kanalizacije nalaziće se u šahti neposredno iza regulacione linije. Pristup je 
preko šaht poklopca iz prizemlja. 

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeđuju nesmetano 
funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od 
svakog izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodiće se delimično po 
plafonu prizemlja, sa određenim nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje 
nastavlja do revizije čija je lokacija data u grafičkim prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale 
na etaži krova se završavaju se limenom krovnom ventilacionom glavom DN 150.  

Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni razvod 
kanalizacije etaže će se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju košuljice. 

ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA:  

Odvođenje atmosferskih voda će se regulisati delom na sopstvenoj parceli, a delom na javnoj 
površini. Uslovno čiste vode će se odvesti u zelenu površinu, dok će se garažne zauljene vode 
tretirati separatorom, nakon koga će se prečišćene vode usmeriti ka fekalnoj kanalizaciji. 

ODGOVORNI PROJEKTANT:  
Vlajić Beba, mast.inž.građ. 

Br.licence 420 I 0107319 
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PRORAČUN POTROŠNJE SANITARNOG VODOVODA 

 

Q = 0.25 x (Σ JO) 1/2 

   
 

 
 

 

SANITARNI   BROJ                                                                                                 
IZLIVA 

  
JO 

  
Σ JO 

OBJEKTI       

     
 

     

    kom   lit / sec   lit / sec 

umivaonik  83 
 

0.50  41.50 

WC šolja  83 
 

0.25  20.75 

mv  68 
 

0.50  34.00 

kada  68 
 

1.00  68.00 

sudopera  68 
 

1.00  68.00 

ms  68 
 

0.25  17.00 

trokadero  1 
 

0.25  0.25 

   
 

   

            249.50 

      
 

ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda Q = 3.95 lit / sec 
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FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  

 

PRORACUN CELOG OBJEKTA 

       

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih 
kanalizacionih cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri 
čemu je usvojena veća vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima 
usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

Proračun po metodi ing. Saminga 

Q = (N x P x q) / 100 

       

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLIČINA KOLIČINA 

OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA 

  N K N x K P q Q 

  kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 83 0.50 41.50 7.00 0.17 0.99 

WC šolja 83 6.00 498.00 7.00 2.00 11.62 

mv 68 2.00 136.00 7.80 0.22 1.17 

kada 68 2.00 136.00 7.80 0.22 1.17 

sudopera 68 1.00 68.00 7.80 0.67 3.55 

ms 68 0.50 34.00 7.80 0.22 1.17 

trokadero 1 2.50 2.50 19.80 1.20 0.24 

              

  439       UKUPNO 19.90 

       

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 19.90 lit / sec 
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PRORACUN PRIKLJUČKA 1 

       

NAPOMENA: proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih 
kanalizacionih cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri 
čemu je usvojena veća vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima 
usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

Proračun po metodi ing. Saminga 

Q = (N x P x q) / 100 

       

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLIČINA KOLIČINA 

OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA 

  N K N x K P q Q 

  kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 42 0.50 20.75 9.50 0.17 0.67 

WC šolja 42 6.00 249.00 9.50 2.00 7.89 

mv 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80 

kada 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80 

sudopera 34 1.00 34.00 10.70 0.67 2.44 

ms 34 0.50 17.00 10.70 0.22 0.80 

trokadero 1 2.50 2.50 19.80 1.20 0.24 

              

  220       UKUPNO 13.63 

       

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 13.63 lit / sec 

       
Usvajaja se priključak Ø 160 - položen sa padom od 2%, punjenje 0.7 d 

Punjenje cevi ≈ 0.7 D 

Q = 14.30 lit / sec 

ϑ = 1.09 m / sec 
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PRORACUN PRIKLJUČKA 2 

       

NAPOMENA: proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih 
kanalizacionih cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri 
čemu je usvojena veća vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima 
usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

     
 

  

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

Proračun po metodi ing. Saminga 

Q = (N x P x q) / 100 

       

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLIČINA KOLIČINA 

OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA 

  N K N x K P q Q 

  kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 42 0.50 20.75 9.50 0.17 0.67 

WC šolja 42 6.00 249.00 9.50 2.00 7.89 

mv 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80 

kada 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80 

sudopera 34 1.00 34.00 10.70 0.67 2.44 

ms 34 0.50 17.00 10.70 0.22 0.80 

trokadero 0 2.50 0.00 19.80 1.20 0.00 

              

  219       UKUPNO 13.39 

       

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 13.39 lit / sec 

       
Usvajaja se priključak Ø 160 - položen sa padom od 2%, punjenje 0.7 d 

Punjenje cevi ≈ 0.7 D 

Q = 14.30 lit / sec 

ϑ = 1.09 m / sec 

ODGOVORNI PROJEKTANT:  
Vlajić Beba, mast.inž.građ. 

Br.licence 420 I 0107319 
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0.9 SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA 

NAZIV I OZNAKA 
POSEBNOG DELA: SPRAT STRUKTURA NETO POVRŠINA 

GARAŽA 

GM1, GM2 PR 
parking platforma za 4 

vozila (GM1, GM2, 
GM3, GM4) 

24.33 

GM5, GM6 PR 
parking platforma za 4 

vozila (GM5, GM6, 
GM7, GM8) 

24.36 

GM9,GM10 PR 
parking platforma za 4 

vozila (GM9, GM10, 
GM11, GM12) 

24.34 

GM13,GM14 PR 
parking platforma za 4 

vozila (GM13, G14, 
GM15, GM16) 

24.36 

GM17 PR garažno mesto 11.04 
GM18 PR garažno mesto 11.01 
GM19 PR garažno mesto 11.04 
GM20 PR garažno mesto 10.96 
GM21 PR garažno mesto 11.04 

GM22 PR garažno mesto za 
osobe sa invaliditetom 17.21 

GM23 PR garažno mesto 11.00 
GM24 PR garažno mesto 11.04 
GM25 PR garažno mesto 11.00 
GM26 PR garažno mesto 11.00 
GM27 PR garažno mesto 11.04 
GM28 PR garažno mesto 11.04 

GM29 PR garažno mesto za 
osobe sa invaliditetom 17.48 

GM30 PR garažno mesto 11.04 
GM31 PR garažno mesto 10.97 
GM32 PR garažno mesto 10.96 
GM33 PR garažno mesto 10.87 
GM34 PR garažno mesto 11.00 
GM35 PR garažno mesto 11.04 
GM36 PR garažno mesto 11.04 
GM37 PR garažno mesto 11.04 

STANOVI 
STAN 1 1. dvoiposoban 72.80 
STAN 2 1. dvosoban 51.39 
STAN 3 1. dvosoban 51.92 
STAN 4 1. dvosoban 53.42 
STAN 5 1. dvoiposoban 60.04 
STAN 6 1. dvosoban 47.78 
STAN 7 1. dvosoban 45.96 
STAN 8 1. dvosoban 46.85 
STAN 9 1. dvosoban 48.96 

STAN 10 1. dvosoban 45.37 
STAN 11 1. dvosoban 49.15 
STAN 12 1. dvosoban 48.91 
STAN 13 1. dvosoban 46.29 
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STAN 14 1. dvosoban 52.42 
STAN 15 1. trosoban 70.68 
STAN 16 1. dvosoban 51.67 
STAN 17 1. dvosoban 50.27 
STAN 18 2. dvoiposoban 72.80 
STAN 19 2. dvosoban 51.39 
STAN 20 2. dvosoban 51.92 
STAN 21 2. dvosoban 53.42 
STAN 22 2. dvoiposoban 60.04 
STAN 23 2. dvosoban 47.78 
STAN 24 2. dvosoban 45.96 
STAN 25 2. dvosoban 46.85 
STAN 26 2. dvosoban 48.96 
STAN 27 2. dvosoban 45.37 
STAN 28 2. dvosoban 49.15 
STAN 29 2. dvosoban 48.91 
STAN 30 2. dvosoban 46.29 
STAN 31 2. dvosoban 52.42 
STAN 32 2. trosoban 70.68 
STAN 33 2. dvosoban 51.67 
STAN 34 2. dvosoban 50.27 
STAN 35 3. dvoiposoban 72.80 
STAN 36 3. dvosoban 51.39 
STAN 37 3. dvosoban 51.92 
STAN 38 3. dvosoban 53.42 
STAN 39 3. dvoiposoban 60.04 
STAN 40 3. dvosoban 47.78 
STAN 41 3. dvosoban 45.96 
STAN 42 3. dvosoban 46.85 
STAN 43 3. dvosoban 48.96 
STAN 44 3. dvosoban 45.37 
STAN 45 3. dvosoban 49.15 
STAN 46 3. dvosoban 48.91 
STAN 47 3. dvosoban 46.29 
STAN 48 3. dvosoban 52.42 
STAN 49 3. trosoban 70.68 
STAN 50 3. dvosoban 51.67 
STAN 51 3. dvosoban 50.27 
STAN 52 4. dvoiposoban 72.80 
STAN 53 4. dvosoban 51.39 
STAN 54 4. dvosoban 51.92 
STAN 55 4. dvosoban 53.42 
STAN 56 4. dvoiposoban 60.04 
STAN 57 4. dvosoban 47.78 
STAN 58 4. dvosoban 45.96 
STAN 59 4. dvosoban 46.85 
STAN 60 4. dvosoban 48.96 
STAN 61 4. dvosoban 45.37 
STAN 62 4. dvosoban 49.15 
STAN 63 4. dvosoban 48.91 
STAN 64 4. dvosoban 46.29 
STAN 65 4. dvosoban 52.42 
STAN 66 4. trosoban 70.68 
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STAN 67 4. dvosoban 51.67 
STAN 68 4. dvosoban 50.27 
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VIŠEPORODIČNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT P+4

ul. JNA br.41A, Kovin

parcela kat. top. br. 2330

K.O. Kovin
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1.1

TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH
URBANISTIČKIH PARAMETARA

PARAMETRI IZ PLANA

OSTVARENI
PARAMETRI

POVRŠINA

PARCELE

2802m2

NETO POVRŠINA

OBJEKTA

4923.89m2

BRGP 5762.19m2

INDEKS

ZAUZETOSTI

max 70% ukupno
68.71%

INDEKS

IZGRAĐENOSTI

ukupno 2.95

BR.

FUNKCIONALNIH

JEDINICA

68 stambenih
i  4 poslovne
funkcionalne

jedinice

BR. MESTA ZA

PARKIRANJE

72

PROCENAT

ZELENIH

POVRŠINA NA

PARCELI

min. 30% 30.00%

BILANS OSTVARENIH POVRŠINA PARCELI

P BRUTO POD

OBJEKTIMA

1091.15m2

+834m2 68.71%

P BRUTO

POPLOČANIH

POVRŠINA

36.51m2 1.29%

P BRUTO

ZELENIH

POVRŠINA

840.34m2 30.00%

UKUPNO 2802m2 100%

2330

LEGENDA:

Broj predmetne katastarske parcele

Regulaciona linija

Građevinska linija

Zelene površine

Granica građevinske parcele - GGP

Novoprojektovani kolski i pešački priključci

Postojeći objekat Pr+1+Pk

VIŠEPORODIČNI STAMBENO-POSLOVNI

OBJEKAT Pr+4

Popločane površine

KOORDINATE SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA:

KGT1

KGT2

X Y

7498364.645

7498366.934

4955453.140

4955449.774
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Broj predmetne katastarske parcele

Regulaciona linija

Građevinska linija
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LEGENDA:

Broj predmetne katastarske parcele

Regulaciona linija

Građevinska linija

Zelene površine

Granica građevinske parcele - GGP

Novoprojektovani kolski i pešački priključci

Postojeći objekat Pr+1+Pk
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OBJEKAT Pr+4

Nedostajuća infrastruktura planirane ulice

Popločane površine
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 LEGENDA PRIZEMLJA
RB NAMENA PROSTORIJA P (m2)

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 PREDULAZ 3.53

2 VETROBRAN 5.77

3 HODNIK 25.43

4
STEPENIŠTE

8.73

5A PUTNIČKI LIFT 1

2.88

5B PUTNIČKI LIFT 2

2.88
6 OSTAVA ZA HIGIJENU 4.32
7 TEHNIČKA PROSTORIJA 1 28.53
8.1 PROSTORIJA ZA HIDROCIL 1 3.09
8.2 PROSTORIJA ZA HIDROCIL 2 3.09
9 HODNIK SA NADPRITISKOM 10.57
 NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA

99.04
 NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA / REDUKCIJA 3% 96.07
 GARAŽNI PROSTOR
10 MANIPULATIVNI PROSTOR 289.04

10.1 GARAŽNO MESTO 1,2,3,4 / PARKING
PLATFORMA 24.33

10.2 GARAŽNO MESTO 5,6,7,8 / PARKING
PLATFORMA 24.36

10.3 GARAŽNO MESTO 9,10,11,12 / PARKING
PLATFORMA 24.34

10.4 GARAŽNO MESTO 13,14,15,16 / PARKING
PLATFORMA 24.36

10.5 GARAŽNO MESTO 17 11.04
10.6 GARAŽNO MESTO 18 11.01
10.7 GARAŽNO MESTO 19 11.04
10.8 GARAŽNO MESTO 20 10.96
10.9 GARAŽNO MESTO 21 11.04
10.10 GARAŽNO MESTO 22 / ZA OSOBE SA INVALIDITETOM 17.21
10.11 GARAŽNO MESTO 23 11.00
10.12 GARAŽNO MESTO 24 11.04
10.13 GARAŽNO MESTO 25 11.00
10.14 GARAŽNO MESTO 26 11.00
10.15 GARAŽNO MESTO 27 11.04
10.16 GARAŽNO MESTO 28 / ZA OSOBE SA INVALIDITETOM 11.04
10.17 GARAŽNO MESTO 29 17.48
10.18 GARAŽNO MESTO 30 11.04
10.19 GARAŽNO MESTO 31 10.97
10.20 GARAŽNO MESTO 32 10.96
10.21 GARAŽNO MESTO 33 10.87
10.22 GARAŽNO MESTO 34 11.00
10.23 GARAŽNO MESTO 35 11.04
10.24 GARAŽNO MESTO 36 11.04
10.25 GARAŽNO MESTO 37 11.04
 NETO POVRŠINA GARAŽNOG PROSTORA 630.29
 NETO POVRŠINA GARAŽNOG PROSTORA / REDUKCIJA 3%

611.38
 NETO POVRŠINA GARAŽNOG PROSTORA PREMA

PROTIVPOŽARNOM PRAVILNIKU

727.68

 STANARSKE OSTAVE
11 HODNIK 8.64
11.1 OSTAVA 1 2.62
11.2 OSTAVA 2 2.55
11.3 OSTAVA 3 2.55
11.4 OSTAVA 4 2.52
11.5 OSTAVA 5 2.32
11.6 OSTAVA 6 2.32
11.7 OSTAVA 7 2.32
11.8 OSTAVA 8 3.20
11.9 OSTAVA 9 4.81
11.10 OSTAVA 10 2.66
11.11 OSTAVA 11 2.75
11.12 OSTAVA 12 4.01
11.13 OSTAVA 13 2.91
11.14 OSTAVA 14 2.91
11.15 OSTAVA 15 2.89
NETO POVRŠINA STANARSKIH OSTAVA 51.96
NETO POVRŠINA STANARSKIH OSTAVA / REDUKCIJA 3%

50.40
 POSLOVNI PROSTOR

12.1 POSLOVNA JEDINICA 1 55.61
12.2 POSLOVNA JEDINICA 2 41.10
12.3 POSLOVNA JEDINICA 3 63.35
12.4 POSLOVNA JEDINICA 4 62.46
NETO POVRŠINA POSLOVNOG PROSTORA 222.51
NETO POVRŠINA POSLOVNOG PROSTORA / REDUKCIJA 3%

215.84
 NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 1003.80
NETO POVRŠINA PRIZEMLJA / REDUKCIJA 3% 973.69

 BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 1091.15

1817161514131211
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 LEGENDA I, II i III SPRATA
RB NAMENA PROSTORIJA P (m2)

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 HODNIK 77.15
2 STEPENIŠTE

9.43

3A PUTNIČKI LIFT 1
2.88

3B PUTNIČKI LIFT 2 2.88
4A STANARSKA OSTAVA 1 2.01
4B STANARSKA OSTAVA 2 2.23

 NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKOG

PROSTORA

96.58

 NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKOG
PROSTORA / REDUKCIJA 3%

93.68

 STAMBENI PROSTOR
 STAN 1/18/35 -

1.1 PREDSOBLJE 7.12

1.2 KUPATILO 5.36

1.3
DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
24.25

1.4 SOBA 12.16

1.5 SOBA 9.18
1.6 HODNIK 6.99
1.7 KUPATILO 3.81
1.8 BALKON-LOĐA 6.19

 NETO POVRŠINA STANA 1 75.05
 NETO POVRŠINA STANA 1 / REDUKCIJA 3% 72.80

 STAN 2/19/36 -

2.1 PREDSOBLJE 8.05

2.2 KUPATILO 4.92

2.3
DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
21.87

2.4 SOBA 12.13

2.5 BALKON-LOĐA 6.01

 NETO POVRŠINA STANA 2 52.97
 NETO POVRŠINA STANA 2 / REDUKCIJA 3% 51.39

 STAN 3/20/37 -

3.1 PREDSOBLJE 2.68

3.2 KUPATILO 4.77

3.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA
+TRPEZARIJA 28.46

3.4 SOBA 11.31

3.5 GARDEROBER 3.14
3.6 BALKON-LOĐA 3.17

 NETO POVRŠINA STANA 3 53.52
 NETO POVRŠINA STANA 3 / REDUKCIJA 3% 51.92

STAN 4/21/38 -

4.1 PREDSOBLJE 6.00
4.2 OSTAVA 2.19
4.3 KUPATILO 4.87
4.4 SOBA 12.13
4.5

DNEVNA
SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA 24.08

4.6 BALKON-LOĐA 5.80
NETO POVRŠINA STANA 4

55.07
NETO POVRŠINA STANA 4 /

REDUKCIJA 3%

53.42

STAN 5/22/39

5.10
0000 PREDSOBLJE 8.27
5.20
0000 KUPATILO 4.80
5.30
0000 WC 2.51

5.40
0000

DNEVNA
SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA 21.05

5.50
0000 SOBA 11.32
5.60
0000 SOBA 9.10

5.70
0000 BALKON-LOĐA 4.86

NETO POVRŠINA STANA 5
61.90

NETO POVRŠINA STANA 5 /

REDUKCIJA 3%

60.04

STAN 6/23/40

6.1 PREDSOBLJE 5.09
6.2 KUPATILO 4.91
6.3 SOBA 11.31
6.4

DNEVNA
SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA 22.27

6.5 BALKON-LOĐA 5.69
NETO POVRŠINA STANA 6

49.26
NETO POVRŠINA STANA 6 /

REDUKCIJA 3%

47.78

STAN 7/24/41

7.1 PREDSOBLJE 4.95
7.2 KUPATILO 5.24
7.3

DNEVNA
SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA

20.74
7.4 SOBA 12.97
7.5 BALKON-LOĐA 3.48

NETO POVRŠINA STANA 7
47.39

NETO POVRŠINA STANA 7 /

REDUKCIJA 3%

45.96

STAN 8/25/42

8.1 PREDSOBLJE 3.18
8.2 KUPATILO 5.04
8.3 SOBA 12.64
8.4

DNEVNA
SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA 21.30

8.5 BALKON-LOĐA 6.14
NETO POVRŠINA STANA 8

48.30
NETO POVRŠINA STANA 8 /

REDUKCIJA 3%

46.85

STAN 9/26/43

9.1 PREDSOBLJE 4.82
9.2 KUPATILO 4.47
9.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
22.65

9.4 SOBA 12.26
9.5 BALKON-LOĐA 6.28

 NETO POVRŠINA STANA 9 50.47
 NETO POVRŠINA STANA 9

/REDUKCIJA 3%

48.96

 STAN 10/27/44

10.1 PREDSOBLJE 6.06
10.2 KUPATILO 4.09
10.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
18.08

10.4 SOBA 12.26
10.5 BALKON-LOĐA 6.28

NETO POVRŠINA STANA 10

46.77
NETO POVRŠINA STANA 10 /

REDUKCIJA 3%

45.37

STAN 11/28/45

11.1 PREDSOBLJE 4.59
11.2 KUPATILO 4.32
11.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
22.75

11.4 SOBA 12.67
11.5 BALKON-LOĐA 6.34

NETO POVRŠINA STANA 11

50.67
NETO POVRŠINA STANA 11 /

REDUKCIJA 3%

49.15

STAN 12/29/46

12.1 PREDSOBLJE 5.67
12.2 KUPATILO 4.40
12.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
23.35

12.4 SOBA 12.66
12.5 BALKON-LOĐA 4.35

NETO POVRŠINA STANA 12

50.42
NETO POVRŠINA STANA 12 /

REDUKCIJA 3%

48.91

STAN 13/30/47

13.1 PREDSOBLJE 4.69
13.2 KUPATILO 4.92
13.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
23.50

13.4 SOBA 10.23
13.5 BALKON-LOĐA 4.39

NETO POVRŠINA STANA 13

47.72
NETO POVRŠINA STANA 13 /

REDUKCIJA 3%

46.29

STAN 14/31/48

14.1 PREDSOBLJE 8.37
14.2 KUPATILO 4.69
14.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
24.18

14.4 SOBA 11.34
14.5 BALKON-LOĐA 5.47

NETO POVRŠINA STANA 14

54.04
NETO POVRŠINA STANA 14 /

REDUKCIJA 3%

52.42

STAN 15/32/49

15.1 PREDSOBLJE 4.44
15.2 WC 2.51
15.3 KUPATILO 3.79
15.4 SOBA 11.31
15.5 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
26.64

15.6 SOBA 11.63
15.7 HODNIK 6.07
15.8 BALKON-LOĐA 6.48

NETO POVRŠINA STANA 15

72.87
NETO POVRŠINA STANA 15 /

REDUKCIJA 3%
70.68

STAN 16/33/50

16.1 PREDSOBLJE 5.10
16.2 KUPATILO 5.15
16.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
22.61

16.4 SOBA 14.59
16.5 TERASA 5.82

NETO POVRŠINA STANA 16

53.27
NETO POVRŠINA STANA 16 /

REDUKCIJA 3%

51.67

STAN 17/34/51

17.1 PREDSOBLJE 3.74
17.2 KUPATILO 4.25
17.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
23.86

17.4 SOBA 12.71
17.5 BALKON-LOĐA 5.70

NETO POVRŠINA STANA 17

50.27
NETO POVRŠINA STANA 17 /

REDUKCIJA 3%

50.27

 NETO POVRŠINA STANOVA I/II/III

SPRATA

919.96

 NETO POVRŠINA STANOVA I/II/III

SPRATA / REDUKCIJA 3%

893.87

 UKUPNA NETO POVRŠINA I/II/III SPRATA 1016.54
 UKUPNA NETO POVRŠINA I/II/III

SPRATA / REDUKCIJA 3%

987.55

0.000000
 BRUTO POVRŠINA I/II/III SPRATA 1167.76
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 LEGENDA I SPRATA
RB NAMENA PROSTORIJA P (m2)

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 HODNIK 77.15
2 STEPENIŠTE

9.43
3A PUTNIČKI LIFT 1

2.88
3B PUTNIČKI LIFT 2 2.88
4A STANARSKA OSTAVA 1 2.01
4B STANARSKA OSTAVA 2 2.23

 NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKOG

PROSTORA

96.58

 NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKOG PROSTORA
/ REDUKCIJA 3% 93.68

 STAMBENI PROSTOR
 STAN 52 -

1.1 PREDSOBLJE 7.12
1.2 KUPATILO 5.36

1.3
DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
24.25

1.4 SOBA 12.16
1.5 SOBA 9.18
1.6 HODNIK 6.99
1.7 KUPATILO 3.81
1.8 BALKON-LOĐA 6.19

 NETO POVRŠINA STANA 52

75.05
 NETO POVRŠINA STANA 52 / REDUKCIJA 3% 72.80

 STAN 53 -
2.1 PREDSOBLJE 8.05
2.2 KUPATILO 4.92

2.3
DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
21.87

2.4 SOBA 12.13
2.5 BALKON-LOĐA 6.01

 NETO POVRŠINA STANA 53

52.97
 NETO POVRŠINA STANA 53 / REDUKCIJA 3% 51.39

 STAN 54 -
3.1 PREDSOBLJE 2.68
3.2 KUPATILO 4.77
3.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA

+TRPEZARIJA 28.46
3.4 SOBA 11.31
3.5 GARDEROBER 3.14
3.6 BALKON-LOĐA 3.17

 NETO POVRŠINA STANA 54 53.52
 NETO POVRŠINA STANA 54 / REDUKCIJA 3% 51.92

STAN 55 -

4.1 PREDSOBLJE 6.00
4.2 OSTAVA 2.19
4.3 KUPATILO 4.87
4.4 SOBA 12.13
4.5

DNEVNA
SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA 24.08

4.6 BALKON-LOĐA 5.80
NETO POVRŠINA STANA 55

55.07
NETO POVRŠINA STANA 55 /

REDUKCIJA 3%

53.42

STAN 56

5.1 PREDSOBLJE 8.27
5.2 KUPATILO 4.80
5.3 WC 2.51

5.4
DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
21.05

5.5 SOBA 11.32
5.6 SOBA 9.10
5.7 BALKON-LOĐA 4.86

NETO POVRŠINA STANA 56
61.90

NETO POVRŠINA STANA 56 /

REDUKCIJA 3%

60.04

STAN 57

6.1 PREDSOBLJE 5.09
6.2 KUPATILO 4.91
6.3 SOBA 11.31
6.4

DNEVNA
SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA 22.27

6.5 BALKON-LOĐA 5.69
NETO POVRŠINA STANA 57

49.26
NETO POVRŠINA STANA 57 /

REDUKCIJA 3%

47.78

STAN 58

7.1 PREDSOBLJE 4.95
7.2 KUPATILO 5.24
7.3

DNEVNA
SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA 20.74

7.4 SOBA 12.97
7.5 BALKON-LOĐA 3.48

NETO POVRŠINA STANA 58
47.39

NETO POVRŠINA STANA 58 /

REDUKCIJA 3%

45.96

STAN 59

8.1 PREDSOBLJE 3.18
8.2 KUPATILO 5.04
8.3 SOBA 12.64
8.4

DNEVNA
SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA

21.30
8.5 BALKON-LOĐA 6.14

NETO POVRŠINA STANA 59
48.30

NETO POVRŠINA STANA 59 /

REDUKCIJA 3%

46.85

STAN 60

9.1 PREDSOBLJE 4.82
9.2 KUPATILO 4.47
9.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
22.65

9.4 SOBA 12.26
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NETO POVRŠINA STANA 68 /
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 NETO POVRŠINA STANOVA IV

SPRATA

919.96

 NETO POVRŠINA STANOVA IV

SPRATA / REDUKCIJA 3%

893.87

 UKUPNA NETO POVRŠINA IV SPRATA 1016.54
 UKUPNA NETO POVRŠINA IV SPRATA

/ REDUKCIJA 3%

987.55

 BRUTO POVRŠINA IV SPRATA 1167.76
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1.1 NASLOVNA STRANA  
 
  1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

Investitor: “Auto Centar Zoki” DOO Pančevo 
 Knićaninova 1a, Pančevo 
 
Objekat: Višeporodični stambeno-poslovni objekat P+4 

 ulica JNA br. 41A, Kovin  
 na parceli br. 2330 K.O. Kovin 

 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 
Naziv i oznaka dela projekta:    1 – projekat arhitekture 
Vrsta radova:     nova gradnja 
Projektant: Art Royal Inženjering, ul. Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 
Odgovorno lice projektanta: Radovan Jeremić PR 
Potpis:  

  

Odgovorni projektant: Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence:    300 L838 12 

 
Potpis:  

 

 
Broj dela projekta: IDR -19/24 
Mesto i datum: Pančevo, februar 2025. 
 
 

mailto:artroyaling@gmail.com
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1.2 SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

1.1.  Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2.  Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija  

1.7. Grafička dokumentacija  
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1.3 REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 -
ispravka, 64/10 US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 - dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i 
načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao: 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT 

 

za izradu 1 - Projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju: Višeporodičnog 
stambeno-poslovnog objekta P+4, u ul. JNA br. 41A, Kovin na kat. parceli br. 2330 K.O. Kovin, 
određuje se: 

 

Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh..........................................................br. licence 300 L838 12 

 
Projektant:    Art Royal Inženjering, 

ul. Trg Slobode br. 1, Pančevo 
Odgovorno lice/zastupnik:  Radovan Jeremić PR 
Potpis:   
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1.4 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

Odgovorni projektant projekta 1 – Projekat arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju 
Višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta P+4, u ul. JNA br. 41A, Kovin na kat. parceli br. 2330 
K.O. Kovin 

 

Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 

IZJAVLJUJEM 

 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

 

Odgovorni projektant:   Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence:   300 L838 12 

Potpis:    
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1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

TEHNIČKI OPIS: 

OPŠTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA: 

Na zahtev investitora urađeno je Idejno rešenje za izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog 
objekta P+4, na katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin, u ulici JNA br. 41A. Predmetni objekat se 
nalazi u zoni centralnih sadržaja, u bloku broj 79, namena parcele je stambeno-poslovna zona. 
Površina parcele je 2802.00 m2. 
Klimatska zona II, zona seizmičnosti VII. 
 
POSTOJEĆE STANJE NA LOKACIJI: 

Na predmetnoj parceli 2330 K.O. Kovin, površine 2802.00m2, se nalazi dva objekta: 
Objekat 1 – Autobuska stanica Pr+1+Pk - objekat ima odobrenje za upotrebu, površine 2502.00m2, 
objekat se zadržava na parceli. 
Objekat 2 - Autobuska stanica Pr - objekat ima odobrenje za upotrebu, površine 358.00m2, objekat 
predviđen za uklanjanje. 
 
ARHITEKTONSKO REŠENJE 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja višeporodičnog stambeno-poslovnog 
objekta P+4. 
 
VIŠEPORODIČNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Pr+5 
Objekat se nalazi u ul. JNA br. 41A, Kovin, br. kat. 2330 K.O. Kovin. 
 
Arhitektonsko rešenje 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja Višeporodičnog stambeno-poslovnog 
objekta, spratnosti Pr+4, sa 68 stambenih jedinica i 4 lokala – poslovna prostora. Objekat je u 
prekinutom nizu. Objekat se nalazi na regulacionoj liniji. Regulaciona linija ka ulici Svetozara 
Markovica se poklapa sa građevinskom linijom. U prizemlju objekta su planirani zajednički prostor 
komunikacije, garažni prostor (ukupno 36 garažnih mesta, od kojih su 2 rezervisana za osobe sa 
invaliditetom), 4 lokala, ostave i tehničke prostorije. Prvi, drugi, treći i četvrti sprat su namenjeni za 
stanovanje. Prvi, drugi, treći i četvrti sprat sadrže po 17 stanova. Svaka stambena jedinica sadrži: 
dnevni boravak, sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik i terasu. 
Na objektu je predviđen ravan neprohodan krov. Nagib ravnog krova je 2˚. Krovna konstrukcija, tj. 
poslednja ploča je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u svemu prema statičkom 
proračunu.   
 
Konstrukcija 
Objekat je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa konstruktivni sistem nosivih 
stubova. Međuspratna konstrukcija je AB ploča debljine 20cm. Dimenzionisanje konstrukcije je u 
svemu prema statičkom proračunu. 
 
Izolacija 
Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 
 
Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisani su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem 
cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim 
gletovanjem. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom prostorije, dok se u 
kuhinji zidovi oblažu keramičkim pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 
 
Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 
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Obrada spoljašnih površina 
Zidovi 
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi fasadnim malterom i kamenim pločama. Ugradnjom 
tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti. 
 
Spoljna stolarija 
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom. Spoljna PVC stolarija se radi po 
narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 
 
Limarski radovi 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske solbanke i 
ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim širinama i 
potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploča. 
 
Grejanje 
Ovim projektom grejanje je predviđeno gas.  
 
Protivpožarna zaštita 
Objekat je opremljen hidrocilskim postrojenjem za protivpožarnu mrežu i unutrašnjom hidrantskom 
mrežom. 
 
KOMUNALNI KAPACITETI 
 
Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 
 
Za planiranu izgradnju objekta na kat. parceli 2330 K.O. Kovin urađeno je saobraćajno rešenje - plan 
saobraćaja, kojim su obezbeđeni optimalni saobraćajni uslovi na parceli. 
 
Kolski pristup katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin je projektovan preko saobraćajnog priključka 
širine 5m i planirane ulice na katastarskoj parceli 2331/3 K.O. Kovin, a sve u skladu sa uslovima 
Odeljenja za urbanizam i stambeno komunalne poslove Opštinske uprave Kovin, br. 351-12/2025 od 
28.01.2025. god. 

Koordinate saobraćajnog priključka: 
 
 X Y 
KGT1 7498364.645 4955453.140 
KGT2 7498366.934 4955449.774 
 

Ukupno 72 mesta za parkiranje – od toga 36 garažnih mesta u prizemnoj garaži objekta i 36 parking 
mesta ostvarenih u bloku. Prema kriterijumu jedno parking/garažno mesto na 1 stambenu jedinicu – 
odnosno 68 mesta za parkiranje.  
Kriterijum za poslovni prostor je minimum jedno parking mesto za svaki lokal – poslovnu jedinicu – 
projektom je predviđeno 4 poslovne jedinice, odnosno 4 mesta za parkiranje.   
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TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA 

Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu arhitektonsko-
građevinskih podloga dobijenih za izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta Pr+4, na 
katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin, u ulici JNA br. 41a, a u skladu sa tehničkim standardima i 
proračunima za ovu vrstu radova. 

U objektima su predviđene sledeće instalacije: 

• sanitarna vodovodna mreža 
• unutrašnja hidrantska mreža 
• fekalna kanalizaciona mreža 

 

SANITARNA I PROTIVPOŽARNA VODOVODNA MREŽA:  

Kapacitet sanitarnog vodovoda predmetne parcele je 249,50 J.O. Q= 3,95 lit/sec;  

Kapacitet unutrašnje hidrantske mreže Q= 5 lit/sec.  

Merenje potrošnje vode je preko dva glavna vodomera:  

-Glavni vodomer Ø50 za hidrantsku mrežu  

-Glavni vodomer Ø40 za sanitarnu mrežu 

koji će se nalaziti u šahti neposredno iza regulacione linije. Pristup je preko šaht poklopca iz 
prizemlja. 

Glavni vodovodni razvod vodi se od glavnih vodomera u zemlji, do ulaska u objekat a zatim do 
hidrocilskog postrojenja za sanitarni vodovod i posebnom granom do hidrocilskog uređaja za 
hidrantsku mrežu. Od hidrocila za sanitarnu mrežu vodi se vod do kontrolnih vodomera svakog 
korisnika, kao i do lokala koji će takodje imati svoje kontrolne vodomere. Sistem razvoda sanitarne 
tople i hladne vode izveden je tako što se potrošači u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno 
iz mreže dok je snabdevanje toplom vodom iz električnih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi 
iz boilera je 60°C. 

Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je od propilenskih 
cevi N.P.10. 

Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrežu su čelično pocinkovane, a za sanitarnu mrežu, cevi su 
izolovane termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti pričvršćene na 
svakih 1.5-2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi održavanja higijene. 

 

Sa obzirom da je objekat spratnosti P+4 i da voda ne doseže do poslednjeg točećeg mesta sa 
potrebnim pritiskom od 0,5 bara, postaviće se hidrocilsko postrojenje koje će se locirati prizemnom 
delu objekta. Hidrocilsko postrojenje će biti tipa: „RX4-6 /1 FR+1FR“, sa dve pumpe, H=10-53m, 
Q=40-180 l/min, 2*1,1 kw , Proizvođač „Impeler“ ili drugi proizvođač istih karakteristika.  

Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni uređaji, 
dimenzije priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreži za nesmetano 
funkcionisanje sistema. 

Razvod vode izveden je kao granati razvod. 

Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni zatvarači koji u 
slučaju havarije mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao i potrošačke grane na svakoj 
etaži, tj sanitarne blokove. 

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda kao I u visini 
priključka dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima. 
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Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će se ugraditi revizioni 
ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim 
spojevima, a cjevi će se izolovati termo izolacijom. 

U šahti za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera. 

Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u zajedničkim 
prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 

Sa obzirom da je visina poslednje etaže gde ljudi hodaju veća od 12m potrebno je obezbediti 
unutrašnju hidrantsku mrežu sa istovremenim radom dva zidna hidranta.  

U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA ZA HIDRANTSKU 
MREŽU ZA GAŠENјE POŽARA, objekat se štiti od požara unutrašnjom hidrantskom mrežom sa zidnim 
požarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 požarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 5.0 l/s I 
sa dva spoljna hidranta koji se nalaze u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od 
objekta, koji daju jos 10 l/s. 

Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 35 bara i ne zadovoljava naše potrebe 
za hidrantsku mrežu odnosno, najmanji predviđeni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim radom dva 
zidna unutrašnja hidranta Ø52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 bara, 
predviđeno je postrojenje za povišenje pritiska  

- hidrostanica za za hidrantsku mrežu: 

„C32-200B/1+1“, sa dve pumpe – RADNA+REZERVNA , H=42.5-55.7m, Q=1,6-10 l/s, (1+1) * 5.5 kw 
proizvođač “Impeler”  ili drugog proizvođača sa istim karakteristika.  

Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za suvo gašenje 
požara, S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u šahtu, 
koju treba po završetku ispitati na pritisak od 12 bara (uz prisustvo nadležnih organa) i blindirati. 

FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  

UKUPAN KAPACITET FEKALNE KANALIZACIJE JE Q=19,90 lit/sec. Sa obzirom na razudjenost objekta 
kao i na kapacitet isprojektovaće se dva priključka prečnika 160mm koji se priključuju na uličnu 
mrežu Ul. Vatrogasna, u kojoj postoji mreža prečnika 200mm. Kapacitet priključka br.1 je Q=13,69 
lit/sec a priključka br. 2 Q=13.39 lit/sec. 

Revizioni šahtovi fekalne kanalizacije nalaziće se u šahti neposredno iza regulacione linije. Pristup je 
preko šaht poklopca iz prizemlja. 

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeđuju nesmetano 
funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od 
svakog izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodiće se delimično po 
plafonu prizemlja, sa određenim nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje 
nastavlja do revizije čija je lokacija data u grafičkim prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale 
na etaži krova se završavaju se limenom krovnom ventilacionom glavom DN 150.  

Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni razvod 
kanalizacije etaže će se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju košuljice. 

ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA:  

Odvođenje atmosferskih voda će se regulisati delom na sopstvenoj parceli, a delom na javnoj 
površini. Uslovno čiste vode će se odvesti u zelenu površinu, dok će se garažne zauljene vode 
tretirati separatorom, nakon koga će se prečišćene vode usmeriti ka fekalnoj kanalizaciji. 

ODGOVORNI PROJEKTANT:  
Vlajić Beba, mast.inž.građ. 

Br.licence 420 I 0107319 
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PRORAČUN POTROŠNJE SANITARNOG VODOVODA 

 

Q = 0.25 x (Σ JO) 1/2 

   
 

 
 

 

SANITARNI   BROJ                                                                                                 
IZLIVA 

  
JO 

  
Σ JO 

OBJEKTI       

     
 

     

    kom   lit / sec   lit / sec 

umivaonik  83 
 

0.50  41.50 

WC šolja  83 
 

0.25  20.75 

mv  68 
 

0.50  34.00 

kada  68 
 

1.00  68.00 

sudopera  68 
 

1.00  68.00 

ms  68 
 

0.25  17.00 

trokadero  1 
 

0.25  0.25 

   
 

   

            249.50 

      
 

ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda Q = 3.95 lit / sec 
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FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  

PRORACUN CELOG OBJEKTA 

       

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih 
kanalizacionih cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri 
čemu je usvojena veća vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima 
usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

Proračun po metodi ing. Saminga 

Q = (N x P x q) / 100 

       

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLIČINA KOLIČINA 

OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA 

  N K N x K P q Q 

  kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 83 0.50 41.50 7.00 0.17 0.99 

WC šolja 83 6.00 498.00 7.00 2.00 11.62 

mv 68 2.00 136.00 7.80 0.22 1.17 

kada 68 2.00 136.00 7.80 0.22 1.17 

sudopera 68 1.00 68.00 7.80 0.67 3.55 

ms 68 0.50 34.00 7.80 0.22 1.17 

trokadero 1 2.50 2.50 19.80 1.20 0.24 

              

  439       UKUPNO 19.90 

       

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 19.90 lit / sec 
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PRORACUN PRIKLJUČKA 1 

       

NAPOMENA: proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih 
kanalizacionih cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri 
čemu je usvojena veća vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima 
usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

Proračun po metodi ing. Saminga 

Q = (N x P x q) / 100 

       

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLIČINA KOLIČINA 

OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA 

  N K N x K P q Q 

  kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 42 0.50 20.75 9.50 0.17 0.67 

WC šolja 42 6.00 249.00 9.50 2.00 7.89 

mv 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80 

kada 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80 

sudopera 34 1.00 34.00 10.70 0.67 2.44 

ms 34 0.50 17.00 10.70 0.22 0.80 

trokadero 1 2.50 2.50 19.80 1.20 0.24 

              

  220       UKUPNO 13.63 

       

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 13.63 lit / sec 

       
Usvajaja se priključak Ø 160 - položen sa padom od 2%, punjenje 0.7 d 

Punjenje cevi ≈ 0.7 D 

Q = 14.30 lit / sec 

ϑ = 1.09 m / sec 

 

 

 

 

 



 

Br. projekta: IDR – 19/24 
Mesto i datum: Pančevo, februar 2025.                                    

PRORACUN PRIKLJUČKA 2 

       

NAPOMENA: proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih 
kanalizacionih cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri 
čemu je usvojena veća vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima 
usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

Proračun po metodi ing. Saminga 

Q = (N x P x q) / 100 

       

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLIČINA KOLIČINA 

OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA 

  N K N x K P q Q 

  kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 42 0.50 20.75 9.50 0.17 0.67 

WC šolja 42 6.00 249.00 9.50 2.00 7.89 

mv 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80 

kada 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80 

sudopera 34 1.00 34.00 10.70 0.67 2.44 

ms 34 0.50 17.00 10.70 0.22 0.80 

trokadero 0 2.50 0.00 19.80 1.20 0.00 

              

  219       UKUPNO 13.39 

       

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 13.39 lit / sec 

       
Usvajaja se priključak Ø 160 - položen sa padom od 2%, punjenje 0.7 d 

Punjenje cevi ≈ 0.7 D 

Q = 14.30 lit / sec 

ϑ = 1.09 m / sec 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT:  
Vlajić Beba, mast.inž.građ. 

Br.licence 420 I 0107319 
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1.1

TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH
URBANISTIČKIH PARAMETARA

PARAMETRI IZ PLANA

OSTVARENI
PARAMETRI

POVRŠINA

PARCELE

2802m2

NETO POVRŠINA

OBJEKTA

4923.89m2

BRGP 5762.19m2

INDEKS

ZAUZETOSTI

max 70% ukupno
68.71%

INDEKS

IZGRAĐENOSTI

ukupno 2.95

BR.

FUNKCIONALNIH

JEDINICA
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72

PROCENAT

ZELENIH
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P BRUTO

ZELENIH

POVRŠINA
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UKUPNO 2802m2 100%

2330

LEGENDA:

Broj predmetne katastarske parcele

Regulaciona linija

Građevinska linija

Zelene površine

Granica građevinske parcele - GGP

Novoprojektovani kolski i pešački priključci

Postojeći objekat Pr+1+Pk

VIŠEPORODIČNI STAMBENO-POSLOVNI
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 LEGENDA PRIZEMLJA
RB NAMENA PROSTORIJA P (m2)

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 PREDULAZ 3.53

2 VETROBRAN 5.77

3 HODNIK 25.43

4
STEPENIŠTE

8.73

5A PUTNIČKI LIFT 1

2.88

5B PUTNIČKI LIFT 2

2.88
6 OSTAVA ZA HIGIJENU 4.32
7 TEHNIČKA PROSTORIJA 1 28.53
8.1 PROSTORIJA ZA HIDROCIL 1 3.09
8.2 PROSTORIJA ZA HIDROCIL 2 3.09
9 HODNIK SA NADPRITISKOM 10.57
 NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA

99.04
 NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA / REDUKCIJA 3% 96.07
 GARAŽNI PROSTOR
10 MANIPULATIVNI PROSTOR 289.04

10.1 GARAŽNO MESTO 1,2,3,4 / PARKING
PLATFORMA 24.33

10.2 GARAŽNO MESTO 5,6,7,8 / PARKING
PLATFORMA 24.36

10.3 GARAŽNO MESTO 9,10,11,12 / PARKING
PLATFORMA 24.34

10.4 GARAŽNO MESTO 13,14,15,16 / PARKING
PLATFORMA 24.36

10.5 GARAŽNO MESTO 17 11.04
10.6 GARAŽNO MESTO 18 11.01
10.7 GARAŽNO MESTO 19 11.04
10.8 GARAŽNO MESTO 20 10.96
10.9 GARAŽNO MESTO 21 11.04
10.10 GARAŽNO MESTO 22 / ZA OSOBE SA INVALIDITETOM 17.21
10.11 GARAŽNO MESTO 23 11.00
10.12 GARAŽNO MESTO 24 11.04
10.13 GARAŽNO MESTO 25 11.00
10.14 GARAŽNO MESTO 26 11.00
10.15 GARAŽNO MESTO 27 11.04
10.16 GARAŽNO MESTO 28 11.04
10.17 GARAŽNO MESTO 29 / ZA OSOBE SA INVALIDITETOM 17.48
10.18 GARAŽNO MESTO 30 11.04
10.19 GARAŽNO MESTO 31 10.97
10.20 GARAŽNO MESTO 32 10.96
10.21 GARAŽNO MESTO 33 10.87
10.22 GARAŽNO MESTO 34 11.00
10.23 GARAŽNO MESTO 35 11.04
10.24 GARAŽNO MESTO 36 11.04
10.25 GARAŽNO MESTO 37 11.04
 NETO POVRŠINA GARAŽNOG PROSTORA 630.29
 NETO POVRŠINA GARAŽNOG PROSTORA / REDUKCIJA 3%

611.38
 NETO POVRŠINA GARAŽNOG PROSTORA PREMA

PROTIVPOŽARNOM PRAVILNIKU

727.68

 STANARSKE OSTAVE
11 HODNIK 8.64
11.1 OSTAVA 1 2.62
11.2 OSTAVA 2 2.55
11.3 OSTAVA 3 2.55
11.4 OSTAVA 4 2.52
11.5 OSTAVA 5 2.32
11.6 OSTAVA 6 2.32
11.7 OSTAVA 7 2.32
11.8 OSTAVA 8 3.20
11.9 OSTAVA 9 4.81
11.10 OSTAVA 10 2.66
11.11 OSTAVA 11 2.75
11.12 OSTAVA 12 4.01
11.13 OSTAVA 13 2.91
11.14 OSTAVA 14 2.91
11.15 OSTAVA 15 2.89
NETO POVRŠINA STANARSKIH OSTAVA 51.96
NETO POVRŠINA STANARSKIH OSTAVA / REDUKCIJA 3%

50.40
 POSLOVNI PROSTOR

12.1 POSLOVNA JEDINICA 1 55.61
12.2 POSLOVNA JEDINICA 2 41.10
12.3 POSLOVNA JEDINICA 3 63.35
12.4 POSLOVNA JEDINICA 4 62.46
NETO POVRŠINA POSLOVNOG PROSTORA 222.51
NETO POVRŠINA POSLOVNOG PROSTORA / REDUKCIJA 3%

215.84
 NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 1003.80
NETO POVRŠINA PRIZEMLJA / REDUKCIJA 3% 973.69

 BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 1091.15

1817161514131211
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 LEGENDA I, II i III SPRATA
RB NAMENA PROSTORIJA P (m2)

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 HODNIK 77.15
2 STEPENIŠTE

9.43

3A PUTNIČKI LIFT 1
2.88

3B PUTNIČKI LIFT 2 2.88
4A STANARSKA OSTAVA 1 2.01
4B STANARSKA OSTAVA 2 2.23

 NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKOG

PROSTORA

96.58

 NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKOG
PROSTORA / REDUKCIJA 3%

93.68

 STAMBENI PROSTOR
 STAN 1/18/35 -

1.1 PREDSOBLJE 7.12

1.2 KUPATILO 5.36

1.3
DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
24.25

1.4 SOBA 12.16

1.5 SOBA 9.18
1.6 HODNIK 6.99
1.7 KUPATILO 3.81
1.8 BALKON-LOĐA 6.19

 NETO POVRŠINA STANA 1 75.05
 NETO POVRŠINA STANA 1 / REDUKCIJA 3% 72.80

 STAN 2/19/36 -

2.1 PREDSOBLJE 8.05

2.2 KUPATILO 4.92

2.3
DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
21.87

2.4 SOBA 12.13

2.5 BALKON-LOĐA 6.01

 NETO POVRŠINA STANA 2 52.97
 NETO POVRŠINA STANA 2 / REDUKCIJA 3% 51.39

 STAN 3/20/37 -

3.1 PREDSOBLJE 2.68

3.2 KUPATILO 4.77

3.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA
+TRPEZARIJA 28.46

3.4 SOBA 11.31

3.5 GARDEROBER 3.14
3.6 BALKON-LOĐA 3.17

 NETO POVRŠINA STANA 3 53.52
 NETO POVRŠINA STANA 3 / REDUKCIJA 3% 51.92

STAN 4/21/38 -

4.1 PREDSOBLJE 6.00
4.2 OSTAVA 2.19
4.3 KUPATILO 4.87
4.4 SOBA 12.13
4.5

DNEVNA
SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA 24.08

4.6 BALKON-LOĐA 5.80
NETO POVRŠINA STANA 4

55.07
NETO POVRŠINA STANA 4 /

REDUKCIJA 3%

53.42

STAN 5/22/39

5.10
0000 PREDSOBLJE 8.27
5.20
0000 KUPATILO 4.80
5.30
0000 WC 2.51

5.40
0000

DNEVNA
SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA 21.05

5.50
0000 SOBA 11.32
5.60
0000 SOBA 9.10

5.70
0000 BALKON-LOĐA 4.86

NETO POVRŠINA STANA 5
61.90

NETO POVRŠINA STANA 5 /

REDUKCIJA 3%

60.04

STAN 6/23/40

6.1 PREDSOBLJE 5.09
6.2 KUPATILO 4.91
6.3 SOBA 11.31
6.4

DNEVNA
SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA 22.27

6.5 BALKON-LOĐA 5.69
NETO POVRŠINA STANA 6

49.26
NETO POVRŠINA STANA 6 /

REDUKCIJA 3%

47.78

STAN 7/24/41

7.1 PREDSOBLJE 4.95
7.2 KUPATILO 5.24
7.3

DNEVNA
SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA

20.74
7.4 SOBA 12.97
7.5 BALKON-LOĐA 3.48

NETO POVRŠINA STANA 7
47.39

NETO POVRŠINA STANA 7 /

REDUKCIJA 3%

45.96

STAN 8/25/42

8.1 PREDSOBLJE 3.18
8.2 KUPATILO 5.04
8.3 SOBA 12.64
8.4

DNEVNA
SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA 21.30

8.5 BALKON-LOĐA 6.14
NETO POVRŠINA STANA 8

48.30
NETO POVRŠINA STANA 8 /

REDUKCIJA 3%

46.85

STAN 9/26/43

9.1 PREDSOBLJE 4.82
9.2 KUPATILO 4.47
9.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
22.65

9.4 SOBA 12.26
9.5 BALKON-LOĐA 6.28

 NETO POVRŠINA STANA 9 50.47
 NETO POVRŠINA STANA 9

/REDUKCIJA 3%

48.96

 STAN 10/27/44

10.1 PREDSOBLJE 6.06
10.2 KUPATILO 4.09
10.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
18.08

10.4 SOBA 12.26
10.5 BALKON-LOĐA 6.28

NETO POVRŠINA STANA 10

46.77
NETO POVRŠINA STANA 10 /

REDUKCIJA 3%

45.37

STAN 11/28/45

11.1 PREDSOBLJE 4.59
11.2 KUPATILO 4.32
11.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
22.75

11.4 SOBA 12.67
11.5 BALKON-LOĐA 6.34

NETO POVRŠINA STANA 11

50.67
NETO POVRŠINA STANA 11 /

REDUKCIJA 3%

49.15

STAN 12/29/46

12.1 PREDSOBLJE 5.67
12.2 KUPATILO 4.40
12.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
23.35

12.4 SOBA 12.66
12.5 BALKON-LOĐA 4.35

NETO POVRŠINA STANA 12

50.42
NETO POVRŠINA STANA 12 /

REDUKCIJA 3%

48.91

STAN 13/30/47

13.1 PREDSOBLJE 4.69
13.2 KUPATILO 4.92
13.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
23.50

13.4 SOBA 10.23
13.5 BALKON-LOĐA 4.39

NETO POVRŠINA STANA 13

47.72
NETO POVRŠINA STANA 13 /

REDUKCIJA 3%

46.29

STAN 14/31/48

14.1 PREDSOBLJE 8.37
14.2 KUPATILO 4.69
14.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
24.18

14.4 SOBA 11.34
14.5 BALKON-LOĐA 5.47

NETO POVRŠINA STANA 14

54.04
NETO POVRŠINA STANA 14 /

REDUKCIJA 3%

52.42

STAN 15/32/49

15.1 PREDSOBLJE 4.44
15.2 WC 2.51
15.3 KUPATILO 3.79
15.4 SOBA 11.31
15.5 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
26.64

15.6 SOBA 11.63
15.7 HODNIK 6.07
15.8 BALKON-LOĐA 6.48

NETO POVRŠINA STANA 15

72.87
NETO POVRŠINA STANA 15 /

REDUKCIJA 3%
70.68

STAN 16/33/50

16.1 PREDSOBLJE 5.10
16.2 KUPATILO 5.15
16.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
22.61

16.4 SOBA 14.59
16.5 TERASA 5.82

NETO POVRŠINA STANA 16

53.27
NETO POVRŠINA STANA 16 /

REDUKCIJA 3%

51.67

STAN 17/34/51

17.1 PREDSOBLJE 3.74
17.2 KUPATILO 4.25
17.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
23.86

17.4 SOBA 12.71
17.5 BALKON-LOĐA 5.70

NETO POVRŠINA STANA 17

50.27
NETO POVRŠINA STANA 17 /

REDUKCIJA 3%

50.27

 NETO POVRŠINA STANOVA I/II/III

SPRATA

919.96

 NETO POVRŠINA STANOVA I/II/III

SPRATA / REDUKCIJA 3%

893.87

 UKUPNA NETO POVRŠINA I/II/III SPRATA 1016.54
 UKUPNA NETO POVRŠINA I/II/III

SPRATA / REDUKCIJA 3%

987.55

 BRUTO POVRŠINA I/II/III SPRATA 1167.76

 1
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 LEGENDA I SPRATA
RB NAMENA PROSTORIJA P (m2)

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 HODNIK 77.15
2 STEPENIŠTE

9.43
3A PUTNIČKI LIFT 1

2.88
3B PUTNIČKI LIFT 2 2.88
4A STANARSKA OSTAVA 1 2.01
4B STANARSKA OSTAVA 2 2.23

 NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKOG

PROSTORA

96.58

 NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKOG PROSTORA
/ REDUKCIJA 3% 93.68

 STAMBENI PROSTOR
 STAN 52 -

1.1 PREDSOBLJE 7.12
1.2 KUPATILO 5.36

1.3
DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
24.25

1.4 SOBA 12.16
1.5 SOBA 9.18
1.6 HODNIK 6.99
1.7 KUPATILO 3.81
1.8 BALKON-LOĐA 6.19

 NETO POVRŠINA STANA 52

75.05
 NETO POVRŠINA STANA 52 / REDUKCIJA 3% 72.80

 STAN 53 -
2.1 PREDSOBLJE 8.05
2.2 KUPATILO 4.92

2.3
DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
21.87

2.4 SOBA 12.13
2.5 BALKON-LOĐA 6.01

 NETO POVRŠINA STANA 53

52.97
 NETO POVRŠINA STANA 53 / REDUKCIJA 3% 51.39

 STAN 54 -
3.1 PREDSOBLJE 2.68
3.2 KUPATILO 4.77
3.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA

+TRPEZARIJA 28.46
3.4 SOBA 11.31
3.5 GARDEROBER 3.14
3.6 BALKON-LOĐA 3.17

 NETO POVRŠINA STANA 54 53.52
 NETO POVRŠINA STANA 54 / REDUKCIJA 3% 51.92

STAN 55 -

4.1 PREDSOBLJE 6.00
4.2 OSTAVA 2.19
4.3 KUPATILO 4.87
4.4 SOBA 12.13
4.5

DNEVNA
SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA

24.08
4.6 BALKON-LOĐA 5.80

NETO POVRŠINA STANA 55
55.07

NETO POVRŠINA STANA 55 /

REDUKCIJA 3%

53.42

STAN 56

5.10
0000 PREDSOBLJE 8.27
5.20
0000 KUPATILO 4.80
5.30
0000 WC 2.51

5.40
0000

DNEVNA
SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA

21.05
5.50
0000 SOBA 11.32
5.60
0000 SOBA 9.10

5.70
0000 BALKON-LOĐA 4.86

NETO POVRŠINA STANA 56
61.90

NETO POVRŠINA STANA 56 /

REDUKCIJA 3%

60.04

STAN 57

6.1 PREDSOBLJE 5.09
6.2 KUPATILO 4.91
6.3 SOBA 11.31
6.4

DNEVNA
SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA 22.27

6.5 BALKON-LOĐA 5.69
NETO POVRŠINA STANA 57

49.26
NETO POVRŠINA STANA 57 /

REDUKCIJA 3%

47.78

STAN 58

7.1 PREDSOBLJE 4.95
7.2 KUPATILO 5.24
7.3

DNEVNA
SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA 20.74

7.4 SOBA 12.97
7.5 BALKON-LOĐA 3.48

NETO POVRŠINA STANA 58
47.39

NETO POVRŠINA STANA 58 /

REDUKCIJA 3%

45.96

STAN 59

8.1 PREDSOBLJE 3.18
8.2 KUPATILO 5.04
8.3 SOBA 12.64
8.4

DNEVNA
SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA 21.30

8.5 BALKON-LOĐA 6.14
NETO POVRŠINA STANA 59

48.30
NETO POVRŠINA STANA 59 /

REDUKCIJA 3%

46.85

STAN 60

9.1 PREDSOBLJE 4.82
9.2 KUPATILO 4.47
9.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
22.65

9.4 SOBA 12.26
9.5 BALKON-LOĐA 6.28

 NETO POVRŠINA STANA 60

50.47
 NETO POVRŠINA STANA 60

/REDUKCIJA 3%

48.96

 STAN 61

10.1 PREDSOBLJE 6.06
10.2 KUPATILO 4.09
10.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
18.08

10.4 SOBA 12.26
10.5 BALKON-LOĐA 6.28

NETO POVRŠINA STANA 61

46.77
NETO POVRŠINA STANA 61 /

REDUKCIJA 3%

45.37

STAN 62

11.1 PREDSOBLJE 4.59
11.2 KUPATILO 4.32
11.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
22.75

11.4 SOBA 12.67
11.5 BALKON-LOĐA 6.34

NETO POVRŠINA STANA 62

50.67
NETO POVRŠINA STANA 62 /

REDUKCIJA 3%

49.15

STAN 63

12.1 PREDSOBLJE 5.67
12.2 KUPATILO 4.40
12.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
23.35

12.4 SOBA 12.66
12.5 BALKON-LOĐA 4.35

NETO POVRŠINA STANA 63

50.42
NETO POVRŠINA STANA 63 /

REDUKCIJA 3%

48.91

STAN 64

13.1 PREDSOBLJE 4.69
13.2 KUPATILO 4.92
13.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
23.50

13.4 SOBA 10.23
13.5 BALKON-LOĐA 4.39

NETO POVRŠINA STANA 64

47.72
NETO POVRŠINA STANA 64 /

REDUKCIJA 3%

46.29

STAN 65

14.1 PREDSOBLJE 8.37
14.2 KUPATILO 4.69
14.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
24.18

14.4 SOBA 11.34
14.5 BALKON-LOĐA 5.47

NETO POVRŠINA STANA 65

54.04
NETO POVRŠINA STANA 65 /

REDUKCIJA 3%

52.42

STAN 66

15.1 PREDSOBLJE 4.44
15.2 WC 2.51
15.3 KUPATILO 3.79
15.4 SOBA 11.31
15.5 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
26.64

15.6 SOBA 11.63
15.7 HODNIK 6.07
15.8 BALKON-LOĐA 6.48

NETO POVRŠINA STANA 66

72.87
NETO POVRŠINA STANA 66 /

REDUKCIJA 3%
70.68

STAN 67

16.1 PREDSOBLJE 5.10
16.2 KUPATILO 5.15
16.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
22.61

16.4 SOBA 14.59
16.5 TERASA 5.82

NETO POVRŠINA STANA 67

53.27
NETO POVRŠINA STANA 67 /

REDUKCIJA 3%

51.67

STAN 68

17.1 PREDSOBLJE 3.74
17.2 KUPATILO 4.25
17.3 DNEVNA

SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
23.86

17.4 SOBA 12.71
17.5 BALKON-LOĐA 5.70

NETO POVRŠINA STANA 68

50.27
NETO POVRŠINA STANA 68 /

REDUKCIJA 3%

50.27

 NETO POVRŠINA STANOVA IV

SPRATA

919.96

 NETO POVRŠINA STANOVA IV

SPRATA / REDUKCIJA 3%

893.87

 UKUPNA NETO POVRŠINA IV SPRATA 1016.54
 UKUPNA NETO POVRŠINA IV SPRATA

/ REDUKCIJA 3%

987.55

 BRUTO POVRŠINA IV SPRATA 1167.76
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